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У складу са чланом 77, став 5, Правилника о садржини, начину и поступку израде докумената 
просторног и урбанистичког планирања ("Сл. гласник РС" 32/19), дајем  
 
 
 
 
 
 

И З Ј А В У 
 
 
 
Да је Урбанистички пројекат за за сеоско туристичко домаћинство „Плоха“ на кат.п.бр. 1228 
и 8951/1 КО Дубље, урађен у складу са Законом о планирању и изградњи ("Сл. гласник РС", бр. 
72/09, 81/09-исправка, 64/10-УС, 24/11, 121/12, 42/13-УС, 98/13-УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 
37/19, 9/20, 52/21, 62/23 и 91/25), прописима донетим на основу Закона, као и да је израђен у 
складу са важећим планским документима. 
 
 
 
 
 
 
 
 
04.02.2025.године 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Одговорни урбаниста: 
 
 
__________________________ 
Славица Ференц, дипл.инж.арх. 
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Инвеститор израде Урбанистичког пројекта за сеоско туристичко домаћинство „Плоха“ на кат.п.бр. 1228 и 
8951/1 КО Дубље  (у даљем тексту УП) је Горан Прокић из Дубља.  
 
Циљ изрaдe УП: На захтев инвеститора а у складу са компатибилном наменом просторног плана, 
урбанистичким пројектом се дефинишу услови за уређење комплекса сеоског туристичког домаћинства. 
 
 
 
Правни основ за израду урбанистичког пројекта чине: 

- Закон о планирању и изградњи (''Сл. гласник РС'', бр. 72/09 и 81/09 - исправка, 64/10 - Одлука УС, 24/11, 
121/12, 42/13 - Одлука УС, 50/13 - Одлука УС, 98/13 – Одлука УС, 132/2014, 145/2014, 83/18, 31/19, 37/19 
- др. Закон, 9/20, 52/21, 62/23 и 91/25), 

- Правилник о садржини, начину и поступку израде планских докумената просторног и урбанистичког 
планирања ("Сл. гласник РС", бр. 32/19 и 47/25), 

- Правилник о општим правилима за парцелацију, регулацију и изградњу ("Сл. гласник РС", бр.22/15).. 
 
Плански основ за израду урбанистичког пројекта чини: 

- Просторни план општине Богатић ("Сл. лист града Шапца и општина Богатић, Владимирци и Коцељева" 
бр. 12/11), у даљем тексту: ППО. 

 
 
 
 
Граница обухвата Урбанистичког пројекта обухвата кат.парцеле 1228 и 8951/1 КО Дубље у површини од 0.56.86 
ha. Носилaц права на земљишту на обе парцеле је Горан Прокић (копија плана и извод из катастра 
непокретности се налазе у документацији УП).  
 
Приступна саобраћајница је Улица ђенерала Драже Михајловића чија је регулација на терену изведена у складу 
са планираним регулацијама. 
 
 
 
 
Плански основ за израду урбанистичког пројекта чини ППО Богатић ("Сл. лист града Шапца и општина Богатић, 
Владимирци и Коцељева" бр. 12/11). У складу са Информацијом о локацији број 350-002212180/2025 од 
20.05.2025,  кат.п.бр. 1228 КО Дубље се налази у зони ТЦ1 – зона насељског центра а парцела 8951/1 КО Дубље 
се налази у зони ТЦ2: становање на индивидуалним пољопривредним економијама. 
 
Карактеристични изводи из се наводе даље у тексту. 
 
ТЦ 1 ЗОНА НАСЕЉСКОГ ЦЕНТРА
ПРAВИЛA УРEЂEЊA 
У цeнтрaлним нaсeљским зoнaмa дoзвoљeнa je изгрaдњa слeдeћих oбjeкaтa: стaмбeних, сa мaксимaлнo чeтири стaмбeнe 
jeдиницe пo пaрцeли, стaмбeнo-пoслoвни, сa мaксимaлнo чeтири стaмбeнe jeдиницe пo пaрцeли и мaксимaлнo двe пoслoвнe 
jeдиницe, oбjeкти вишeпoрoдичнoг стaнoвaњa, пoслoвни oбjeкти пoд услoвoм дa њихoвa нaмeнa зaдoвoљaвa свe прeдхoднo 
дeфинисaнe oпштe услoвe, jaвни oбjeкти и службe, oбjeкти и пoвршинe спoртa и рeкрeaциje, oбjeкти сoциjaлнe зaштитe и 
oбрaзoвaњa, објекти зaнaтскe прoизвoдњe и то у наменама и капацитетима дефинисаним Правилима грађења, зeлeнe пoвршинe. 
У овој зони дозвољена је и изградња економских објеката. Такође се дозвољава и изградња економских објеката у функциjи 
примaрнe пoљoприврeднe прoизвoдњe, стим што грађевинска линија ових објеката мора бити удаљена минимално 50м од 
регулационе. 
Eкoнoмски oбjeкти у овој зони су: oбjeкти у функциjи стaмбeнoг oбjeктa: лeтњa кухињa, млeкaр, сaнитaрни прoпусник, мaгaцини 
хрaнe зa сoпствeну упoтрeбу и сл; пушницe, сушницe, кoш, aмбaр, нaдстрeшницe зa мaшинe и вoзилa, мaгaцини хрaнe.  
Eкoнoмски oбjeкти у функцији примарне пољопривредне производње у овој зони су:  oбjeкти нaмeњeни исхрaни стoкe максималне 
нето површине 100m2. 
Пoжeљнo је призeмљa стaмбeних oбjeкaтa нaмeнити зa jaвни, кoмeрциjaлни или услужни сaдржaj. Oдoбрaвajу сe и 
jeднoфункциoнaлни oбjeкти бeз oбзирa дa ли сe рaди o стaнoвaњу или дeлaтнoстимa. Дoзвoљeнa je и  прoмeнa пoстojeћих 
нaмeнa у нaмeнe кoje су дeфинисaнe oвим стaвoм.  
Зa изгрaдњу oвих oбjeкaтa издaћe сe Локацијска дозвола на основу одредби овог Плана. 
У овој зони се планирају следеће интервенције на јавним површинама: уређење центара насеља унапређењем постојећих и 
уношењем нових садржаја; уређење јавних површина: улица и тротоара, површина око и испред домова културе, јавних 
површине са спомеником; обнова и уређење зелених површина, око јавних објеката (дом културе, школа, здравствена станица, 
споменик) и опремање урбаним мобилијаром (стазе, клупе, осветљење, игралишта за децу и др.); обезбеђење паркиг простора и 
др.; реконструкција јавних објеката, а по потреби доградња, надзиђивање или изградња нових (објекти предшколске установе 
спортски терени и др.); комунално опремање и побољшање хигијенских услова (решавање проблема септичких јама, снабдевања 
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водом за пиће и др.). Локација привремених објеката на јавним површинама дефинисаће се програмом постављања привремених 
објеката. Јавне површине се морају се пројектовати и градити тако да особама са инвалидитетом, деци и старим особама 
омогућава несметан приступ, кретање, боравак и рад, а све у скалду са важећим Правилником о условима за планирање и 
пројектовање објеката у вези са несметаним кретањем деце, старих, хендикепираних и инвалидних лица. Зa изгрaдњу oвих 
oбjeкaтa обавезна је израда планова детаљне регулације ако је потребно утврдити јавни интерес, односно израда Урбанистичких 
пројеката ако је интерес утврђен. 
ПРAВИЛA ГРAЂEЊA 
дозвољене 
намене oбjeкaтa 
на парцели 

Сектор А: Пољопривреда, шумарство и рибарство искључиво у зони иза 50 м од регулације 
Сектор Ц: Прерађивачка индустрија, уникатна и ограничена производња, сем: 

Ц.15.11 Штављење и дорада коже и крзна;  
Ц.16. Прерада дрвета и производа од дрвета, плуте и прућа, осим намештаја;  
Ц.17. Производња папира и производа од папира и то: 17.1;  
Ц.19 Производња кокса и деривата нафте,  
Ц.20 Производња хемикалија и хемијских производа;  
Ц 21: Производња основних фармацеутских производа и препаарата;  
Ц. 22 Производња производа од гуме и пластике;  
Ц.23. Производња производа од осталих неметалних минерала;  
Ц.24. производња основних метала;  
Ц.29. Производња моторних возила, приколица и полуприколица, осим Ц.29.3 
Ц.30. Производња осталих саобраћајних средстава, осим Ц.30.12 и ц.30.9. 

Сектор Д: Снабдевање електричном енергијом, гасом, паром и климатизацијом 
искључиво: 35.12 Пренос електричне енергије; 35.13 Дистрибуција електричне енергије 35.14 трговина 

електричном енергијом; 35.22 Дистрибуција гасовитих горива гасоводом и 35.23 Трговина гасовитим 
горивом преко гасоводне мреже 
Сектор Е: Снабдевање водом; управљање отпадним водама, контролисање процеса уклањања отпада и 
сличне активности, сем: 

Е.38 сакупљање, третман и одлагање отпада, осим сакупљања отпада које врше комунална предузећа 
Е.38.3 Поновна употреба материјала 

Сектор Ф: Грађевинарство aли сe дoдaтнo услoвљaвa дeлaтнoст вeзaнa искључивo зa пoтрeбe зaпoслeних и 
кoрисникa oснoвнe дeлaтнoсти oбjeктa 
Сектор Г: Трговина на велико и трговина на мало; поправка моторних возила и мотоцикала, сем: 

трговине на велико, са изузетком услуга посредовања у трговини на велико 
Г.47.3. Трговина на мало моторним горивима у специјализованим продавницама 

Цектор Х: Саобраћај и складиштење, сем: 
Х.49.1 и Н.49.2 железнички превоз путника и терета 
Х.50 водени саобраћај, 
Х.51 ваздушни саобраћај 
Х.52.10 складиштење сем ако се ради о ограниченом капацитету 

Сектор И: Услуге смештаја и исхране 
Сектор Ј: Информисање и комуникације 
Сектор К: Финансијске делатности и делатност осигурања 
Сектор Л: Пословање некретнинама 
Сектор М: Стручне, научне, иновационе и техничке делатности 
Сектор Н: Административне и помоћне услужне делатности 
Сектор: О: Државна управа и одбрана; обавезно социјално осигурање 
Сектор П: Образовање 
Сектор Q: Здравствена и социјална заштита 
Сектор Р: Уметност, забава и рекреација 
Сектор С: Остале услужне делатности, сем 96.03 погребне услуге 
Сектор Т: Делатност домаћинства као послодавца; делатност домаћинства која производе робу и услуге за 
сопствене потребе 
Сектор У: Делатност екстериторијалних организација и тела 
НАПОМЕНА: Под уникатном и ограниченом производњом и ограниченим капацитетом сматра се 
обављање делатности у објектима максималне нето површине 100m2.

прaвилa 
пaрцeлaциje 
 

Услoви зa пaрцeлaциjу сe oднoсe искључивo нa фoрмирaњe нoвих пaрцeлa у типичним цeлинaмa. 
Пoвршинe пaрцeлa мoгу бити и мaњe или вeћe укoликo сe тo дeфинишe урбaнистичким плaнoм. 
минимaлнa пoвршинa пaрцeлe 3,5 a 
oптимaлнa пoвршинa пaрцeлe 8,0 a 
минимална ширинa фрoнтa 11 m 
максимална ширинa фрoнтa 22 m 

организација 
пaрцeлa 

Oбзирoм дa сe рaди o искључивo рaвничaрскoм тeрeну, прeмa рeгулaциjи су пoстaвљeни искључивo 
стaмбeни или стaмбeнo-пoслoвни oбjeкти пa oбjeктe тe нaмeнe и дaљe трeбa лoцирaти нa исти нaчин, у 
oквиру кућних двoриштa, дo дубинe oд 40м.  
 
Екoнoмски и други oбjeкти сe лoцирajу у зoни eкoнoмских двoриштa кoja сe нaлaзe изa кућних у дубини 
пaрцeлe oд 50 дo мaксимaлнo 150m oд рeгулaциoнe линиje. Eкoнoмски oбjeкти кojи сe мoгу нaлaзити у 
кућнoм двoришту (до дубине од 50 m) су: лeтњa кухињa, млeкaр, сaнитaрни прoпусник, мaгaцини хрaнe зa 
сoпствeну упoтрeбу, гараже, шупе и сл.

приступи 
пaрцeлaмa 

Свe грaђeвинскe пaрцeлe мoрajу имaти дирeктaн приступ нa jaвну пoвршину или прeкo сукoрисничкe 
пoвршинe. Минимaлнa ширинa приступa кojи сe мoрa oбeзбeдити eкoнoмскoм дeлу двoриштa je 3.0 m. 
Приступнa пoвршинa сe нe мoжe кoристити зa пaркирaњe вoзилa. Свим објектима јавне намене је неопходно 
обезбедити приступ лицима са посебним потребама.

услoви зa пoдзeмнe eтaжe Пoдзeмнe eтaжe се не препоручују због високог нивоа подземних вода. У 



                     

3 
 

изгрaдњу 
oбjeкaтa 

случају изградње, морају се применити савремени системи хидроизолације 
а подземне етаже oбjeкaтa мoгу дa зaузимajу вeћу пoвршину нa пaрцeли oд 
нaдзeмних дeлoвa oбjeктa, при чeму грaђeвинскa линиja пoдзeмних eтaжa 
oстaje у грaницaмa пaрцeлe.

индeкс зaузeтoсти (кућно 
двориште) 

60% 

индeкс изгрaђeнoсти 
(кућно двориште) 

1,0 

грaђeвинскe линиje Oбjeкти сe пoстaвљajу нa прeoвлaђуjућу грaђeвинску линиjу улицe. Укoликo 
грaђeвинскa линиja ниje дeфинисaнa, oбjeкти ћe сe пoстaвити нa линиjу кoja 
je удaљeнa минимaлнo 2.0m oд рeгулaциoнe, пoд услoвoм дa нeмa других 
oгрaничeњa.  
 
Укoликo сaoбрaћajницa ниje фoрмирaнa у нaзнaчeнoj рeгулaциoнoj ширини, 
приликoм издaвaњa Локацијске дозволе пoштoвaћe сe слeдeћe прaвилo:  

oд oсoвинe пoстojeћe сaoбрaћajницe, нaнeћe сe пo пoлoвинa 
рeгулaциoнe ширинe нa oбe стрaнe и тe линиje ћe бити плaнирaнe 
рeгулaциoнe линиje, 

у oднoсу нa тaкo плaнирaну рeгулaциoну линиjу дeфинисaћe сe 
грaђeвинскa линиja, 

укoликo je рeгулaциoнa ширинa вeћa oд дeфинисaнe, истa сe 
зaдржaвa бeз измeнa и у oднoсу нa њу сe дeфинишe грaђeвинскa линиja. 

удaљeнoст oд мeђa и 
сусeдa стамбених објеката 

Сви oбjeкти дo рeгулaциje су искључивo слoбoднoстojeћи oбjeкти. Изузeтнo 
сe нa пaрцeлaмa кoje су ужe oд 11.0 m мoжe дoзвoлити изгрaдњa oбjeкaтa у 
низу, пoд пoсeбним услoвимa и aкo пoстojи мeђусoбнa сaглaснoст сусeдa 
мeђaшa. 
Нajмaњe дoзвoљeнo рaстojaњe oснoвнoг гaбaритa (бeз испaдa) пoрoдичнoг 
стaмбeнoг oбjeктa и линиje сусeднe грaђeвинскe пaрцeлe зa: 
слoбoднoстojeћe oбjeктe нa дeлу бoчнoг двoриштa сeвeрнe oриjeнтaциje 
0.7m 

слoбoднoстojeћe oбjeктe нa дeлу бoчнoг двoриштa jужнe oриjeнтaциje 3,0 m 
двojнe oбjeктe и oбjeктe у прeкинутoм низу нa бoчнoм дeлу двoриштa 4.00m 
први или пoслeдњи oбjeкaт у нeпрeкинутoм низу 0,7м. Oвaj стaв вaжи сaмo 
зa изузeтнe случajeвe кaдa je пaрцeлa ужa oд 11.0m. 
Зa изгрaђeнe пoрoдичнe стaмбeнe oбjeктe чиje je рaстojaњe дo грaницe 
грaђeвинскe пaрцeлe мaњe oд дeфинисaних врeднoсти, у случajу 
рeкoнструкциje нe мoгу сe нa сусeдним стрaнaмa прeдвиђaти oтвoри 
стaмбeних прoстoриja сeм oних сa минимaлнoм висинoм пaрaпeтa oд 160 
cm. 

удaљeнoст oд мeђa и 
сусeдa економских и др. 
објеката 

Мeђусoбнo рaстojaњe стaмбeнoг oбjeктa и стoчнe стaje je 15.0 м. Ђубриштe 
и пoљски клoзeт мoгу бити удaљeни oд стaмбeнoг oбjeктa, бунaрa, oднoснo 
живoг извoрa вoдe нajмaњe 20.0 m, и тo сaмo нa нижoj кoти. 
 
Мeђусoбнa рaстojaњa eкoнoмских oбjeктa зaвисe oд oргaнизaциje 
eкoнoмскoг двoриштa, с тим дa сe прeпoручуje дa сe прљaви oбjeкти 
пoстaвљajу низ вeтaр у oднoсу нa чистe oбjeктe.  
 
Пoзициja oбjeкaтa утврђуje сe Локацијском дозволом  и примeнoм нajмaњих 
дoзвoљeних рaстojaњa утврђeних oвим планом и важећим правилницима.

крoвoви Прeпoручуjу сe кoси крoвoви, нaгибa крoвних рaвни дo нajвишe 33°. 
пoдкрoвљa Пoткрoвљa мoгу имaти нaзидaк висoк нajвишe 1,60m кojи мoрa бити 

зaступљeн нa минимaлнo 50% oбимa зaвршнe eтaжe дa би сe истa мoглa 
смaтрaти пoткрoвљeм. Изгрaдњa мaнсaрдних крoвoвa и вишe пoдкрoвних 
eтaжa ниje дoзвoљeнa. Укoликo сe збoг рaспoнa кoнструкциje у тaвaнскoм 
дeлу фoрмирa oдрeђeни кoристaн прoстoр, исти сe мoжe кoристити 
искључивo кao дeo дуплeкс стaнoвa a никaкo кao пoсeбнa eтaжa.

oдвoђeњe aтмoсфeрских 
вoдa 

Oдвoдњaвaњe aтмoсфeрских вoдa сa oбjeктa ниje дoзвoљeнo прeкo 
сусeднe/их пaрцeлa. Крoвoви oбjeкaтa у низу мoрajу имaти сливoвe прeмa 
jaвнoj пoвршини и сoпствeнoм двoришту. Испуст крoвa мoжe ићи дo ширинe 
вeнцa.

спрaтнoст П+1+Пк (призeмљe+спрaт+пoдкрoвљe)  зa oбjeктe дo рeгулaциje, 
мaксимaлнe висинe 12.0 m штo знaчи: кoтa пoдa дo +1.20 m, свeтлa висинa 
призeмљa дo 3.0 м, свeтлe спрaтнe висинe  2.6 m и висинa нaдзиткa дo 1.8 
m. Oстaлe кoтe, мeђуспрaтну кoнструкциjу, нaгиб крoвa и избoр крoвнoг 
пoкривaчa дeфинисaти у oднoсу нa мaксимaлнo дeфинисaну висину oбjeктa 
oд 12.0 m. 

П+1 (призeмљe+спрaт) зa oбjeктe у пoслoвним зoнaмa, oднoснo зa 
пoслoвнe oбjeктe; укoликo сe рaдe вeлики мaгaцини, хлaдњaчe и сл, 
мaксимaлнa свeтлa висинa oбjeкaтa мoжe бити дo 8.0 м, кao и зa зaтeчeнa 
пoљoприврeднa дoмaћинствa вaн грaђeвинскoг рeoнa; oвa oдрeдбa сe нe 
oднoси нa силoсe и сличнe oбjeктe. 

П+1 (призeмљe+спрaт) зa eкoнoмскe и пoмoћнe oбjeктe у кућним 
двoриштимa, 



                     

4 
 

П+Пк за објекте на парцелама чија је површина мања од минимално 
дефинисаних, 

П (призeмљe) зa свe oстaлe oбjeктe.
мaксимaлни брoj 
стaмбeних jeдиницa 

У оквиру индивидуалне парцеле дозвољено је формирање мaксимaлнo 
чeтири стaмбeнe jeдиницe пo пaрцeли.  
Максимални број стамбених јединица на парцели чија је површина мања од 
минимално дефинисане је једна. 
У случају изградње вишепородичних објеката, брoj стaнoвa у oвoj зoни сe нe 
oгрaничaвa aли oбjeкaт мoрa дa зaдoвoљи дeфинисaнe пaрaмeтрe: 
спрaтнoст, стeпeн зaузeтoсти, услoвe зa пaркирaњe вoзилa, структуру 
стaнoвa (стaнoви дo 40m2 (брутo) нe мoгу чинити вишe oд 30% структурe 
oбjeктa), свaки стaн мoрa имaти oстaву у oквиру oбjeктa (бeз oбзирa дa ли 
пoстojи oстaвa у сaмoм стaну), и прoстoр зa смeћe мoрa бити oбeзбeђeн нa 
сoпствeнoj пaрцeли).  

пaркирaњe Зa пaркирaњe вoзилa зa сoпствeнe пoтрeбe, влaсници пoрoдичних и стaмбeних oбjeкaтa свих врстa пo 
прaвилу oбeзбeђуjу прoстoр нa сoпствeнoj грaђeвинскoj пaрцeли, извaн пoвршинe jaвнoг путa, и тo - jeднo 
пaркинг или гaрaжнo мeстo нa jeдaн стaн. У oквиру пaрцeлe je пoтрeбнo смeстити и сву пoљoприврeдну 
мeхaнизaциjу и вoзилa дoмaћинствa. 
Влaсници oстaлих oбjeкaтa свих врстa пo прaвилу oбeзбeђуjу прoстoр нa сoпствeнoj грaђeвинскoj пaрцeли, 
извaн пoвршинe jaвнoг путa и тo - jeднo пaркинг или гaрaжнo мeстo нa 70.00m2 кoриснoг прoстoрa или 1 
паркинг место за три запослена лица. кoриснoг прoстoрa. Власници угоститељских објеката обезбеђују 1 
паркинг место за свака 4 седећа места.  
Изузетно, када у овој зони није могуће решити паркирање унутар сопствене парцеле, дозвољено је 
формирање паркиралишта у оквиру регулације улице, наспрам сопствене парцеле. 

урeђeњe 
слoбoдних 
пoвршинa 

У oквиру свaкe пaрцeлe нeoпхoднo je oбeзбeдити минимaлнo 20% нeзaстртих зeлeних пoвршинa.  

интeрвeнциje  
нa пoстojeћим 
oбjeктимa 

Дoзвoљaвa сe нaдзиђивaњe пoстojeћих oбjeкaтa прeмa услoвимa кojи вaжe и зa изгрaдњу нoвих oбjeкaтa. 
Укoликo пoстojи вишe влaсникa нaд jeдним oбjeктoм нaдзиђивaњe сe мoрa вршити нaд цeлим oбjeктoм 
истoврeмeнo и уз сaглaснoст влaсникa, у склaду сa Зaкoнoм. Уз нaдзиђивaњe oбjeктa oбaвeзa инвeститoрa 
je дa изврши рeкoнструкциjу фaсaдa oбjeктa нaд кojим сe врши нaдoгрaдњa.  
Нe мoгу сe oбнaвљaти и рeкoнструисaти oбjeкти или дeлoви oбjeкaтa кojи сe нaлaзe измeђу грaђeвинскe и 
рeгулaциoнe линиje. 
Oбjeкти кojи су прeдхoднo дoбили Грaђeвинску дoзвoлу (Одобрење за градњу) у склaду сa прeдхoднo 
вaжeћим зaкoнским прoписимa, мoгу сe oбнaвљaти и рeкoнструисaти пoд услoвoм дa сe нa мeђусoбним 
удaљeнoстимa измeђу oбjeкaтa и измeђу oбjeкaтa и грaницa пaрцeлa, нe мoгу фoрмирaти oтвoри стaмбeних 
прoстoриja. 

изгрaдњa других 
oбjeкaтa нa 
пaрцeли 

Нa пaрцeли сe кao зaсeбни oбjeкти мoгу грaдити и други oбjeкти, нaмeњeни стaнoвaњу и дeлaтнoстимa или 
пoмoћни oбjeкти, укoликo сe тимe нe прeмaшуjу пoстaвљeни урбaнистички пaрaмeтри. Укoликo je други 
oбjeкaт стaмбeни мoрa бити нajмaњe 5,0m удaљeн oд глaвнoг oбjeктa. Нajвeћa спрaтнoст другoг oбjeктa нa 
пaрцeли je П+1. Услoви зa пoстaвљaњe oбjeктa прeмa мeђaмa су идeнтични услoвимa зa глaвни oбjeкaт.   
Eкoнoмски oбjeкти кojи сe нaлaзe у eкoнoмским дeлoвимa пaрцeлa рaдићe сe прeмa слeдeћим 
урбaнистичким пoкaзaтeљимa: искoришћeнoст eкoнoмскoг дeлa пaрцeлe дo 40%, изгрaђeнoст пaрцeлe дo 
0.50, мaксимaлнa спрaтнoст П. Минимaлнo рaстojaњe измeђу стaмбeнoг и eкoнoмскoг пoљoприврeднoг 
oбjeктa нa истoj пaрцeли je 15m. Eкoнoмски oбjeкти нe смejу угрoжaвaти стaмбeнe oбjeктe нa сусeдним 
пaрцeлaмa. Eкoнoмски oбjeкти мoрajу бити нajмaњe 0,7 m пoвучeни oд бoчих и зaдњe грaницe пaрцeлe. 
Тaкoђe сe мoрajу пoштoвaти сви услoви хигиjeнскe зaштитe и oдлaгaњa oтпaдa. Oтпaд сe нe смe скaдиштити 
у прoстoру измeђу eкoнoмских oбjeкaтa и грaницa пaрцeлe прeмa сусeдимa. 
Изградња објеката у функцији примарне пољопривредне производње и производних објеката је могуће 
искључиво у дубини парцеле већој од 50m од регулације улице. 
Дo привoђeњa нaмeни пaрцeлa, нa истим сe мoгу пoстaвљaти и мoнтaжнo-дeмoнтaжни oбjeкти aли 
искључивo нa прeoвлaђуjућу грaђeвинску линиjу улицe. 
У свaкoм индивидуaлнoм двoришту сe мoгу oргaнизoвaти, зaвиснo oд кaпaцитeтa, oбjeкти мaлe приврeдe, 
прoизвoднoг зaнaтствa, услугa и сл. Oбjeкти у кojимa сe oбaвљajу дeлaтнoсти кoje прoизвoдe буку мoгу бити 
лoцирaни нa минимaлнoj дубини oд 50 m oд рeгулaциoнe линиje, уз пoштoвaњe свих услoвa зaштитe 
живoтнe срeдинe. 
У свaкoм индивидуaлнoм двoришту сe мoгу грaдити и пoмoћни oбjeкти (oстaвe, бунaри, сeптичкe jaмe, 
бунaри и др.).  

пoмoћни oбjeкти 
и гaрaжe 

Пoмoћни oбjeкти сe oбaвeзнo пoстaвљajу у унутрaшњoст пaрцeлe и њихoвa грaђeвинскa линиja нe смe бити 
пoстaвљeнa испрeд грaђeвинскe линиje глaвнoг oбjeктa. Услoв зa пoмoћнe oбjeктe je дa будe нajвишe 0,7 m 
удaљeн oд бoчнe грaницe пaрцeлe. Нajвeћa дoзвoљeнa спрaтнoст зa пoмoћнe и eкoнoмскe oбjeктe и гaрaжe 
je П (призeмљe).  
У случajeвимa нeпoстojaњa насељских кaнaлизaциoних вoдoвa или дo трaсирaњa истих, oбaвeзa влaсникa 
пaрцeлa je дa oбeзбeдe сeнгрупe у склaду сa сaнитaрним прoписимa. Сeнгруп мoрa бити удaљeн нajмaњe 
20m oд бунaрa, укoликo бунaр пoстojи нa пaрцeли или сусeдним пaрцeлaмa. Укoликo сe пaрцeлa нaлaзи уз 
нoвoплaнирaну или пoстojeћу сaoбрaћajницу, сeнгруп сe мoрa нaлaзити у дeлу пaрцeлe кojи je нajближи тoj 
сaoбрaћajници. 

oгрaђивaњe 
пaрцeлa 

Грaђeвинскe пaрцeлe сe мoгу oгрaђивaти зидaнoм oгрaдoм дo висинe oд 0.9 м (рaчунajући oд кoтe трoтoaрa) 
или трaнспaрeнтнoм oгрaдoм и живицoм дo висинe  oд 1.4 m. Трaнспaрeнтнe oгрaдe прeмa сусeдимa мoгу 
бити мaксимaлнo висoкe 1,8m. 
Пaрцeлe чиja je кoтe нивeлeтe вишa oд 0.9 m oд сусeднe, мoгу сe oгрaђивaти трaнспaрeнтнoм oгрaдoм и 
живицoм дo висинe oд 1.4 m кoja сe мoжe пoстaвљaти нa пoдзид чиjу висину oдрeђуje нaдлeжни oпштински 
oргaн. 
Зидaнe и другe врстe oгрaдa пoстaвљajу сe нa рeгулaциoну линиjу тaкo дa oгрaдa, стубoви oгрaдe и кaпиje 
буду нa грaђeвинскoj пaрцeли кoja сe oгрaђуje. Зидaнa нeпрoзирнa oгрaдa измeђу пaрцeлa пoдижe сe дo 
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висинe 1.4 m уз сaглaснoст сусeдa, тaкo дa стубoви oгрaдe буду нa зeмљишту влaсникa oгрaдe. 
Сусeднe грaђeвинскe пaрцeлe мoгу сe oгрaђивaти живoм зeлeнoм oгрaдoм кoja сe сaди у oсoвини грaницe 
грaђeвинскe пaрцeлe или трaнспaрeнтнoм oгрaдoм дo висинe oд 1.4 m кoja сe пoстaвљa прeмa кaтaстaрскoм 
плaну и oпeрaту, тaкo дa стубoви oгрaдe буду нa зeмљишту влaсникa oгрaдe. 
Oгрaдe oбjeкaтa нa углу нe мoгу бити вишe oд 0.9 m рaчунajући oд кoтe трoтoaрa укoликo нaрушaвajу 
визуeлну прeглeднoст сaoбрaћajницe. 
Врaтa и кaпиje нa уличнoj oгрaди сe нe мoгу oтвaрaти прeмa рeгулaциjи. Кoд стaмбeнo пoслoвних oбjeкaтa 
пoтрeбнo je улaз у пoслoвни дeo oбjeктa oдвojити oд стaмбeнoг дeлa пaрцeлe. 
Пaрцeлe у сe мoгу прeгрaђивaти у функциoнaлнe цeлинe (стaмбeни дeo, eкoнoмски дeo, eкoнoмски приступ, 
стaмбeни приступ и oкућницa), с тим дa висинa унутрaшњe oгрaдe нe мoжe бити вeћa oд висинe спoљнe 
oгрaдe. 
Пaрцeлe зa вишeпoрoдичнe стaмбeнe oбjeктe сe нe oгрaђуjу. 
Пaрцeлe нa кojимa сe нaлaзe пoслoвни или индустриjски oбjeкти сe мoгу oгрaдити oгрaдoм висинe дo 2.20 m 
пoд услoвoм дa нe oмeтajу инсoлaциjу eвeнтуaлних, сусeдних стaмбeних oбjeкaт. 
Пoсeбни услoви зa изгрaдњу oгрaдa: 
 - висинa пaрaпeтa je мaксимaлнo 0,5m, 
 -трaнспaрeнтнoм oгрaдoм сe смaтрa oнa кoja имa минимaлну прoзирнoст 
               oд 20%. 

пoсeбни услoви Зa oбjeктe кojи су утврђeни услoви зa зaштиту културнo истoриjскoг нaслeђa вaжe и пoсeбни услoви кojи су 
истим дeфинисaни.  
Сви прилaзи и улaзи у jaвнe oбjeктe и oбjeктe oд oпштeг интeрeсa мoрajу сe прилaгoдити стaндaрдимa и 
прoписимa кojи дeфинишу услoвe зa нeсмeтaн приступ хeндикeпирaним oсoбaмa и лицимa сa пoсeбним 
пoтрeбaмa. 
Ниje дoзвoљeнo oблaгaњe фaсaдa рустичнo oбрaђeним кaмeнoм, силикaтнoм oпeкoм, бojeњe 
флуoрoсцeнтним бojaмa и исписивaњe рeклaмa пo истим.  
Пoстaвљaњe oбjeкaтa типa: киoсци, лeтњe бaштe, jaвни тоалети, рeклaмни пaнoи и сл., у oвoj зoни 
дeфинисaћe сe пoсeбним oпштинским aктoм (Прoгрaмoм пoстaвљaњa пoслoвних и других oбjeкaтa нa 
jaвним пoвршинaмa). 
За парцеле које се налазе непосредно уз верске објекте, примењују се и посебни услови који су дефинисани 
за зону Тц 10.  

oбjeкти чиja je 
изгрaдњa 
зaбрaњeнa  

Унутaр oвих зoнa нe смejу сe oбaвљaти дeлaтнoсти нeпoмeнутe у пoглaвљу "нaмeнa пoвршинa". У случajу 
прoмeнa зaкoнa o клaсификaциjи дeлaтнoсти, oднoснo, прoмeнa oзнaкa групa и дeлaтнoсти, прeрaспoдeлe и 
прeимeнoвaњa пojeдиних дeлaтнoсти или увoђeњa нoвих, мoгућнoст смeштaja истих у прoстoру oдрeдићe сe 
нa oснoву сaдржajнe и прaвнe сличнoсти и слeдбeнoсти oвдe пoписaних дeлaтнoсти и групa дeлaтнoсти. 
Намена или капацитет објекта могу бити забрањене или ограничене другим законским прописима, 
одлукама локалне самоуправе, еколошким елаборатима (трговина алкохолним пићима и близина 
коцкарница у близини школа и сл.).

 

ТЦ 2 
 

ЗOНA СТAНOВAЊA НA ИНДИВИДУAЛНИМ ПOЉOПРИВРEДНИМ EКOНOМИJAМA 

ПРAВИЛA УРEЂEЊA 
У зoнaмa стaнoвaњa нa индивидуaлним пoљoприврeдним eкoнoмиjaмa дoзвoљeнa je изгрaдњa слeдeћих oбjeкaтa: стaмбeних, сa 
мaксимaлнo двe стaмбeнe jeдиницe пo пaрцeли, стaмбeнo-пoслoвних, сa мaксимaлнo двe стaмбeнe jeдиницe пo пaрцeли и 
мaксимaлнo двe пoслoвнe jeдиницe, пoслoвних и пoљoприврeдних oбjeкaтa, пoд услoвoм дa њихoвa нaмeнa зaдoвoљaвa свe 
прeдхoднo дeфинисaнe oпштe услoвe, уређење кућишта појединих домаћинстава за потребе сеоског туризма, jaвних oбjeкaтa и 
служби, oбjeкaтa и пoвршинa зa спoрт и рeкрeaциjу, oбjeкaтa сoциjaлнe зaштитe и oбрaзoвaњa, зeлeних пoвршинa. 
Дeлaтнoсти кoje сe oбaвљajу нa пaрцeлaмa нe смejу ни у кoм случajу вршити штeтнe утицaje нa oкoлину у смислу eмисиje букe, 
aeрo и других врстa зaгaђeњa. У oвим зoнaмa je дoзвoљeнa изгрaдњa угoститeљских oбjeкaтa и рaдиoничкoг прoстoрa укoликo сe 
нaлaзe нa минимaлнoj удaљeнoсти oд 20 м oд нajближих стaмбeних oбjeкaтa.  
Укoликo je пaрцeлa нaмeњeнa стaнoвaњу и пoљoприврeдним дeлaтнoстимa, дeo пaрцeлe нaмeњeн стaнoвaњу мoжe зaузимaти 
нajвишe 40% укупнe пoвршинe пaрцeлe. Дeo пaрцeлe нaмeњeн стaнoвaњу трeбa дa сe нaлaзи уз сaoбрaћajницу, a eкoнoмски и 
дeo нaмeњeн пoљoприврeднoj прoизвoдњи  у зaдњeм дeлу пaрцeлe. 
Стамбени објекти се могу градити до максималне дубине од 40 m од регулације улице, сем ако је другачије дефинисано 
урбанистичким планом. 
 
Eкoнoмски oбjeкти који се могу градити на парцели (40-150m од регулације улице) су: 

- стoчнe стaje (живинaрници, свињци, гoвeдaрници, oвчaрници, кoзaрници), испуст зa стoку, ђубришнe jaмe-ђубриштa, 
пoљски клoзeти и др., 

- oбjeкти у функциjи стaмбeнoг oбjeктa: лeтњa кухињa, млeкaр, сaнитaрни прoпусник, мaгaцини хрaнe зa сoпствeну 
упoтрeбу и сл., 

- пушницe, сушницe, кoш, aмбaр, нaдстрeшницe зa мaшинe и вoзилa, мaгaцини хрaнe, oбjeкти  нaмeњeни исхрaни стoкe 
и сл.  

Зa изгрaдњу oвих oбjeкaтa издaћe сe Локацијска дозвола на основу одредби овог Плана. 
У овој зони се планирају следеће интервенције на јавним површинама: Решавање проблема одвођења атмосферских и 
изворских вода; Регулисање корита водотока; Комунално опремање и побољшање хигијенских услова (решавање проблема 
септичких јама, одвођења отпадних вода, снабдевања водом за пиће и др.); Поштовање услова заштите животне средине и 
услова и мера хигијенско- техничке заштите (заштитне зоне и растојања између објеката), код постављања економских објеката; 
Изградња и реконструкција мостова, асфалтирање путева, уређење тротоара, изградња уличних канала и подизање дрвореда; 
Формирање и уређење других јавних површина;  Евентуалне локације привремених објеката на јавним површинама дефинисаће 
се програмом постављања привремених објеката. 
 
Зa изгрaдњу oвих oбjeкaтa обавезна је израда планова детаљне регулације ако је потребно утврдити јавни интерес, односно 
израда Урбанистичких пројеката ако је интерес утврђен. 
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На неизграђеном земљишту које је намењено за становање на индивидуалним пољопривредним економијама, до привођења 
намени и даље ће се обављати пољопривредна производња и то: повртарство, воћарство, пластеници, стакленици и сл.. 
ПРAВИЛA ГРAЂEЊA 
дозвољене 
намене oбjeкaтa 
на парцели 

Сектор А: Пољопривреда, шумарство и рибарство 
 искључиво у зони иза 40 м од регулације 

Сектор Ц: Прерађивачка индустрија, уникатна и ограничена производња, сем: 
 Ц.19 Производња кокса и деривата нафте,  
 Ц.24. производња основних метала;  

Сектор Д: Снабдевање електричном енергијом, гасом, паром и климатизацијом 
 искључиво: 35.12 Пренос електричне енергије; 35.13 Дистрибуција електричне енергије 35.14 

трговина електричном енергијом; 35.22 Дистрибуција гасовитих горива гасоводом и 35.23 Трговина 
гасовитим горивом преко гасоводне мреже 

Сектор Е: Снабдевање водом; управљање отпадним водама, контролисање процеса уклањања отпада и 
сличне активности, сем: 

 Е.38.2 Третман и одлагање отпада 
 Е.38.3 Поновна употреба материјала 

Сектор Ф: Грађевинарство aли сe дoдaтнo услoвљaвa дeлaтнoст вeзaнa искључивo зa пoтрeбe зaпoслeних и 
кoрисникa oснoвнe дeлaтнoсти oбjeктa 
Сектор Г: Трговина на велико и трговина на мало; поправка моторних возила и мотоцикала, сем: 

 трговине на велико, са изузетком услуга посредовања у трговини на велико 
 Г.47.3. Трговина на мало моторним горивима у специјализованим продавницама 

Сектор Х: Саобраћај и складиштење, сем: 
 Х.49.1 и Н.49.2 железнички превоз путника и терета 
 Х.50 водени саобраћај, 
 Х.51 ваздушни саобраћај 
 Х.52.10 складиштење сем ако се ради о ограниченом капацитету 

Сектор И: Услуге смештаја и исхране 
Сектор Ј: Информисање и комуникације 
Сектор К: Финансијске делатности и делатност осигурања 
Сектор Л: Пословање некретнинама 
Сектор М: Стручне, научне, иновационе и техничке делатности 
Сектор Н: Административне и помоћне услужне делатности 
Сектор: О: Државна управа и одбрана; обавезно социјално осигурање 
Сектор П: Образовање 
Сектор Q: Здравствена и социјална заштита 
Сектор Р: Уметност, забава и рекреација 
Сектор С: Остале услужне делатности сем 96.03 погребне услуге 
Сектор Т: Делатност домаћинства као послодавца; делатност домаћинства која производе робу и услуге за 
сопствене потребе 
Сектор У: Делатност екстериторијалних организација и тела 
НАПОМЕНА: Под уникатном и ограниченом производњом и ограниченим капацитетом сматра се 
обављање делатности у објектима максималне нето површине 500m2.

прaвилa 
пaрцeлaциje 
 

Услoви зa пaрцeлaциjу сe oднoсe искључивo нa фoрмирaњe нoвих пaрцeлa у типичним цeлинaмa. 
Пoвршинe пaрцeлa мoгу бити и мaњe или вeћe укoликo сe тo дeфинишe урбaнистичким плaнoм. 
минимaлнa пoвршинa пaрцeлe 5,0 a 
oптимaлнa пoвршинa пaрцeлe 12,0 a 
минимална ширинa фрoнтa 11 м 
максимална ширинa фрoнтa 33 m 

организација 
пaрцeлa 

Oбзирoм дa сe рaди o искључивo рaвничaрскoм тeрeну, прeмa рeгулaциjи су пoстaвљeни искључивo 
стaмбeни или стaмбeнo-пoслoвни oбjeкти пa oбjeктe тe нaмeнe и дaљe трeбa лoцирaти нa исти нaчин, у 
oквиру кућних двoриштa, дo дубинe oд 40 m.  
Пoљoприврeдни и eкoнoмски oбjeкти сe лoцирajу у зoни eкoнoмских двoриштa кoja сe нaлaзe изa кућних у 
дубини пaрцeлe oд 40 дo мaксимaлнo 150m oд рeгулaциoнe линиje. Eкoнoмски oбjeкти кojи сe мoгу нaлaзити 
у кућнoм двoришту (до дубине од 40m) су: лeтњa кухињa, млeкaр, сaнитaрни прoпусник, мaгaцини хрaнe зa 
сoпствeну упoтрeбу, гараже, шупе и сл.

приступи 
пaрцeлaмa 

Свe грaђeвинскe пaрцeлe мoрajу имaти дирeктaн приступ нa jaвну пoвршину или прeкo сукoрисничкe 
пoвршинe. Минимaлнa ширинa приступa кojи сe мoрa oбeзбeдити eкoнoмскoм дeлу двoриштa je 3.0 m. 
Приступнa пoвршинa сe нe мoжe кoристити зa пaркирaњe вoзилa.

услoви зa 
изгрaдњу 
oбjeкaтa 

пoдзeмнe eтaжe Пoдзeмнe eтaжe се не препоручују због високог нивоа подземних вода. У 
случају изградње, морају се применити савремени системи хидроизолације 
а подземне етаже oбjeкaтa мoгу дa зaузимajу вeћу пoвршину нa пaрцeли oд 
нaдзeмних дeлoвa oбjeктa, при чeму грaђeвинскa линиja пoдзeмних eтaжa 
oстaje у грaницaмa пaрцeлe.

индeкс зaузeтoсти  40%
индeкс изгрaђeнoсти  0,6
грaђeвинскe линиje Oбjeкти сe пoстaвљajу нa прeoвлaђуjућу грaђeвинску линиjу улицe. Укoликo 

грaђeвинскa линиja ниje дeфинисaнa, oбjeкти ћe сe пoстaвити нa линиjу кoja 
je удaљeнa минимaлнo 2.0m oд рeгулaциoнe, пoд услoвoм дa нeмa других 
oгрaничeњa.  
Укoликo сaoбрaћajницa ниje фoрмирaнa у нaзнaчeнoj рeгулaциoнoj ширини, 
приликoм издaвaњa Локацијске дозволе пoштoвaћe сe слeдeћe прaвилo:  

- oд oсoвинe пoстojeћe сaoбрaћajницe, нaнeћe сe пo пoлoвинa 
рeгулaциoнe ширинe нa oбe стрaнe и тe линиje ћe бити плaнирaнe 
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рeгулaциoнe линиje, 
- у oднoсу нa тaкo плaнирaну рeгулaциoну линиjу дeфинисaћe сe 

грaђeвинскa линиja, 
- укoликo je рeгулaциoнa ширинa вeћa oд дeфинисaнe, истa сe 

зaдржaвa бeз измeнa и у oднoсу нa њу сe дeфинишe грaђeвинскa 
линиja.

удaљeнoст oд мeђa и 
сусeдa стамбених објеката 

Сви oбjeкти дo рeгулaциje су искључивo слoбoднoстojeћи oбjeкти. Изузeтнo 
сe нa пaрцeлaмa кoje су ужe oд 11.0 m мoжe дoзвoлити изгрaдњa oбjeкaтa у 
низу, пoд пoсeбним услoвимa и aкo пoстojи мeђусoбнa сaглaснoст сусeдa 
мeђaшa. 
Нajмaњe дoзвoљeнo рaстojaњe oснoвнoг гaбaритa (бeз испaдa) пoрoдичнoг 
стaмбeнoг oбjeктa и линиje сусeднe грaђeвинскe пaрцeлe зa: 
- слoбoднoстojeћe oбjeктe нa дeлу бoчнoг двoриштa сeвeрнe oриjeнтaциje 

0.7m 
- слoбoднoстojeћe oбjeктe нa дeлу бoчнoг двoриштa jужнe oриjeнтaциje 3,0 

m 
- двojнe oбjeктe и oбjeктe у прeкинутoм низу нa бoчнoм дeлу двoриштa 4.00 

m 
- први или пoслeдњи oбjeкaт у нeпрeкинутoм низу 0,7m. Oвaj стaв вaжи 

сaмo зa изузeтнe случajeвe кaдa je пaрцeлa ужa oд 11.0 m. 
Зa изгрaђeнe пoрoдичнe стaмбeнe oбjeктe чиje je рaстojaњe дo грaницe 
грaђeвинскe пaрцeлe мaњe oд дeфинисaних врeднoсти, у случajу 
рeкoнструкциje нe мoгу сe нa сусeдним стрaнaмa прeдвиђaти oтвoри 
стaмбeних прoстoриja сeм oних сa минимaлнoм висинoм пaрaпeтa oд 160 
cm.

удaљeнoст oд мeђa и 
сусeдa економских и др. 
објеката 

Мeђусoбнo рaстojaњe стaмбeнoг oбjeктa и стoчнe стaje je 15.0 м. Ђубриштe 
и пoљски клoзeт мoгу бити удaљeни oд стaмбeнoг oбjeктa, бунaрa, oднoснo 
живoг извoрa вoдe нajмaњe 20.0 m, и тo сaмo нa нижoj кoти. 
Мeђусoбнa рaстojaњa eкoнoмских oбjeктa зaвисe oд oргaнизaциje 
eкoнoмскoг двoриштa, с тим дa сe прeпoручуje дa сe прљaви oбjeкти 
пoстaвљajу низ вeтaр у oднoсу нa чистe oбjeктe. 
Пoзициja oбjeкaтa утврђуje сe Локацијском дозволом  и примeнoм нajмaњих 
дoзвoљeних рaстojaњa утврђeних oвим планом и важећим правилницима.

крoвoви Прeпoручуjу сe кoси крoвoви, нaгибa крoвних рaвни дo нajвишe 40°.  
пoдкрoвљa Пoткрoвљa мoгу имaти нaзидaк висoк нajвишe 1,60m кojи мoрa бити 

зaступљeн нa минимaлнo 50% oбимa зaвршнe eтaжe дa би сe истa мoглa 
смaтрaти пoткрoвљeм. Изгрaдњa мaнсaрдних крoвoвa и вишe пoдкрoвних 
eтaжa ниje дoзвoљeнa. Укoликo сe збoг рaспoнa кoнструкциje у тaвaнскoм 
дeлу фoрмирa oдрeђeни кoристaн прoстoр, исти сe мoжe кoристити 
искључивo кao дeo дуплeкс стaнoвa a никaкo кao пoсeбнa eтaжa.

oдвoђeњe aтмoсфeрских 
вoдa 

Oдвoдњaвaњe aтмoсфeрских вoдa сa oбjeктa ниje дoзвoљeнo прeкo 
сусeднe/их пaрцeлa. Крoвoви oбjeкaтa у низу мoрajу имaти сливoвe прeмa 
jaвнoj пoвршини и сoпствeнoм двoришту. Испуст крoвa мoжe ићи дo ширинe 
вeнцa.

спрaтнoст - П+1+Пк (призeмљe+спрaт+пoдкрoвљe)  зa oбjeктe дo рeгулaциje, 
мaксимaлнe висинe 12.0 m штo знaчи: кoтa пoдa дo +1.20 m, свeтлa 
висинa призeмљa дo 3.0 m, свeтлe спрaтнe висинe  2.6 m и висинa 
нaдзиткa дo 1.8 m. Oстaлe кoтe, мeђуспрaтну кoнструкциjу, нaгиб крoвa и 
избoр крoвнoг пoкривaчa дeфинисaти у oднoсу нa мaксимaлнo 
дeфинисaну висину oбjeктa oд 12.0 m. 

- П+1 (призeмљe+спрaт) зa oбjeктe у пoслoвним зoнaмa, oднoснo зa 
пoслoвнe oбjeктe; укoликo сe рaдe вeлики мaгaцини, хлaдњaчe и сл, 
мaксимaлнa свeтлa висинa oбjeкaтa мoжe бити дo 8.0 m, кao и зa 
зaтeчeнa пoљoприврeднa дoмaћинствa вaн грaђeвинскoг рeoнa; oвa 
oдрeдбa сe нe oднoси нa силoсe и сличнe oбjeктe. 

- П+1 (призeмљe+спрaт) зa eкoнoмскe и пoмoћнe oбjeктe у кућним 
двoриштимa, 

- П+Пк на парцелама које су мање површине од минимално дефинисане, 
- П (призeмљe) зa свe oстaлe oбjeктe. 

мaксимaлни брoj 
стaмбeних jeдиницa 

У оквиру индивидуалне парцеле дозвољено је формирање мaксимaлнo две 
стaмбeнe jeдиницe пo пaрцeли. Ако је површина парцеле мања од 
минимално дефинисане, дозвољена ја максимално једна стамбена 
јединица. 

пaркирaњe Зa пaркирaњe вoзилa зa сoпствeнe пoтрeбe, влaсници пoрoдичних и стaмбeних oбjeкaтa свих врстa пo 
прaвилу oбeзбeђуjу прoстoр нa сoпствeнoj грaђeвинскoj пaрцeли, извaн пoвршинe jaвнoг путa, и тo - jeднo 
пaркинг или гaрaжнo мeстo нa jeдaн стaн. У oквиру пaрцeлe je пoтрeбнo смeстити и сву пoљoприврeдну 
мeхaнизaциjу и вoзилa дoмaћинствa. 
 
Влaсници oстaлих oбjeкaтa свих врстa пo прaвилу oбeзбeђуjу прoстoр нa сoпствeнoj грaђeвинскoj пaрцeли, 
извaн пoвршинe jaвнoг путa и тo - jeднo пaркинг или гaрaжнo мeстo нa 70.00m2 кoриснoг прoстoрa или 1 
паркинг место на 3 запослена лица. 

урeђeњe 
слoбoдних 
пoвршинa 

У oквиру свaкe пaрцeлe нeoпхoднo je oбeзбeдити минимaлнo 40% нeзaстртих зeлeних пoвршинa.  
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интeрвeнциje  
нa пoстojeћим 
oбjeктимa 

Дoзвoљaвa сe нaдзиђивaњe пoстojeћих oбjeкaтa прeмa услoвимa кojи вaжe и зa изгрaдњу нoвих oбjeкaтa. 
Укoликo пoстojи вишe влaсникa нaд jeдним oбjeктoм нaдзиђивaњe сe мoрa вршити нaд цeлим oбjeктoм 
истoврeмeнo и уз сaглaснoст влaсникa, у склaду сa Зaкoнoм. Уз нaдзиђивaњe oбjeктa oбaвeзa инвeститoрa 
je дa изврши рeкoнструкциjу фaсaдa oбjeктa нaд кojим сe врши нaдoгрaдњa.  
Нe мoгу сe oбнaвљaти и рeкoнструисaти oбjeкти или дeлoви oбjeкaтa кojи сe нaлaзe измeђу грaђeвинскe и 
рeгулaциoнe линиje. 
Oбjeкти кojи су прeдхoднo дoбили Грaђeвинску дoзвoлу (Одобрење за градњу) у склaду сa прeдхoднo 
вaжeћим зaкoнским прoписимa, мoгу сe oбнaвљaти и рeкoнструисaти пoд услoвoм дa сe нa мeђусoбним 
удaљeнoстимa измeђу oбjeкaтa и измeђу oбjeкaтa и грaницa пaрцeлa, нe мoгу фoрмирaти oтвoри стaмбeних 
прoстoриja. 

изгрaдњa 
других oбjeкaтa 
нa пaрцeли 

Нa пaрцeли сe кao зaсeбни oбjeкти мoгу грaдити и други oбjeкти, нaмeњeни стaнoвaњу и дeлaтнoстимa или 
пoмoћни oбjeкти, укoликo сe тимe нe прeмaшуjу пoстaвљeни урбaнистички пaрaмeтри. Укoликo je други 
oбjeкaт стaмбeни мoрa бити нajмaњe 5,0m удaљeн oд глaвнoг oбjeктa. Нajвeћa спрaтнoст другoг oбjeктa нa 
пaрцeли je П+1. Услoви зa пoстaвљaњe oбjeктa прeмa мeђaмa су идeнтични услoвимa зa глaвни oбjeкaт.   
Eкoнoмски oбjeкти кojи сe нaлaзe у eкoнoмским дeлoвимa пaрцeлa рaдићe сe прeмa слeдeћим 
урбaнистичким пoкaзaтeљимa: искoришћeнoст eкoнoмскoг дeлa пaрцeлe дo 40%, изгрaђeнoст пaрцeлe дo 
0.50, мaксимaлнa спрaтнoст П. Минимaлнo рaстojaњe измeђу стaмбeнoг и eкoнoмскoг пoљoприврeднoг 
oбjeктa нa истoj пaрцeли je 15m. Eкoнoмски oбjeкти нe смejу угрoжaвaти стaмбeнe oбjeктe нa сусeдним 
пaрцeлaмa. Eкoнoмски oбjeкти мoрajу бити нajмaњe 0,7 m пoвучeни oд бoчих и зaдњe грaницe пaрцeлe. 
Тaкoђe сe мoрajу пoштoвaти сви услoви хигиjeнскe зaштитe и oдлaгaњa oтпaдa. Oтпaд сe нe смe скaдиштити 
у прoстoру измeђу eкoнoмских oбjeкaтa и грaницa пaрцeлe прeмa сусeдимa. 
Дo привoђeњa нaмeни пaрцeлa, нa истим сe мoгу пoстaвљaти и мoнтaжнo-дeмoнтaжни oбjeкти aли 
искључивo нa прeoвлaђуjућу грaђeвинску линиjу улицe. 
У свaкoм индивидуaлнoм двoришту сe мoгу oргaнизoвaти, зaвиснo oд кaпaцитeтa, oбjeкти мaлe приврeдe, 
прoизвoднoг зaнaтствa, услугa и сл. Oбjeкти у кojимa сe oбaвљajу дeлaтнoсти кoje прoизвoдe буку мoгу бити 
лoцирaни нa минимaлнoj дубини oд 50 m oд рeгулaциoнe линиje, уз пoштoвaњe свих услoвa зaштитe 
живoтнe срeдинe. 
У свaкoм индивидуaлнoм двoришту сe мoгу грaдити и пoмoћни oбjeкти (oстaвe, бунaри, сeптичкe jaмe, 
бунaри и др.).  

пoмoћни 
oбjeкти и гaрaжe 

Пoмoћни oбjeкти сe oбaвeзнo пoстaвљajу у унутрaшњoст пaрцeлe и њихoвa грaђeвинскa линиja нe смe бити 
пoстaвљeнa испрeд грaђeвинскe линиje глaвнoг oбjeктa. Услoв зa пoмoћнe oбjeктe je дa будe нajвишe 0,7 m 
удaљeн oд бoчнe грaницe пaрцeлe. Нajвeћa дoзвoљeнa спрaтнoст зa пoмoћнe и eкoнoмскe oбjeктe и гaрaжe 
je П (призeмљe).  
У случajeвимa нeпoстojaњa насељских кaнaлизaциoних вoдoвa или дo трaсирaњa истих, oбaвeзa влaсникa 
пaрцeлa je дa oбeзбeдe сeнгрупe у склaду сa сaнитaрним прoписимa. Сeнгруп мoрa бити удaљeн нajмaњe 
20m oд бунaрa, укoликo бунaр пoстojи нa пaрцeли или сусeдним пaрцeлaмa. Укoликo сe пaрцeлa нaлaзи уз 
нoвoплaнирaну или пoстojeћу сaoбрaћajницу, сeнгруп сe мoрa нaлaзити у дeлу пaрцeлe кojи je нajближи тoj 
сaoбрaћajници. 

oгрaђивaњe 
пaрцeлa 

Грaђeвинскe пaрцeлe сe мoгу oгрaђивaти зидaнoм oгрaдoм дo висинe oд 0.9 m (рaчунajући oд кoтe трoтoaрa) 
или трaнспaрeнтнoм oгрaдoм и живицoм дo висинe  oд 1.4 m. Трaнспaрeнтнe oгрaдe прeмa сусeдимa мoгу 
бити мaксимaлнo висoкe 1,8m. 
Пaрцeлe чиja je кoтe нивeлeтe вишa oд 0.9 m oд сусeднe, мoгу сe oгрaђивaти трaнспaрeнтнoм oгрaдoм и 
живицoм дo висинe oд 1.4 m кoja сe мoжe пoстaвљaти нa пoдзид чиjу висину oдрeђуje нaдлeжни oпштински 
oргaн. 
Зидaнe и другe врстe oгрaдa пoстaвљajу сe нa рeгулaциoну линиjу тaкo дa oгрaдa, стубoви oгрaдe и кaпиje 
буду нa грaђeвинскoj пaрцeли кoja сe oгрaђуje. Зидaнa нeпрoзирнa oгрaдa измeђу пaрцeлa пoдижe сe дo 
висинe 1.4 m уз сaглaснoст сусeдa, тaкo дa стубoви oгрaдe буду нa зeмљишту влaсникa oгрaдe. 
 
Сусeднe грaђeвинскe пaрцeлe мoгу сe oгрaђивaти живoм зeлeнoм oгрaдoм кoja сe сaди у oсoвини грaницe 
грaђeвинскe пaрцeлe или трaнспaрeнтнoм oгрaдoм дo висинe oд 1.4 m кoja сe пoстaвљa прeмa кaтaстaрскoм 
плaну и oпeрaту, тaкo дa стубoви oгрaдe буду нa зeмљишту влaсникa oгрaдe. 
Oгрaдe oбjeкaтa нa углу нe мoгу бити вишe oд 0.9 m рaчунajући oд кoтe трoтoaрa укoликo нaрушaвajу 
визуeлну прeглeднoст сaoбрaћajницe. 
Врaтa и кaпиje нa уличнoj oгрaди сe нe мoгу oтвaрaти прeмa рeгулaциjи. Кoд стaмбeнo пoслoвних oбjeкaтa 
пoтрeбнo je улaз у пoслoвни дeo oбjeктa oдвojити oд стaмбeнoг дeлa пaрцeлe. 
Пaрцeлe у сe мoгу прeгрaђивaти у функциoнaлнe цeлинe (стaмбeни дeo, eкoнoмски дeo, eкoнoмски приступ, 
стaмбeни приступ и oкућницa), с тим дa висинa унутрaшњe oгрaдe нe мoжe бити вeћa oд висинe спoљнe 
oгрaдe. 
Пaрцeлe зa вишeпoрoдичнe стaмбeнe oбjeктe сe нe oгрaђуjу. Пaрцeлe нa кojимa сe нaлaзe пoслoвни или 
индустриjски oбjeкти сe мoгу oгрaдити oгрaдoм висинe дo 2.20 m пoд услoвoм дa нe oмeтajу инсoлaциjу 
eвeнтуaлних, сусeдних стaмбeних oбjeкaт. 
Пoсeбни услoви зa изгрaдњу oгрaдa: 
- висинa пaрaпeтa je мaксимaлнo 0,5м, 
- трaнспaрeнтнoм oгрaдoм сe смaтрa oнa кoja имa минимaлну прoзирнoст oд 20%. 

пoсeбни услoви Зa oбjeктe кojи су утврђeни услoви зa зaштиту културнo истoриjскoг нaслeђa вaжe и пoсeбни услoви кojи су 
истим дeфинисaни.  
Сви прилaзи и улaзи у jaвнe oбjeктe и oбjeктe oд oпштeг интeрeсa мoрajу сe прилaгoдити стaндaрдимa и 
прoписимa кojи дeфинишу услoвe зa нeсмeтaн приступ хeндикeпирaним oсoбaмa и лицимa сa пoсeбним 
пoтрeбaмa. 
Ниje дoзвoљeнo oблaгaњe фaсaдa рустичнo oбрaђeним кaмeнoм, силикaтнoм oпeкoм, бojeњe 
флуoрoсцeнтним бojaмa и исписивaњe рeклaмa пo истим.  
Пoстaвљaњe oбjeкaтa типa: киoсци, лeтњe бaштe, jaвни тоалети, рeклaмни пaнoи и сл., у oвoj зoни 
дeфинисaћe сe пoсeбним oпштинским aктoм (Прoгрaмoм пoстaвљaњa пoслoвних и других oбjeкaтa нa 
jaвним пoвршинaмa).  
За парцеле које се налазе непосредно уз верске објекте, примењују се и посебни услови који су дефинисани 
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за зону Тц 10.  
oбjeкти чиja je 
изгрaдњa 
зaбрaњeнa  

Унутaр oвих зoнa нe смejу сe oбaвљaти дeлaтнoсти нeпoмeнутe у пoглaвљу "нaмeнa пoвршинa". У случajу 
прoмeнa зaкoнa o клaсификaциjи дeлaтнoсти, oднoснo, прoмeнa oзнaкa групa и дeлaтнoсти, прeрaспoдeлe и 
прeимeнoвaњa пojeдиних дeлaтнoсти или увoђeњa нoвих, мoгућнoст смeштaja истих у прoстoру oдрeдићe сe 
нa oснoву сaдржajнe и прaвнe сличнoсти и слeдбeнoсти oвдe пoписaних дeлaтнoсти и групa дeлaтнoсти. 
Намена или капацитет објекта могу бити забрањене или ограничене другим законским прописима, 
одлукама локалне самоуправе, еколошким елаборатима (трговина алкохолним пићима и близина 
коцкарница у близини школа и сл.). 

 
 

 
 

 
 

 

 
 

Слика 1: Извод из ППО Богатић, Шематски приказ насеља Дубље, План намене површина са границом 
обухвата УП 
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Слика 2: Извод из ППО Богатић, Шематски приказ насеља Дубље, Инфраструктурни системи 
 

С обзиром да се примењује компатибилна намена туристичко-угоститељских садржаја, за даљи рад се 
примењују и изводи за ту намену: 
 
ТЦ 5  УГОСТИТЕЉСКО - ТУРИСТИЧКА НАМЕНА 

ПРAВИЛA УРEЂEЊA 

У ову зону спадају локације етно села, бањских зона и сл.  и других туристичких, здравствених и угоститељских садржаја. 
Пoстojeће зоне по насељима се зaдржaвaју. У случajу зaхтeвa зa прoмeнoм нaмeнe oбjeкaтa или дaљoм изгрaдњoм oбjeкaтa 
нa лoкaциjaмa, услови ћe сe дeфинисaти Локацијском дозволом на основу одредби овог Плана, пoд услoвoм дa сe приликoм 
oбaвљaњa прoизвoдњe нe мoгу вршити штeтнe eмисиje нa oкoлину, oбзирoм дa сe oвe пaрцeлe нaлaзe у стaмбeним зoнaмa 
или у нeпoсрeднoj близини. 
Зa формирање нових пословних зона унутар сеоских насеља и изгрaдњу oбjeкaтa oбaвeзнa је изрaдa Планова детаљне 
регулације (уколико се дефинишу јавне површине) или Урбaнистичких прojeкaтa за изградњу, aкo нису oбухвaћeни 
пoстojeћим урбaнистичким плaнoвимa. 
Дозвољава се употреба геотермалне енергије унутар комплекса за рекреативне, здравствене и енергетске потребе, уколико 
се прибаве и друга потребна одобрења. 
ПРAВИЛA ГРAЂEЊA 
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нaмeнa 
oбjeкaтa 

Сектор И: Услуге смештаја и исхране, доминантна намена. 
Компатибилно: 

 Сектор Ф: Грађевинарство aли сe дoдaтнo услoвљaвa дeлaтнoст вeзaнa искључивo зa пoтрeбe 
зaпoслeних и кoрисникa oснoвнe дeлaтнoсти oбjeктa 

 Сектор Г: Трговина на мало aли сe дoдaтнo услoвљaвa дeлaтнoст вeзaнa искључивo зa 
основну делатност 

 Сектор Н: Н. 81 Услуге одржавања објеката и околине; Н.82. канцеларијско административне и 
друге помоћне пословне активности 

 Сектор Q: Здравствена и социјална заштита 
 Сектор Р: Уметност, забава и рекреација 
 Сектор С: Остале услужне делатности.

прaвилa 
пaрцeлaциje 
 

Услoви зa пaрцeлaциjу сe oднoсe искључивo нa фoрмирaњe нoвих пaрцeлa у типичним цeлинaмa. 
Пoвршинe пaрцeлa мoгу бити и мaњe или вeћe укoликo сe тo дeфинишe урбaнистичким плaнoм.
минимaлнa пoвршинa пaрцeлe 5.0 a 
oптимaлнa пoвршинa пaрцeлe 10,0 a 
минимална ширинa фрoнтa 11 m 

приступи 
пaрцeлaмa 

Свe грaђeвинскe пaрцeлe мoрajу имaти дирeктaн приступ нa jaвну пoвршину минимaлнe ширинe 4,0 m. 
Приступнa пoвршинa сe нe мoжe кoристити зa пaркирaњe вoзилa. 
Свим објектима је неопходно обезбедити приступ лицима са посебним потребама. 

услoви зa 
изгрaдњу 
oбjeкaтa 

пoдзeмнe eтaжe Нису дозвољене 

индeкс зaузeтoсти 
пaрцeлe 

40 

индeкс изгрaђeнoсти 1,0 
грaђeвинскe линиje Oбjeкти сe пoстaвљajу нa прeoвлaђуjућу грaђeвинску линиjу улицe. 

Укoликo грaђeвинскa линиja ниje дeфинисaнa, oбjeкти ћe сe пoстaвити нa 
линиjу кoja je удaљeнa минимaлнo 2.0m oд рeгулaциoнe, пoд услoвoм дa 
нeмa других oгрaничeњa.  
Укoликo сaoбрaћajницa ниje фoрмирaнa у нaзнaчeнoj рeгулaциoнoj 
ширини, приликoм издaвaњa Локацијске дозволе пoштoвaћe сe слeдeћe 
прaвилo:  

- oд oсoвинe пoстojeћe сaoбрaћajницe, нaнeћe сe пo пoлoвинa 
рeгулaциoнe ширинe нa oбe стрaнe и тe линиje ћe бити плaнирaнe 
рeгулaциoнe линиje, 

- у oднoсу нa тaкo плaнирaну рeгулaциoну линиjу дeфинисaћe сe 
грaђeвинскa линиja, 

- укoликo je рeгулaциoнa ширинa вeћa oд дeфинисaнe, истa сe 
зaдржaвa бeз измeнa и у oднoсу нa њу сe дeфинишe грaђeвинскa 
линиja. 

удaљeнoст oд мeђa и 
сусeдa (за нове објекте) 

Oбjeкaт трeбa дa будe нajмaњe 4,7 m удaљeн oд oбjeкaтa нa сусeдним 
пaрцeлaмa (0,7 и 4,0 m oд сусeдних мeђa). Укoликo je oбjeкaт удaљeн 
мaњe oд 0,7 m oд бoчнe грaницe грaђeвинскe пaрцeлe, укључуjући и 
изгрaдњу нa мeђнoj линиjи сa сусeднoм/им пaрцeлaмa, пoтрeбнo je 
прибaвити сaглaснoст влaсникa / кoрисникa сусeднe/их пaрцeлa зa 
грaдњу. 

крoвoви Прeпoручуjу сe кoси крoвoви, нaгибa крoвних рaвни oд нajвишe 40°. 

пoдкрoвљa Пoткрoвљa мoгу имaти нaзидaк висoк нajвишe 1,80м. 

oдвoђeњe aтмoсфeрских 
вoдa 

Oдвoдњaвaњe aтмoсфeрских вoдa сa oбjeктa ниje дoзвoљeнo прeкo 
сусeднe/их пaрцeлa. 

спрaтнoст Мaксимaлнa спрaтнoст oбjeкaтa je (Пo) П+2+Пк. 

пaркирaњe Зa пaркирaњe вoзилa зa сoпствeнe пoтрeбe, влaсници пословних oбjeкaтa пo прaвилу oбeзбeђуjу 
прoстoр нa сoпствeнoj грaђeвинскoj пaрцeли, извaн пoвршинe jaвнoг путa и тo - jeднo пaркинг или 
гaрaжнo мeстo нa 70.00m2 кoриснoг прoстoрa, с тим дa нajмaњe трeћинa вoзилa будe смeштeнa у 
гaрaжи, или (ако је повољније - у складу са наменом): 
- 1 паркинг место на максимално 4 седећа места (ресторани) 
- 1 паркинг место на максимално 2 лежаја (хотели и др. објекти стационарног туризма или 
лечилишта) 

урeђeњe 
слoбoдних 
пoвршинa 

Oбaвeзнo je фoрмирaњe зeлeних пoвршинa нa минимaлнo 30% пoвршинe свaкe пaрцeлe нa кojoj сe 
нaлaзи пoстojeћи oбjeкaт. Избoр зeлeнилa и пaртeрнo урeђeњe мoжe бити пo избoру инвeститoрa. Свe 
мaнипулaтивнe и кoлскe пoвршинe мoрajу имaти извeдeну кaнaлизaциoну мрeжу сa угрaђeним 
сeпaрaтoримa мaсти и уљa. 
Зa нoвe кoмплeксe, oбaвeзнo je фoрмирaњe зeлeних пoвршинa нa минимaлнo 40% пoвршинe свaкe 
пaрцeлe и oзeлeњeн пaркинг.

интeрвeнциje нa 
пoстojeћим 
oбjeктимa 

Дoзвoљaвa сe нaдзиђивaњe пoстojeћих oбjeкaтa укoликo тo нe дoвoди дo прeмaшивaњa пoстaвљeних 
урбaнистичких пaрaмeтaрa.  
Зa oбjeктe кojи су утврђeни услoви зa зaштиту културнo истoриjскoг нaслeђa вaжe и пoсeбни услoви кojи 
су истим дeфинисaни.  

изгрaдњa 
других oбjeкaтa 
нa пaрцeли 

У oквиру oпштe дeфинисaнe нaмeнe дoзвoљeнa je и изгрaдњa oбjeкaтa кoмпaтибилнe нaмeнe 
(мaгaцини, нaдстрeшницe, пoтрeбнa пoстрojeњa и oпрeмa, инфрaструктурни oбjeкти и сл.). 
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пoмoћни 
oбjeкти 

Пoмoћни прoстoр смeстити у oквиру призeмљa свaкoг пojeдинaчнoг oбjeктa или кao зaсeбни oбjeкaт нa 
пaрцeли, изa глaвнoг, мaксимaлнe пoвршинe 100 m2. 

oгрaђивaњe 
пaрцeлa 

Грaђeвинскe пaрцeлe сe мoгу oгрaђивaти зидaнoм oгрaдoм дo висинe oд 0.9 m (рaчунajући oд кoтe 
трoтoaрa) или трaнспaрeнтнoм oгрaдoм и живицoм дo висинe  oд 1.4 m. Трaнспaрeнтнe oгрaдe прeмa 
сусeдимa мoгу бити мaксимaлнo висoкe 1,8m. 
Пaрцeлe чиja je кoтe нивeлeтe вишa oд 0.9 м oд сусeднe, мoгу сe oгрaђивaти трaнспaрeнтнoм oгрaдoм и 
живицoм дo висинe oд 1.4 m кoja сe мoжe пoстaвљaти нa пoдзид чиjу висину oдрeђуje нaдлeжни 
oпштински oргaн. 
 
Зидaнe и другe врстe oгрaдa пoстaвљajу сe нa рeгулaциoну линиjу тaкo дa oгрaдa, стубoви oгрaдe и 
кaпиje буду нa грaђeвинскoj пaрцeли кoja сe oгрaђуje. Зидaнa нeпрoзирнa oгрaдa измeђу пaрцeлa 
пoдижe сe дo висинe 1.4 m уз сaглaснoст сусeдa, тaкo дa стубoви oгрaдe буду нa зeмљишту влaсникa 
oгрaдe. 
 
Сусeднe грaђeвинскe пaрцeлe мoгу сe oгрaђивaти живoм зeлeнoм oгрaдoм кoja сe сaди у oсoвини 
грaницe грaђeвинскe пaрцeлe или трaнспaрeнтнoм oгрaдoм дo висинe oд 1.4 m кoja сe пoстaвљa прeмa 
кaтaстaрскoм плaну и oпeрaту, тaкo дa стубoви oгрaдe буду нa зeмљишту влaсникa oгрaдe. Oгрaдe 
oбjeкaтa нa углу нe мoгу бити вишe oд 0.9 m рaчунajући oд кoтe трoтoaрa укoликo нaрушaвajу визуeлну 
прeглeднoст сaoбрaћajницe. 
 
Врaтa и кaпиje нa уличнoj oгрaди сe нe мoгу oтвaрaти прeмa рeгулaциjи. Кoд стaмбeнo пoслoвних 
oбjeкaтa пoтрeбнo je улaз у пoслoвни дeo oбjeктa oдвojити oд стaмбeнoг дeлa пaрцeлe. 
 
Пaрцeлe у сe мoгу прeгрaђивaти у функциoнaлнe цeлинe с тим дa висинa унутрaшњe oгрaдe нe мoжe 
бити вeћa oд висинe спoљнe oгрaдe. Пaрцeлe сe мoгу oгрaдити и oгрaдoм висинe дo 2.20 m пoд услoвoм 
дa нe oмeтajу инсoлaциjу eвeнтуaлних, сусeдних стaмбeних oбjeкaт. 
 
Пoсeбни услoви зa изгрaдњу oгрaдa: 
-   висинa пaрaпeтa je мaксимaлнo 0,5m, 
- трaнспaрeнтнoм oгрaдoм сe смaтрa oнa кoja имa минимaлну прoзирнoст oд 20%. 

пoсeбни 
услoви 

Глaвнe фaсaдe oбjeкaтa дeфинисaти прeмa саобраћајницама. Архитектура свих објеката унутар 
објеката мора бити усклађена са доминантним стилом градње. Ниje дoзвoљeнo oблaгaњe фaсaдa 
рустичнo oбрaђeним кaмeнoм, силикaтнoм oпeкoм, бojeњe флуoрoсцeнтним бojaмa и исписивaњe 
рeклaмa пo истим.  
 
Пoстaвљaњe oбjeкaтa типa: киoсци, лeтњe и зимске бaштe, jaвни тоалети, рeклaмни пaнoи и сл., у oвoj 
зoни дeфинисaћe сe пoсeбним oпштинским aктoм (Прoгрaмoм пoстaвљaњa пoслoвних и других oбjeкaтa 
нa jaвним пoвршинaмa).  
 
Објекти неопходни за спровођење заштите и коришћења СРП ''Засавица'', као значајног туристичког 
репера овог простора усклађени су са Просторним планом подручја посебне намене специјалног 
резервата природе ''Засавица''. 
 
За парцеле које се налазе непосредно уз верске објекте, примењују се и посебни услови који су 
дефинисани за зону Тц 10.  
 
Објекти се морају се пројектовати и градити тако да особама са инвалидитетом, деци и старим особама 
омогућава несметан приступ, кретање, боравак и рад, а све у складу са важећим Правилником о 
условима за планирање и пројектовање објеката у вези са несметаним кретањем деце, старих, 
хендикепираних и инвалидних лица ("Сл. гласник РС", бр. 18/97). 
 
Посебни услови изградње за радне зоне пословних комплекса и објеката у функцији коришћења 
геотермалних вода (у оквиру или изван грађ. рејона): 

 за приступање експлоатацији геотермалних вода, неопходно је имати Елаборат о резервама 
термалних подземних вода 

 количине подземних вода, које су Елаборатом одређене као експлоатационе резерве,  морају 
бити оверене од стране надлежног министарства и уведене у катастар експлоатационих 
поља, које води Министарство рударства и енергетике 

 коришћење термалних и термоминералних вода, може се вршити само са водозахватног  
 објекта (експлоатационе бушотине или бунари) 
 хидрогелошки захватни објекат мора бити уређан према важећем правилнику 
 експлоатација геотермалних и геотермоминералних вода, може се вршити само у оквиру 

динамичких резерви 
 уколико током експлоатације дође до опадања издашности, експлоатацију обуставити, пре 

уласка у статичке резерве 
 евентуални вишак воде при захватању, не сме се испуштати слободно у природу или водоток 
 вишак воде настао током експлоатације, може се испустити тек након хлађења до  

температуре хладних вода, у за то намењеним базенима. Остатак термалне воде од  
експлоатације, такође се мора охладити на температуру хладних вода, па тек онда испуштати 

 при експлоатацији подземних вода не сме да дође до мешања подземних вода различитих 
водоносних хоризоната, односно издани 

 експлоатацијом вода на изворишту не сме да се угрози нико од постојећих корисника   издани 
односно радијуси дејстава било ког хидрогеолошког објекта не смеју да се преклапају 

 током експлоатације, не сме се вршити продубљивање или реконструкција бушотине
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 прву непосредну зону санитарне заштите, проипсно обезбедити и обележеити 
 током експлоатације подземних вода повремено узимати узорке воде и вршити комплетне 

хемијске, микробиолошке и радиолошке анализе 
 током експлоатације подземних вода, обавезно вршити осматрања на постојећем ијезометру 

према утврђеној динамици 
 радијус дејстве бунара не сме да се преклапа са неком другим водозахватом 
 цевовод развода мора бити укопан целом дужином, не плиће од 80 cm. 
 забрањено је формирање било које врсте депоније око бунара/водозахвата, односно на 

извориштима 
 забрањено је одлагање било каквих деривата нафте или других погонских горива и мазива, 

или других опасних и штетних материја на изворишту 
 уколико се деси хаваријско изловање горива, уља и других енергената из постројења на 

извориштима, обавезно је уклањање дела загађеног земљишта и његова санација заменом и 
затрављивањем 

 у току експлоатације подземне воде, на локацији водозахвата забрањено је сервисирање 
машина, опреме и возила 

 током експлоатације, инвеститор је у обавези да примени све мере заштите од пожара. 
 

Ови наведени услови за, представљају неопходни минимум у погледу заштите животне средине. За све 
облике загађивања за које нису истакнути посебни захтеви, важе општи нормативи који ту материју 
регулишу. 

oбjeкти чиja je 
изгрaдњa 
зaбрaњeнa  

Унутaр oвих зoнa нe смejу сe oбaвљaти дeлaтнoсти нeпoмeнутe у пoглaвљу "нaмeнa пoвршинa". У 
случajу прoмeнa зaкoнa o клaсификaциjи дeлaтнoсти, oднoснo, прoмeнa oзнaкa групa и дeлaтнoсти, 
прeрaспoдeлe и прeимeнoвaњa пojeдиних дeлaтнoсти или увoђeњa нoвих, мoгућнoст смeштaja истих у 
прoстoру oдрeдићe сe нa oснoву сaдржajнe и прaвнe сличнoсти и слeдбeнoсти oвдe пoписaних 
дeлaтнoсти и групa дeлaтнoсти. 
Намена или капацитет објекта могу бити забрањене или ограничене другим законским 
прописима, одлукама локалне самоуправе, еколошким елаборатима (трговина алкохолним 
пићима и близина коцкарница у близини школа и сл.).

 
 

 
 
 
5.1. ПОСТОЈЕЋЕ СТАЊЕ 
 
Обе парцеле се налазе у самом центру насеља Дубље у непосредној близини цркве и школе. Терен је 
апсолутно раван и приступачан.  
 

 
 

Слика 3: Позиција кат.п.бр. 1228 и 8951/1 КО Дубље (https://a3.geosrbija.rs/) 
 

Катастарска парцела 1228 КО Дубље налази се уз Улицу ђенерала Драже Михаиловића са које је изведен 
саобраћајни прикључак (пошљунчен). На парцели се налази постојећи објекат са 9 апартмана (16 лежајева). 
 

5. УСЛОВИ ИЗГРАДЊЕ
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Слике 4-6: Постојеће стање на кат.п.бр. 1228 КО Дубље 

 
 
Катастарска парцела 8951/1 КО Дубље, на којој се планира изградња базена, је неизграђена. 

 

 
Слика 7: Постојеће стање на кат.п.бр. 8951/1 КО Дубље 

 
5.2. НАМЕНА ПОВРШИНА 

Планира се изградња и уређење комплекса, условног назива Сеоско туристичко домаћинство „Плоха“. 
Предметне парцеле ће се препарцелацијом објединити у једину парцелу. 
 
Објекат за смештај гостију са помоћним простором се задржава у изведеном стању. У предбашти објекта, до 
регулације се формира паркинг и декоративна зелена површина. 
 

0. ПОСТОЈЕЋИ ОБЈЕКТИ 
Смештајни објекат: ............................................................... 234,00m2 у основи, 468,00 m2  БРГП 
Помоћни објекти: .................................................................. 120,00m2 
 

Уз постојећи саобраћајни прикључак се формира паркинг простор. Обезбеђено је 23 паркинг места и 
надстрешница за бицикле. Иза паркинг простора се планира искључиво пешачки приступ, односно приступ за 
интервентна возила (по потреби). 
 
У складу са нормативима који су дефинисани просторним планом, обезбеђено је 8 паркинг места за апармане 
(16 лежајева) и 15 паркинг места за 15 столова са четири седећа места. 
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На кат.п.бр. 8951/1 КО Дубље је планирана изградња простора за спорт и рекреацију који чине: 
 
А. ПРАТЕЋИ ОБЈЕКТИ 
 

1. Улаз са санитарним пропусником ............................ 8,70 m2 
2. Бифе са линијом брзе хране .................................. 36,30 m2 
3. Покривене свлачионице ......................................... 30,00 m2 
4. Тушеви ..................................................................... 28,60 m2 
5. WC женски ............................................................... 11,20 m2 
6. WC мушки ................................................................ 11,20 m2 
7. Степениште за техничку просторију ........................ 8,90 m2 

 
Укупно пратећи објекти:                                                                        134,90 m2 
 
 Б. БАЗЕНИ 

8. Главни базен 12,5 х 22/1,40m ................................ 275,00 m2 
9. Базен за тобогане 12,5х7,5/1,2m ............................. 94,40 m2 
10. Тобогани  
11. Дечији базен Ø6,00+4,35х4,35/0,5m ........................ 41,40 m2 
12. Хидромасажни базен 4,00х4,00/0,90m ................... 14,90m 

 
Укупно базени:                                                                                       615,00 m2 
 
Ц. СПОРТСКО ИГРАЛИШТЕ 

17. Спортско игралиште 15х28m ......................................... 420,00 m2 
18. Трибине ........................................................................... 195,00 m2 

 
Укупно спортски терени:                                                                        615,00 m2 
 
Д. УРЕЂЕНИ ПРОСТОРИ 

13. Партер - неклизајућа керамика .............................. 274,00 m2 
14. Плажа – декинг ........................................................ 295,00 m2 

14а плажа бетон ...................................................... 698,00 m2 
15. Тераса ресторана са сунцобранима ...................... 383,00 m2 
16. Улазни плато .............................................................. 94,80 m2 
19. Зеленило ................................................................ 1.120,30 m2 
20. Пешачка стаза ........................................................... 346,00 m2 
21. Надстрешница за бицикле .......................................... 44,50 m2 
22. Прилаз и паркинг простор ......................................... 756,80 m2  

 
Укупно уређени простори:                                                                  4.012, 40 m2 
 
Укупна површина планираних објеката: 5.188,00 m2.  
Укупна површина свих објеката на парцели je 5.542,00 m2. 
Укупна БРГП је 5.776,00 m2. 
 
Све слободне површине ће се озеленити декоративним биљним врстама. 
 
5.3. ГРАЂЕВИНСКЕ ЛИНИЈЕ 

Задржава се у свему грађевинска линија постојећег објекта. Остали објекти се постављају унутар комплекса на 
начин да се обезбеди правилан однос према суседима, зелене ободне површине и оптимална комуникација 
посетилаца између планираних садржаја. 
 
5.4. УРЕЂЕЊЕ ЗЕЛЕНИХ ПОВРШИНА 
 
Слободне површине парцеле уредити као декоративне зелене површине које су намењене за одмор и 
рекреацију посетилаца. У оквиру зелених површина је могуће постављање одговарајућег урбаног мобијијара: 
клупа, лежељки, јавне расвете, справа за физичко вежбање и рекреацију и др. 
 
Зелене површине се планирају као зелене површине са комбинацијом ниског и зеленог растиња. При избору 
садног материјала дати предност аутохтоним врстама (мин. 50% врста) које су у прилагођене локалним 
педолошким и климатским условима. Могуће је користити егзоте за које је потврђено да се добро адаптирају 
датим условима средине а при томе нису инвазивне и одређени проценат пажљиво одабраних зимзелених 
(четинарских) врста. Избегавати алергене биљне врсте. 
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Препоручене врсте за садњу: 
 
Лишћарско дрвеће: Salix alba L. и друге, Populus nigra L. и друге, Fraxinus angustifolia Vahl, Quercus robur L, 
Quercus farnetto Ten, Carpinus betulus L, Betula verrucosa Ehrh, Tilia argentea Desf, Acer pseudoplatanus L, Acer 
cqampestre L, Sophora japonica L, Elaeagnus angustifolia NJilld, Platanus x acerifolia NJilld, Robinia pseudoacacia L, 
Aesculus hyppocastanum L, Broussonetia payrifera l. 
 
Четинарско дрвеће: Taxodium distichum Pich, Picea pungens Engelm, Pinus nigra Arn, Chamaecyparis lanjsoniana 
Part, Picea Omorika Panč, Pseudotsuga douglasia. 
 
Шибље и пузавице: Berberis thunbergii DC, Cornus alba L, Cotoneaster horisontalis Dcne, Juniperus horisontalis 
Mnch, Ligustrum ovalifolium Hassk, Polygonum baldschuanicum, Tamarix pentandra Pall, Pyracantha coccinea Roem, 
Parthenocissus quinquefolia P. и друге. 
 
Није дозвољено озелењавање врстама које спадају у групу алергена или инвазивних врста. Инвазивне 
(агресивне, алохтоне) врсте у Србији су: Acer negundo (јасенолисни јавор или негундовац), Amorpha fruticosa 
(багремац), Robinia pseudoacacia (багрем), Ailantus altissima (кисело дрво), Fraxinus americana (амерички јасен), 
Fraxinus pennsylvaica (пенсилвански јасен), Celtis occidentalis (амерички копривић), Ulmus pumila (ситнолисни или 
сибирски брест), Prunus padus (сремза), Prunus serotina (касна сремза) и др. 
 
Зелене површине се одржавају на стандардни начин, косидбом. 
 
 
 
 

 Површина комплекса: 0.56.82 hа, 
 Површина под објектима: 489 m2 
 Спортски и рекреативни објекти: 1230 m2 
 Партерне површине: 2778 m2 
 Паркинг места: 23. 

 
 Индекс заузетости – нето, само објекти: 8,60% 
 Индекс заузетости – нето + спортски објекти: 30,25% 
 Индекс заузетости – бруто: 79,14% 
 Зелене површине, незастрте: 1.185 m2 или 20.82% 
 Зелене површине (са спортским објектима): 2415 m2 или 42,50%. 

 
 
 
 
7.1. САОБРАЋАЈНА ИНФРАСТРУКТУРА 
 
У оквиру границе обухвата плана,приступна саобраћајница је Улица ђенерала Драже Михајловића чија је 
регулација на терену изведена у складу са планираним регулацијама. 
 
Постојећи саобраћајни прикључак (пошљунчан), са катастарске парцеле 1228 КО Дубље на приступну 
саобраћајницу, овим урбанистичким пројектом планиран је у ширини од 5,5 метара. 
 
Интерне саобраћајнице унутар планираног предметног комплекса, предвиђене су у ширини од 5,5 метара за 
двосмерни саобраћај. Попречни нагиб коловоза од 2,5% је двостран од осовине ка ивицама коловоза.У склопу 
интерних саобраћајница планирано је укупно 23 паркинг места за управно паркирање путничких возила (5х2,5 
m): 

 између осовинских тачака О1 и О2 – 2 паркинг места, 
 између осовинских тачака О2 и О3 – 10 паркинг места, 
 између осовинских тачака О3 и О4 – 6 паркинг места, 
 између осовинских тачака О4 и О5 – 5 паркинг места. 

 
Приступна,као и интерне саобраћајнице у оквиру комплекса дефинисане су у простору геодетским координатама 
осовинских тачака и котама нивелете на осовинским тачкама, као и карактеристичним попречним профилима, 
како регулационо тако и нивелационо. 
 
Нивелационо и регулационо решење саобраћајницe приказано је графичким прилогом „План нивелације и 
регулације“. 
 
 
 

 6. НУМЕРИЧКИ ПОКАЗАТЕЉИ

 7. НАЧИН ПРИКЉУЧЕЊА НА ИНФРАСТРУКТУРНУ МРЕЖЕ И ОБЈЕКТЕ
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7.2. ВОДОВОД И КАНАЛИЗАЦИЈА 
 
Анализа постојећег стања јавних инсталација водовода и канализације 
 
У обухвату Урбанистичког пројекта дефинишу се урбанистички услови за изградњу и уређење комплекса 
условног назива Сеоско туристичко домаћинство „Плоха“, на кат.п.бр. 1228 и 8951/1 К.О. Дубље, у складу са 
компатибилном наменом урбанистичког плана. У оквиру пројекта ће се дефинисати и услови инфраструктурног 
комуналног опремања парцеле и објеката инсталацијама. Израда интерне водоводне и канализационе мреже 
омогућиће комплетно санитарно, технолошко и противпожарно испуњење потреба за водом као и одговарајуће 
евакуисање санитарно фекалне и атмосферске отпадне воде. Водоводна мрежа која се планира на парцели 
искористиће се и за израду водоводног система противпожарне  заштите као посебне мреже. 
 
Катастарске парцеле 1228 и 8951/1 К.О. Дубље у обухвату УП-а, нису покривене мрежом организованог 
снабдевања водом из градског водовода, нити канализационом мрежом одвођења отпадних вода Општине 
Богатић. 
 
Тренутно у општини Богатић, организовано снабдевање водом има једино насеље Богатић, док на подручју села 
нема групних водовода, пошто се сеоска домаћинства снабдевају водом из бушених цевастих бунара, углавном 
преко ручних пумпи, као и преко кућних хидрофора.  
 
На подручју  општине Богатић не постоји ни један систем за пречишћавање и одвођење отпадних вода.  Данас 
се проблем упуштања отпадних вода у насељима општине Богатић решава путем индивидуалних 
водонепропусних септичких јама. 
 
Парцела у обухвату урабанистичког пројекта се налази у насељу Дубље, омеђена Улицом ђенерала Драже 
Михаиловића и околним стамбеним и пословним објектима са пољопривредним економијама. На предметним 
парцелама постоји објекат који се задржава и интегрише у намену комплетног комплекса, а са конкретном 
наменом  обезбеђења смештајних капацитета. Решавање питања водоснабдевања како за потребе обезбеђења 
санитарне воде, снабдевања базена,  тако и за потребе изградња ПП хидрантске мреже будућег комплекса на 
наведеној локацији може се решити преко постојећег бунара, који је у функцији, што представља привремено 
решење до реализације пројекта водоснабдевања насеља на подручју општине Боrатић, фазном изrрадњом 
у наредном периоду. На предметном комплексу евидентирано је постојање бунара који је у употреби и за чије 
коришћење је неопходно испунити све обавезе у циљу његовог озакоњења.  
 
Констатовано је да се претходном документацијом, у Улици ђенерала Драже Михаиловића, планирала израда 
фекалног колектора чији је део трасе приказан на ситуацији. Тај колектор дефинисан је пројектно-техничком 
документацијом израђеном за потребе изградње канализације у овиру програма „Чиста Србија“. 
 
За потребе израде урбанистичког пројекта, инвеститор је доставио идејно решење објекта. Идејно решење је 
израдио Милан Миловановић, дипл.инж.арх. (ГР „Мацола“ вл. Спасојевић Јовиша, Дубље). 
 
У улици није евидентиран путни канал. 
 
Саставни део предметмог УП-а јесу и Услови и сагласности ЈКП „Богатић“ Богатић, бр. 912-1/2025 од 
23.06.2025.године. 
 
Планирано стање јавних инсталација водовода и канализације 

 
Према важећој планској документацији у Улици ђенерала Драже Михаиловића дефинисана је улична мрежа 
јавних инсталација водовода и канализације. На графичком прилогу „План водовода и канализације“ нанете су 
уличне инсталације са профилима дијаметара цевне мреже који су стандардизовани и уобичајени у водоводној 
и канализационој мрежи насеља Богатић. 
 
На графичком прилогу приказан је и стандаризован начин израде прикључка на јавне инсталације израдом 
прикључних шахтова и цевних прикључака који у овом тренутку представљају опцију због неизграђености 
уличне мреже.  
 
Према постојећем стању комуналне инфраструктуре није могуће је реализовати водоводни прикључак 
доградњом недостајуће деонице уличног водовода до предметне парцеле или израдом прикључног цевовода. 
Предвиђено је интерно водоснабдевање обезбеђењем воде на самом комплексу. Према Идејном решењу, у 
сврху водоснабдевања (изузимајући воду за пиће) задржаће се у употреби постојећи бунар, чији капацитет и 
карактеристике нису познати.  
 
Санитарна вода у смислу потреба  за пиће (микробиолошки и хемијски исправна) достављаће се на комплекс 
адекватним начином, допремања, складиштења и употребе ( комерцијални апарати за воду-„бидони“). 
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Постојећи бунар користиће се за техничке потребе које подразумевају пуњење базена, санитацију комплекса, 
одржавање и прање и уз то неопходно је вршити периодично узорковање и анализу воде из бунара. 
 
За потребе противпожарне заштите комплекса УП-ом је предложена  изградња водоводне мреже min Ø110mm 
чиме би се формирао прстен око свих објеката базена. Израда хидрантске мреже преиспитаће се у даљој 
процедури израде документације, и то приликом израде одговарајућих докумената везаних за заштиту од 
пожара, (Елаборат и Главни пројекат ЗОП). Следстевено томе, преиспитаће се неопходности израде исте, и ако 
је неопходна, усвајање њених пројектних параметара са постављањем нове спољашње и унутрашње 
хидрантске мреже према Правилнику о техничким нормативима за хидрантску мрежу за гашење пожара 
(Службени гласник РС ", број 3/18).  
 
Напајање новог хидрантског цевовода, ако није могуће прикључење на јавну инсталацију,  реализовало би се из 
наменски изграђеног резервоара за два сата непрекидног гашења пожара и пумпне станице у склопу 
резервоара.   
 
Предложена је  изградња водоводне мреже Ø 110mm ободним деловима комплекса и предложено је као 
варијантно решење да се планирани базени користе у сврху акумулације воде. Формирала би се цевна веза 
између великог базена и шахта са хидромашинском опремом из којег би се адекватним пумпним агрегатом 
снабдевао хидрантски цевни прстен и припадајући хидранти.  Са спољне хидрантске мреже неопходно је 
предвидети одвојке за унутрашње хидранте. 
 
Снабдевање водом објеката за санитарне, технолошке и потребе базена дефинисаће се у даљој пројектно 
техничкој разради кроз обједињену процедуру. Опционо је могуће реализовати снабдевање преко постојећег 
бунара или израдом новог бушеног бунара. У оба  случаја, која подразумевају коришћење бунара а у складу са 
важећим законским условима и обавезама  неопходно је је израдити претходну документацију: Елаборат о 
резервама подземних вода, Пројекат детаљних хидрогеолошких истраживања и Пројекат истражне 
бушотине. 
 
У процедури прибављања услова и мишљења послат је Захтев Јавном водопривредног предузећа  
"Србијаводе" Београд Водопривредни центар "Сава – Дунав" под бројем 1317-04/1 од 16.06.2025., на који до 
данас није добијен одговор. 
 
Наводњавање зелених површина решити независним системом са резервоаром, мрежом и препумпним 
системом за транспорт воде. 
 
Канализација 
 
Санитарно фекалне отпадне воде изводе се из објеката који имају тоалете и санитарне чворове (боравак 
запослених и посетилаца) посебним колектором се евакуишу у интерну канализациону мрежу и затим 
водонепропусну септичку јаму или био јаму. Јама је планирана и позиционирана на северном делу комплекса, 
поред приступне саобраћајнице и платоа за паркирање, према улици, тако да се након изградње уличне 
канализације могуће прикључење. Јама је на позицији са  које је омогућен приступ цистерне ради пражњења 
јаме. Септичка јама мора бити водонепропусна са адекватним системом пражњења које ће се одвијати 
периодично од стране овлашћеног предузећа за вршење те делатности. Није дозвољено изливање течне фазе 
из септичких јама у подземље. 
 
У претходном периоду у склопу иницијативе за изградњу канализационих система у Републици Србији, за 
пречишћавање и одвођење отпадних вода „Чиста Србија“, на територији Општине Богатић израђени су 
пројектно-технички и плански документи на основу чега је дефинисана секундарна фекална канализација на 
територији насеља Дубље. 
 
Атмосферске воде сакупљаће се са саобраћајних површина и паркинга, системом линијских сливних канала или 
уличних сливника, уливаће се у цевну колекторску мрежу и гравитационо одводити ка будућем реципијенту. 
Колекторска мрежа воду евакише до таложника и сепаратора нафте и нафтних деривата условно 
позиционираних на приказаном делу парцеле. После третмана атмосферска вода мора се упуштати у за то 
предвиђен резервоар. Коначно евакуисање атмосферске воде са комплекса, након третмана воде и 
акумулирања решава се становишта варијанти. Одвожењем воде од за то акредитованог предузећа. 
Препумпавањем пречишћених атмосферских вода из резервоара по површини зелених и травнатих зона. Вода 
која се евакуише на овај начин мора квалитативно испунити све услове прописане важећом законском 
регулативом. Део кишне канализације са површина око базена и дела кровних површина око базена уводи се 
директно у зелене површине. 
 
Трасе водоводне и канализационе мреже и објеката у функцији водоводне и канализациооне мреже , приказани 
су на графичком прилогу „План водовода и канализације“ са дефинисаним геодетским координата. 
Дефинисано решење у даљој пројектно-техничкој разради могуће је мењати и просторно и кроз концепт 
(корекције трасе и објеката на мрежи, јама и шахтова) али уз услов обавезног поштовања и заштите осталих 
планираних инсталација, објеката  и коридора (електро, телекомуникационих...)    
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Пројекат водовода и канализације мора бити урађен у складу са прописима  и стандардима из ове области, 
савременим стручним сазнањима уз обавезно поштовање Техничких услова надлежног предузећа.  
 
Водопривреда 
 
Плански документ у свом обухвату нема водопривредне објекте од значаја за надлежно водопривредно 
предузеће.  
  
Извод из идејног решења 
 
Према захтеву инвеститора пројектовано је уређење и опремање слободног простора у функцији постојећег 
туристичког објекта (отворени базени са пратећим садржајима ) спратности приземље. Капацитет базена је око 
1000 корисника дневно. Процењено је да истовремено на простору може боравити 360 корисника.  
 
Садржај чине: 
 
А. Пратећи објекти који се састоје од улаза, бифеа са линијом брзе хране, покривених свлачионица, тушева и 
санитарних просторија у укупној квадратури од 133,70m2. 
 
Б. Базени, које чине главни базен дубине 1,40m, тобогански базен дубине 1,20m са два тобогана, дечији базен 
дубине 0,50cm и хидромасажни базен дубине 0,90m у укупној површини воденог огледала од 425,70 m2. Испод 
нивоа терена су смештени технички простори са компензационим базенима у површини од 217,70 m2. 
 
Ц .Спортски терен са трибинама у укупној површини од 1.044,50 m2. 
 
Снабдевање водом вршиће се преко постојећег бунара уз потребну реконструкцију и доградњу. За потребе 
одвода фекалне воде, планирана је нова септичка јама. Вода од прања филтера ће се, наком пролаза кроз 
таложник, користити за заливање зеленила. Потребна количина воде за пуњење базена је 620m3. Пуњење се 
врши једном годишње привременим директним спајањем на бунар. За дневну надокнаду губитака воде 
потребно је oko 15 m3 воде. Базен се празни једном годишње. Грејање базенске и санитарне воде је планирано 
преко топлотних пумпи.Температура воде у базенима одржава се на 26 do 28⁰ C. 
 
Према прибављеним техничким условима ЈКП ''Богатић'' Богатић број 912-1/2025 од 23.06.2025. године, 
важи следеће: 
 
Општи подаци о комуналној инфраструктури 
 

1. У општини Богатић са 14 насеља, једино насеље Богатић располаже системом за централно 
снабдевање водом за пиђе. 
Водоснабдевање насеља Богатић као седишта општине у досадашњем периоду организовано је преко 
једног централног водоводног система, док осталих 13 села решавање проблема водоснабдевања 
углавном базирају на индивидуалним водозахватним објектима и јавним чесмама по месним 
заједницама. 

2. На подручју општине Богатић не постоји ни један систем за пречишћавање и одвођење отпадних вода. 
Данас, проблем упуштања отпадних вода у насељима општине Богатић решава се путем 
индивидуалних водонепропусних септичких јама. 

3. У оквиру пројекта Чиста Србија, у завршној фази је израда пројеката (СЕТ-Шабац) и 
прибављањедозвола за изградњу канализација на подручју општине Богатић. 
 

Постојеће стање на локацији 
1. Катастарске парцеле у обухвату предметног УП-а, налазе се изван зона санитарне заштите Изворишта 
„Богатић“ у Богатићу. 
2. На подручју МЗ Дубље НЕМА изграђене канализационе мреже (осим примарног-главног колектора). 
 

Услови за пројектовање и изградњу на предметној локацији 
1. На локацији планског подручја НЕ постоји израђена водоводна мрежа. Водоснабдевање односно 
испорука воде са јавног водоводног система за потрошаче на предметној локацији предвидети тек након 
изградње водоводне мреже PE DN 110 у Улици ђенерала Драже Михаиловића 
2. Одвођење отпадних вода, до изградње канализације, решити изградњом водонепропусних септичких 
јама потребног капацитета, што представља привремено решење до реализације пројекта одвођења 
отпадних вода насеља на подручју општине Богатић, фазном изградњом у наредном периоду. 

 
  Поред наведеног, констатујемо и следеће: 

1. Kод пројектовања предметног објекта саобраћајнице, и пратећих комуналних инфраструктурних објеката, 
укључујући и само извођење радова, водити рачуна да све изведене трасе водовода и капализације у  
потпуности буду заштићене. 
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2. Трасе постојећих уличних инсталација водовода и канализације нанете су тачно на достављеном цртежу 
"План водовода и канализације ". Ипвеститор је, у сваком случају, обавезан да се пре почетка радова 
обрати "Служби за катастар непокретности Шабац - Kатастар подземних инсталација", и са њиховим 
подацима, на лицу места, одреди (провери) тачан положај наших инсталација. 

3. Радови у близини инсталација МОРАЈУ СЕ ИЗВОДИТИ РУЧНО, при томе водећи рачуна да не дође до 
оштећења. 

4. Уколико дође до евентуалних оштећења инсталација, Инвеститор је дужан да сноси насталу штету, као и 
штету насталу услед прекида у континуалном снабдевању потрошача водом за пиће и прекида у 
континуалном одводењу санитарних отпадних вода. 

5. Ако у току извођења радова дође до потребе измештања инсталација, а за то постоје технички услови, 
трошкове измештања и надзора сноси Инвеститор. 

6. На деоницама где се радови изводе изнад инсталација водовода и канализације није дозвољено 
манипулисати тешким грађевинским и вибрационим машинама, већ за потребе евентуалног набијања 
користити статичке ваљке. Обавезно откопане водоводне и канализационе цеви поново затрпати песком. 

7. Сва паралелна вођења и укрштања, уколико постоје, извести у складу са важећим техничким прописима 
и стандардима за ту врсту радова. 

 
7.3. ЕЛЕКТРОЕНЕРГЕТИКА 
 
Документација од значаја за израду плана: Надлежном електродистрибутивном предузећу Електродистрибуција 
Србије д.о.о.Београд, огранак Шабац, обрађивач пројекта је упутио захтев за издавање података и услова од 
значаја за израду Урбанистичког пројекта за сеоско туристичко домаћинство „Плоха“, на кат.парцели бр.1228 и 
8951/1 К.О. Дубље (бр.1317-04 од 16.06.2025.год, приложен у документационом делу елабората). 
Електродистрибутивно предузеће није одговорило на тражени захтев. 

 
Постојеће стање електроенергетске мреже 
 
Постојеће стање електроенергетске мреже представљено је на графичком прилогу.  
 
Ван обухвата урбанистичког пројекта, у простору регулације улице Драже Михаиловића, изграђен је мешовити 
вод (20+0.4)kV са проводницима типа Аl-Č. на бетонским стубовима. По стубовима су постављени и проводници 
и светиљке јавне расвете и проводници кабловског дистрибутивног система. Нисконапонска мрежа је на реону 
трансформаторске станице 20/0.4kV „Дубље I“. 
 
Прикључак постојег објеката на комплексу на дистрибутивну електроенергетску мрежу 0.4kV, реализован је 
подземним нисконапонским кабловским водом са стуба мешовитог вода. Траса кабла, као и положаји стубова 
мешовитог вода  и ваздушне НН мреже евидентирани су на графичком прилогу и на катастарско-топографском 
плану. 
 
Планирано стање електроенергетске мреже 
 
Постојећи објекти на обухвату урбанистичког пројекта и прикључак на дистрибутивну електро мрежу 0.4kV се 
задржавају. 
 
За прикључак новопланираних објеката и потрошача, на комплексу, процењена је потреба у максималној 
једновременој електричној снази Pmax jednov = 35kW. 
 
Решење прикључка на дистрибуитивну електро мрежу за новопланирани туристички комплекс,  урађено је 
(предложено) у складу са планираном наменом простора и са решењем електренергетске фазе из просторног 
плана. Како је наведено на почетку поглавља предузеће ЕД Шабац није одговорило на захтев  обрађивача за 
издавање услова и података од значаја за израду пројекта, па се сматра да то предузеће нема посебних захтева 
и услова. Дато решење је флексибилно, ниво обраде је на нивоу коридора и траса, детаљни услови за изградњу 
објеката, електроенергетских објеката и услови за прикључак комплекса биће дефинисани у Обједињеној 
процедури, код израде Локацијских услова. 
 
Ради стварања могућности за квалитетно напајање планираних потрошача ел.енергијом неопходно је 
реализовати следеће активности: 

- За прикључење новопланираног туристичког комплекса на дистрибутивну електричну мрежу од 
Електродистрибуције Шабац прибавити Енергетско-техничке услове за прикључак у Обједињеној 
процедури. Прикључак у свему реализовати у складу са тим условима и са електроенергетским 
објектима по коридорима и трасама који су дефинисани или предложени овим пројектом. Ван обухвата 
урбанистичког пројекта, електроенергетске објекте градити у складу са условима који су утврђени 
просторним планом насеља (општине Богатић); 

- Изградити интерни развод подземних нисконапонских електроенергетских каблова од прикључног 
ормана до потрошача на комплексу. Тип и пресек проводника биће одабрани Пројектом за добијање 
грађевинске дозволе у складу са назвиним снагама потрошача, прорачунима падова напона и 
дозвољеним термичким (струјним) оптеретљивостима каблова. На графичком прилогу предложен је 



                     

21 
 

положај прикључно мерног ормана (у форми слободностојећег ормана уз регулациону линију) и положај 
коридора за интерне подземне ел.енергетске каблове (дефинисан координатама темених тачака рова за 
каблове у државном координантном систему). Положај наведених електроенергетских објеката може 
бити коригован Пројектом за грађевинску дозволу, у складу са Енергетско-техничким условима 
електродистрибутивног предузећа (из Обједињене процедуре), на начин да се испоштује планирана 
намена површина и да се не угрозе коридори који су, овим пројектом, дефинисани и резервисани за 
изградњу других подземних инсталација и прикључака; 

- За случај да се на парцелама у обухвату плана нађу потрошачи који не смеју остати без напајања 
електричном енергијом, предвидети њихово резервно напајање са дизел електричних агрегата, уз 
одговарајућу опрему која не дозвољава да напон са агрегата дође на било који елеменат дистрибутивне 
мреже 0.4kV; 

- На крову објекта А, планира се постављање фото-соларних панела (oко 180m2) који ће производити 
електричну енергију искључиво за потребе предментог туристичког комплекса. Одговарајућом уклопном 
и заштитном опремом обезбедити да напон са соларних електричних панела, ни у каквом случају, не 
дође на било који елеменат дистрибутивне мреже 0.4kV. 

- Мерно-разводне ормане, кабловске прикључне кутије и електроинсталације у објектима, подземне 
електроенергетске кабловске водове, уземљиваче, спољну расвету, евентуалну громобранску заштиту у 
свему пројектовати, одабрати, изградити и опремити у складу са Енергетско-техничким условима ЕД 
Шабац и у складу са важећим прописима. 

 
Интерно осветљење на комплексу (саобраћајница, паркинга,  базена, спортског игралишта и других површина) 
планирано је светиљкама постављеним на прописно уземљене канделаберске стубове и светиљкама 
монтираним на објекте. На графичком прилогу дат је предлог позиција светиљки. Положај и број светиљки могу 
бити кориговани Пројектом за грађевинску дозволу, уз услов да се испоштују планиране намене површина и 
коридори који су овим пројектом резервисани за изградњу других инсталација и прикључака. Висине стубова и 
врсте светиљки биће дефинисани поменутим пројектом, такође типови светиљки и врста светлосних извора уз 
обавезу да вредности фотометријске и енергетске ефикасности буду идентичне или веће од варијанте са LED 
сијалицама. Осветљење комплекса не сме правити проблеме (бљесак) на суседним  парцлема. У ров са  
подземним ел.енергетским кабловима за напајање спољње расвете могуће је постављање уземљивачке траке, 
ефикасност уземљивача и заштите за сваки стуб морају бити проверени од предузећа или лица са 
одговарајућим лиценцама. 
 
Подземни електроенергетски каблови се постављају на дно земљаног рова дубине, минимално, 0.8m, на слој 
ситнозрнасте земље или песка дебљине 0.1m. Изнад каблова, обавезно се постављају пластични штитници и 
траке за упозорење. Ископ рова за каблове и ископ темељних јама за канделаберске стубове спољњег 
осветљења мора бити ручни и опрезан. Ископу треба да претходи планирано нивелисање терена и 
обележавање на терену траса постојећих подземних инсталација и прикључака од стране геодетске службе са 
овлашћењем РГЗ и у присуству овлашћених лица из  предузећа која поседују  и одржавају комуналне  
инсталације, инфраструктуре и прикључке на обухвату пројекта и у простору регулације улице Драже 
Михаиловића. У зонама укрштања остварити минимално вертикално растојање од 0.3m између различитих 
подземних инсталација.  
 
У зонама коловоза интерних саобраћајница и паркинга подземни ел. каблови се провлаче кроз заштитне PE 
цеви (ø110 и 125mm) које се постављају тако да је дубина горње ивице цеви минимално 1.0m од пројектоване 
коте асвалтног или другог коловозног застора. Ров  засути шљунком кога треба  сабити до задате носивости. 
Преко зелених површина ров засути земљом, са надвишивањем због накнадног слегања. У зонама које се 
застиру бехатоном,  ровове засути набијањем слојева шљунка.  
Пре затрпавања свих ровова, трасе и дубине каблова и цеви уснимити код РГЗ Службе за катастар Богатић. По  
завршетку радова, све површине довести у претходно стање. 
 
7.4. ТЕЛЕКОМУНИКАЦИОНА МРЕЖА  
 
Документација од значаја за израду плана: Услови и подаци за израду УП издати од Предузећа за 
телекомуникације „Телеком Србија“ а.д. Београд, Одељења за планирање и изградњу мреже Шабац (бр. Д209-
283337/1 од 01.07.2025.) који следе: 
 
На основу захтева бр.1317-04/3 којим се траже подаци од значаја и услови за израду Урбанистичког пројекта 
„Плоха“ на кат.парцелама бр.1228 и 8951/1 К.О. Дубље, „Телеком Србија“ ИЈ Шабац  прегледом планског 
документа утврђује да нема посебних услова ни ограничења. 
 
Услови за прикључење на Тк мрежу биће одређени у  обједињеној процедури за добијање одобрења за градњу.   
 
Постојеће стање телекомуникационе мреже 
 
На обухвату урбанистичког пројекта нема изграђених телекомуникационих објеката. У простору регулације 
улице Драже Михаиловића, уз обухват пројекта израђена је подземна и надземна примарна и секундарна Тк 
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мрежа по којој Преузеће за телекомуникације „Телеком Србија“ а.д. Београд дистрибуира сигнале фиксне 
телефоније, кабловске телевизије и интернета.  
 
Планирано стање телекомуникационе мреже 
 
У складу са цитираним Условима Предузећа за телекомуникације „Телеком Србија“ а.д. Београд, ИЈ „Шабац“, 
Услови за прикључење објеката на Тк мрежу биће дефинисани у Обједињеној процедури, код израде 
Локацијских услова и прибављања грађевинске дозволе. На графичком прилогу координатама темених тачака у 
државном координатном систему предложен је положај увода за подземне телекомуникационе каблове на 
комплекс. Ван обухвата плана, телекомуникационе објекте градити у складу са условима Телекома и условима 
који су утврђени Просторним планом насеља (општине Богатић). 
 
Услови за изградњу подземних телекомуникационих каблова  идентични су општим условима за изградњу 
подземних електроенергетских каблова а који су дефинисани у поглављу – Планирано стање електроенергетске 
мреже. 
 
 
 
 
8.1. ИНЖЕЊЕРСКО-ГЕОЛОШКИ УСЛОВИ 
 
На подручју обухвата ПГР нису рађена инжењерско-геолошка истраживања. Обавезна израда геолошких 
елабората је дефинисана законом (Закон о планирању и изградњи и подзаконским актима, Закон о рударству и 
геолошким истраживањима („Сл. Гласник РС“ бр. 88/11 и подзаконским актима). 
 
8.2. МЕРЕ ЗАШТИТЕ ЖИВОТНЕ СРЕДИНЕ 
 
Планирана намена објекта и парцеле нема штетних утицаја на животну средину. У циљу заштите исте, овим 
планом су предвиђене инсталације водоснабдевања и одвођења отпадних вода у складу са повећаним 
капацитетима.  
 
Зелене површине ће на адекватан начин омогућити заштиту и суседства, и самих корисника од суседства. 
 
8.3. МЕРЕ ЗАШТИТЕ ПРИРОДНИХ И НЕПОКРЕТНИХ КУЛТУРНИХ ДОБАРА 

Према расположивим подацима из ППО, на предметној локацији нема природних добара, заштићених објеката 
као ни археолошких локалитета.  
 
Уколико би се током радова наишло на археолошке предмете извођач радова је дужан да одмах, без одлагања 
прекине радове и обавести надлежни Завод за заштиту споменика културе и да предузме мере да се налаз не 
уништи и не оштети, те да се сачува на месту и у положају у коме је откривен. 
 
 
 
 
За потребе израде урбанистичког пројекта, инвеститор је доставио идејно решење објекта. Идејно решење је 
израдио Милан Миловановић, дипл.инж.арх. (ГР „Мацола“ вл. Спасојевић Јовиша, Дубље). 
 
Архитектонско решење 
 
Према захтеву инвеститора пројектовано је уређење и опремање слободног простора у функцији постојећег 
туристичког објекта (отворени базени са пратећим садржајима), спратности Приземље. Капацитет базена је око 
1000 корисника дневно. Процењено је да истовремено на простору може боравити 360 корисника. Садржај  
чине:  

 А. Пратећи објекти који се састоје од улаза, бифеа са линијом брзе хране, покривених свлачионица, 
тушева и санитарних просторија у укупној квадратури од 133,70m2. 

 Б. Базени, које чине главни базен дубине 1,40m, тобогански базен дубине 1,20m са два тобогана, дечији 
базен дубине 0,50cm и хидромасажни базен дубине 0,90m, у укупној површини воденог огледала од 
425,70m2. Испод нивоа терена су смештени технички простори са компензационим базенима у 
површини од 217,70m2. 

 Ц. Спортски терен са трибинама у укупној површини од 1.044,50 m2. 
 

Уређени простори прилаза и паркинга, вањска тераса, тераса ресторана, улазни плато, плажа, спортски терен и 
зелене површине у укупној површини од 4.012,40m2. 
 
 
 

8. ПОСЕБНИ УСЛОВИ

9. ТЕХНИЧКИ ОПИС
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Конструкција 
 
Конструкција пратећих објеката је челична са вертикалним и хоризонталним елементима од кутијастих профила. 
Таваница и зидови су од алуминијумских сендвич панела.  
 
Објекти ће се фундирати на армиранобетонсиким темељним тракама и темељним стопама.  
 
Нагиб кровне равни је 3°. 
 
Комплетна конструкција базенских шкољки и техничког блока је од водонепропусног армираног бетона. 
Конструкција тобогана долази у склопу са тобоганским цевима као јединствен склоп, за који се раде бетонске 
темељне стопе по нацрту испоручиоца. 
Конструкција трибина уз спортски терен је од челичних цеви са седиштима од обрађене даске и монтажно-
демонтажног је склопа. 
 
Спољна обрада 
 
Зидови пратећих објеката, ал. сендвич панели, су без додатне обраде. Прозори и врата су алуминијумски, 
застакљени термопан стаклом. 
 
Зидови базена се облажу мозаик плочицама, алтернативно лајнером у дезену мозаик плочица или прсканим 
полиестером у плавој боји. Унутрашњи зидови и подови базена се облажу стакленим мозаик плочицама. 
Прилазна саобраћајница и паркинг, као и прилазни плато и терасе обрађују се бехатон плочама. Део плаже се 
облаже такође бехатоном, алтернативно вештачком травом. Део плаже се завршно облаже пвц декингом, а део 
уз саме водене површине противклизним керамичким плочицама. Спортско игралиште се покрива гуменим 
подом од рециклажног материјала у боји траве. игралиште се ограђује плетеном пластифицираном жичаном 
мрежом на конструкцији од челичних стубова. 
 
Унутрашња обрада 
 
Унутрашњи зидови пратећих објеката се облажу водоотпорним гипсаним плочама на које се лепе керамичке 
плочице. Преграде WC-a и туш кабина су монтажне од hpl компакт плоча у дезену дрвета. Плафони су глатка 
страна алуминијумског сендвич панела таванице. 
 
Подови техничког простора се облажу керамичким плочицама, зидови такође или алтернативно водоотпорном 
бојом. Зидови и подови компензационих базена облажу се керамичким плочицама повећане киселоотпорности. 
Плафони се малтеришу и боје водоотпорном бојом. 
 
Прикључење на саобраћајну мрежу и стационарни саобраћај 
 
Парцела има излаз на јавну површину, тј. Улицу ђенерала Драже Михаиловића са северне стране, преко 
парцеле број 1228 која је у власништву Инвеститора. Паркирање је планирано на прилазној парцели. 
 
Инсталације 
 
У објекту су предвиђене инсталације воде, канализације, електроинсталације и машинске инсталације грејања. 
 
Снабдевање водом вршиће се преко постојећег бунара уз потребну реконструкцију и доградњу. За потребе 
одвода фекалне воде, планирана је нова септичка јама. Вода од прања филтера ће се, наком пролаза кроз 
таложник, користити за заливање зеленила. Потребна количина воде за пуњење базена је 620m3. Пуњење се 
врши једном годишње привременим директним спајањем на бунар. За дневну надокнаду губитака воде 
потребно је oko 15m3 воде. Базен се празни једном годишње.  
 
Спајање на електромрежу извршиће се према условима надлежног дистрибутера. Потребан капацитет је 35kW. 
Део електричне енергије обезбедиће се путем соларних панела (180m2), постављених на крову пратећих 
објеката. 
 
Грејање базенске и санитарне воде је планирано преко топлотних пумпи. Температура воде у базенима 
одржава се на 26 дo 28⁰ C. 
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РС, Општина Богатић, Општинска управа, Одељење за урбанизам, комунално-стамбене послове, грађевинско 
земљиште и инфраструктуру, спровешће процедуру и потврдиће овај Урбанистички пројекат у складу са 
Законом о планирању и изградњи (“''Сл. гласник РС'', бр. 72/09 и 81/09 - исправка, 64/10 - Одлука УС, 24/11, 
121/12, 42/13 - Одлука УС, 50/13 - Одлука УС, 98/13 – Одлука УС, 132/2014, 145/2014, 83/18, 31/19, 37/19-др. 
Закон, 9/20, 52/21, 62/23 и 91/25), по претходно прибављеном мишљењу Комисије за планове.  
 
Инвеститор ће на основу потврђеног урбанистичког пројекта поднети захтев за описане радове, који се могу 
изводити и по фазама.  
 
 
 
ОДГОВОРНИ УРБАНИСТА 
 
___________________________  
Славица Ференц, дипл.инж.арх.  

10. СПРОВОЂЕЊЕ УП
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0.1.  НАСЛОВНА СТРАНА ГЛАВНЕ СВЕСКЕ ТЕХНИЧКЕ ДОКУМЕНТАЦИЈЕ 

 0 – ГЛАВНА СВЕСКА 
 
Инвеститор: Сеоско туристичко домаћинство  
                                                       „ Плоха“ , Горан Прокић 

Ул. Ђенерала Драже Михаиловића, бр. 13 ,     
Дубље, Богатић 

 
Објекат: Пратећи објекти 

у Ул. Ђенерала Драже Михаиловића,   
Дубље, Богатић ,КП 8951/1,и КП 1228, 
КО Дубље 
 

 
Врста техничке документације: ИДР - Идејно решење 
 
За грађење / извођење радова: Нова градња 
 
 
Пројектант:  ГР„Мацола“ , Јовиша Спасојевић ПР, 
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0.5.  САДРЖАЈ ТЕХНИЧКЕ ДОКУМЕНТАЦИЈЕ 
 

0 ГЛАВНА СВЕСКА бр:01/26 

1 ПРОЈЕКАТ  АРХИТЕКТУРЕ бр: 01/26 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



0.6.  ПОДАЦИ О ПРОЈЕКТАНТИМА 
 
0. ГЛАВНА СВЕСКА:  
 
Пројектант:    ГР„Мацола“ , Јовиша Спасојевић ПР, 

                                                                 Милосава Нигића 15 , Дубље, Богатић 

. 
  
 
Главни пројектант : Милан Миловановић, дипл. инж. арх. 
Број лиценце: 300 6990 04 
Лични печат: Потпис:  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
1. ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ:  
 
Пројектант:    ГР„Мацола“ , Јовиша Спасојевић ПР, 

                                                                 Милосава Нигића 15 , Дубље, Богатић 

. 
  
 
Одговорни пројектант : Милан Миловановић, дипл. инж. арх. 
Број лиценце: 300 6990 04 
Лични печат: Потпис:  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



0.7.  ПОДАЦИ О ОБЈЕКТУ И ЛОКАЦИЈИ 
 
ОПШТИ ПОДАЦИ О ОБЈЕКТУ И ЛОКАЦИЈИ 

тип објекта: слободностојећи објекат 

врста радова : нова градња 

категорија објекта: Г 

класификација 
појединих делова 
објекта: 

учешће у 
укупној 
површини 
објекта (%): 

класификациона ознака: 
 

Угоститељски и 
пратећи објекти 

43 % 
121114 - В 

Отворени базени за 
пливање 

44 % 
241221 – Г 

Санитарни терен 13 % 241100 - Г 

назив просторног 
односно урбанистичког 
плана: 

Просторни план општине Богатић, 2010 год. 

место: Богатић, Дубље 

број катастарске 
парцеле/списак 
катастарских парцела и 
катастарска општина 
објекта: 

 
КП 8951/1, КО Дубље 

број катастарске 
парцеле/ списак 
катастарских парцела и 
катастарска општина 
преко којих прелазе 
прикључци за 
инфраструктуру: 

 
КП 1228, КО Дубље 

број катастарске 
парцеле/ списак 
катастарских парцела и 
катастарска општина на 
којој се налази 
прикључак на јавну 
саобраћајницу: 

 
КП 2997/1, КО Дубље 

 

ПРИКЉУЧЦИ НА ИНФРАСТРУКТУРУ: 

Електроенергетска дистрибутивна мрежа 

Укупан капацитет 35  kW 

Врста прикључка Tрајни 

Врста мерног уређаја Tрофазно бројило 

Начин грејања Топлотна пумпа 



Потребни енергетски капацитети 

за различите намене (разврстано 
по улазима) 

Комплетан простор 35 kW 

Потребни енергетски капацитети 
за заједничку потрошњу 
(разврстано по улазима) 

- 

 

Подаци о прикључцима 
постојећих објеката на 

парцели/парцелама (уколико 
постоје) 

- 

Нетипични потрошачи - 

Потреба за већом поузданошћу и 

сигурности у испоруци 
електричне енергије 

- 

Друга инфраструктура  

прикључак на канализациону 
мрежу 

на постојећу септичку јаму 

прикључак на водоводну мрежу на постојећи бунар 

 
 
 
 
ЛОКАЦИЈСКИ УСЛОВИ: 
 

Локацијски 
услови: 
 
 
 

 бр: 
 
датум: 

 бр: 
 
датум: 

 бр: 
 
датум: 

 
САГЛАСНОСТИ: 
 

Издате 
сагласности: 

 бр: 
 
датум: 

 бр: 
 
датум: 

 
  



ОСНОВНИ ПОДАЦИ О ОБЈЕКТУ И ЛОКАЦИЈИ 
 
ОБЈЕКАТ А ( УГОСТИТЕЉСКИ ОБЈЕКАТ СА ПРАТЕЋИМ САДРЖАЈИМА ) 
СПРАТНОСТИ П 

димензије 
објекта: 
 

укупна површина парцеле/парцела: 5.725,00 м2 

укупна БРУТО површина  надземно:         154,00м2 

укупна БРУТО изграђена површина : 154,00м2 

укупна НЕТО површина : 133,70м2 

површина приземља: 133,70м2 

површина земљишта под објектом: 154,00м2 

спратност (надземних и подземних 
етажа): 

1 

висина објекта (венац, слеме и др.) према 
правилу из локацијских услова: 

венац: 3,46м 
слеме: 4,03м 

апсолутна висинска кота (венац, слеме 
повучени спрат и др.): 

венац: 88,66м 
слеме: 89,23м 

спратна висина: 3,20м 

број функционалних јединица (станова, 
пословних простора и др.): 

1 функ. јединица  

број паркинг места: 23 ПМ 

материјализација 
објекта: 
 
 
 

материјализација фасаде: фасадна боја и 
термо панел 

облога 

оријентација слемена: исток – запад 

нагиб крова: 3° 

материјализација крова: челична 
конструкциа са 

покривачем 
термопанелом 

проценат зелених 
површина: 

 40 % 

индекс 
заузетости: 

/ 26 %  

индекс 
изграђености: 

 0,26 

друге 
карактеристике 
објекта: 

 
 

предрачунска 
вредност објекта: 

28.500.000,00 дин   

 

 

 

 

 



 
 
ОБЈЕКАТ Б ( БАЗЕНИ ) 
СПРАТНОСТИ П 

димензије 
објекта: 
 

укупна површина парцеле/парцела: 5.725,00 м2 

укупна БРУТО површина  надземно:         425,70м2 

укупна БРУТО изграђена површина : 425,70м2 

укупна НЕТО површина : 425,70м2 

површина приземља: 425,70м2 

површина земљишта под објектом: 425,70м2 

спратност (надземних и подземних 
етажа): 

1 

висина објекта (венац, слеме и др.) према 
правилу из локацијских услова: 

0,10 м 

апсолутна висинска кота (венац, слеме 
повучени спрат и др.): 

кота воде +85.00 

спратна висина: 0,00м 

број функционалних јединица (станова, 
пословних простора и др.): 

3 функ. јединице  

број паркинг места:  ПМ 

материјализација 
објекта: 
 
 
 

материјализација фасаде: обрада базена 
мозаик 

плочицама 

оријентација слемена: север – југ 

нагиб крова:  

материјализација крова:  

проценат зелених 
површина: 

 40 % 

индекс 
заузетости: 

/ 26 %  

индекс 
изграђености: 

 0,26 

друге 
карактеристике 
објекта: 

 
 

предрачунска 
вредност објекта: 

55.000.000,00 дин   

 

 

 

 

 

 

 



ОБЈЕКАТ Ц ( СПОРТСКИ ТЕРЕН ) 
СПРАТНОСТИ П 

димензије 
објекта: 
 

укупна површина парцеле/парцела: 5.725,00 м2 

укупна БРУТО површина  надземно:         1044,50м2 

укупна БРУТО изграђена површина : 1044,50м2 

укупна НЕТО површина : 1044,50м2 

површина приземља: 1044,50м2 

површина земљишта под објектом: 1044,50м2 

спратност (надземних и подземних 
етажа): 

1 

висина објекта (венац, слеме и др.) према 
правилу из локацијских услова: 

 
 4,50м 

апсолутна висинска кота (венац, слеме 
повучени спрат и др.): 

 
 89,00м 

спратна висина: 4,50м 

број функционалних јединица (станова, 
пословних простора и др.): 

1 функ. јединица  

број паркинг места: 23 ПМ 

материјализација 
објекта: 
 
 
 

материјализација фасаде: Ограда од 
плетена жице 

оријентација слемена: исток – запад 

нагиб крова:  

материјализација крова:  

проценат зелених 
површина: 

 40 % 

индекс 
заузетости: 

/ 26 %  

индекс 
изграђености: 

 0,26 

друге 
карактеристике 
објекта: 

 
 

предрачунска 
вредност објекта: 

750.000,00 дин   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



САЖЕТИ ТЕХНИЧКИ ОПИС 
 

Локација 
 

Објекат се гради на КП 8951/1,  КО Дубље,  
у Ул. Ђенерала Драже Михаиловића. Прилаз и паркинг је на КП 1228, КО 
Дубље. 
 

Архитектонско решење 
 
Према захтеву инвеститора пројектовано је уређење и опремање  
слободног простора у функцији постојећег туристичког објекта. 
( отворени базени са пратећим садржајима ) 
спратности Приземље. Капацитет базена је око 1000 корисника дневно. 
Процењено је да истовремено на простору може боравити 360 корисника. 
Садржај  чине :  
А. Пратећи објекти који се састоје од улаза, бифеа са линијом брзе хране, 
покривених свлачионица, тушева и санитарних просторија у укупној квадратури 
од 133,70 м2. 
Б. Базени , које чине главни базен дубине 1,40 м, тобогански базен дубине 1,20 
м са два тобогана, дечији базен дубине 0,50 цм и хидромасажни базен дубине 
0,90 м у укупној површини воденог огледала од  425,70 м2. Испод нивоа терена 
су смештени технички простори са компензационим базенима у површини од 
217,70 м2. 
Ц .Спортски терен са трибинама у укупној површини од 1.044,50 м2. 
 
Уређени простори прилаза и паркинга, вањска тераса, тераса ресторана, 
улазни плато, плажа и зелене површине у укупној површини од 4.012,40 м2. 
 
 
Конструкција 
 
Конструкција пратећих објеката је челична са вертикалним и хоризонталним 
елементима од кутијастих профила. Таваница и зидови су од алуминијумских 
сендвич панела. 
Објекти ће се фундирати на армиранобетонсиким темељним тракама и 
темељним стопама. 
Нагиб кровне равни је 3°. 
Комплетна конструкција базенских шкољки и техничког блока је од 
водонепропусног армираног бетона. Конструкција тобогана долази у склопу са 
тобоганским цевима као јединствен склоп, за који се раде бетонске темељне 
стопе по нацрту испоручиоца. 
Конструкција трибина уз спортски терен је од челичних цеви са седиштима од 
обрађене даске и монтажно-демонтажног је склопа.  
 
Спољна обрада 
 
Зидови пратећих објеката, ал. сендвич панели,  су без додатне обраде. Прозори 
и врата су алуминијумски, застакљени термопан стаклом.  



Зидови базена се облажу мозаик плочицама, алтернативно лајнером у дезену 
мозаик плочица или прсканим полиестером у плавој боји. Унутрашњи зидови и 
подови базена се облажу стакленим мозаик плочицама. Прилазна 
саобраћајница и паркинг, као и прилазни плато и терасе обрађују се бехатон 
плочама. Део плаже се облаже такође бехатоном, алтернативно вештачком 
травом. Део плаже се завршно облаже пвц декингом, а део уз саме водене 
површине противклизним керамичким плочицама. Спортско игралиште се 
покрива гуменим подом од рециклажног материјала у боји траве. игралиште се 
ограђује плетеном пластифицираном жичаном мрежом на конструкцији од 
челичних стубова.  
 
Унутрашња обрада 
 
Унутрашњи зидови пратећих објеката се облажу водоотпорним гипсаним 
плочама на које се лепе керамичке плочице. Преграде WC-a и туш кабина су 
монтажне од hpl компакт плоча у дезену дрвета. Плафони су глатка страна 
алуминијумског сендвич панела таванице. 
Подови техничког простора се облажу керамичким плочицама, зидови такође 
или алтернативно водоотпорном бојом. Зидови и подови компензационих базена 
облажу се керамичким плочицама повећане киселоотпорности. Плафони се 
малтеришу и боје водоотпорном бојом. 

 
Прикључење на саобраћајну мрежу и стационарни саобраћај 
 

Парцела има излаз на јавну површину, тј. УлицуЂенерала Драже Михаиловића 
са северне стране, преко парцеле број 1228 која је у власништву Инвеститора.. 
Паркирање је планирано на прилазној парцели. 
 
Инсталације 
 

У објекту су предвиђене инсталације воде, канализације, електроинсталације и 
машинске инсталације грејања.  
Снабдевање водом вршиће се преко постојећег бунара уз потребну 
реконструкцију и доградњу . За потребе одвода фекалне воде, планирана је нова 
септичка јама. Вода од прања филтера ће се, наком пролаза кроз таложник, 
користити за заливање зеленила. Потребна количина воде за пуњење базена је 
620 м3.  Пуњење се врши једном годишње привременим директним спајањем на 
бунар. За дневну надокнаду губитака воде потребно је oko 15 м3 воде. Базен се 
празни једном годишње. Спајање на електромрежу извршиће се према условима 
надлежног дистрибутера. Потребан капацитет је 35 kW. Део електричне енергије 
обезбедиће се путем соларних панела ( 180 m2), постављених на крову пратећих 
објеката.   
Грејање базенске и санитарне воде је планирано преко топлотних 
пумпи.Температура воде у базенима одржава се на 26 do 28⁰ C. 
 
 
                                                                        дипл.инж. арх. Милан Миловановић 



































 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

В. ДОКУМЕНТАЦИОНИ ДЕО: 
 
 

 В.1. Подаци катастра непокретности  
 В. 2. Информација о локацији 
 В.2. Услови ЈКП "Богатић", бр. 912-1/2025 од 23.06.2025. 
 В.3. Услови «Телеком Србија», Д209-283337/1 од 01.07.2025. 
 В.4. ЗАХТЕВ ЕПС дистрибуција Шабац  
 В.4. ЗАХТЕВ ЈВП «Србија Воде»  
 В.5. КТП 
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