Peny6nuka Cpbuja

OMWTWHA BOTATUR

OTMWTWHCKA YTIPABA

Opervetbe 3a ypbaHmsam, KOMyHanHo — ctambeHe nNocnose, rpafeBrHCKO
3eMrbuLWTE U UHAPACTPYKTY

Bpoj npeamera: ROP-BOG-29656-LOC-2/2025

3aBogHu 6poj: 350-87/2025/204

Oartym: 15.10.2025. roguHe

Mwke Butomuposuha 1, boratuh, Cpbuja

OMNWTNHA BOTATUTR noctynajyhm no saxtesy LIEHTAP POYI 2019 OOO W3 Boratuha, Ynuua
Bojsoge Crtene 6p.16, Matnunn 6poj: 21460478, MNB: 111313034, nogHeTOr nMpeko nyHomohHuKa
Teopopusuh MunaHa u3 LipHe Bape, 3a usgaBane nokaumjckux ycrioBa, Ha OCHOBY Url. YnaHa 7. 3akoHa
0 muHuctapcteuma (Cn.macHuk PC 6p.128/2020, 116/2022 n 92/2023), unaHa 23. 3aKkoHa O ApXaBHO]
ynpaswu (,Cn. machHuk PC”, 6poj 79/2005, 101/07, 95/2010, 99/2014, 47/2018 n 30/2018), un. 8h. 53a.-57.
n 133. ctaB 2. Tauka 9. 3akoHa 0 nNnaHupamwy 1 narpagmwu ("CnyxbeHun rmacHuk PC",6p.72/2009, 81/2009
— ncnpaska, 64/2010 — oanyka YC, 24/2011, 121/2012, 42/2013 — ognyka YC, 50/2013 — oanyka YC,
98/2013 — opnyke YC, 132/2014, 145/2014, 31/2019, 37/2019, 9/2020, 52/2021 n 62/2023), Ypenbe o
nokauujckum ycnosuma (,,Cn.rmacHuk PC* 6poj 87/2023), [MpaBunHuka O nOCTYMNKy crnpoBofera
0o6jeaurseHe npouenype enektpoHckum nytem (,Cn. rmacHuk PCY, 6p. 96/2023), y cknagy ca lNnaHom
reHeparnHe perynaumje 3a HacerbeHo mecTo boratuh — peBuanja nnana (,Cn.nuct onwTtuHe boratuh®, 6p.
03/2018), nspnaje:

NJOKALUWMWJCKE YCNOBE
3a usrpagmwy ctambeHor objekta cnpatHocTu M+1

(Bnna 3a noBpeMeHu 60paBak rocTujy ca BPTHUM 6Ga3eHoM)

Ha KaT.napuenu 6p. 9667/2 K.O. Boratuh
Bbpoj kat.napuene: 9667/2 K.O. Bboratuh
MecTo, ynuua n 6poj:  Boratuh, Ynuua Bojsoge Ctene 6p.356
MospwwuHa napuene: 0.26,13 ha
HauunH kopuwhera 3eMrbULLITa U KaTacTapcka Krnaca: -3eMrbuLiTe y rpaheBUHCKOM NOAPYY]Y -
3emrbuiTe nog 06jekToM U 3eMrbuLTe y3 objekaT
MocTojeha HameHa napuene: T — TYpUCTUYKO YroCTUTErbCKM 06jeKkTU
Mopaum o objekTy:
Karteropwuja: b
Knacudwukaumonun 3Hak: 111012 — 100,00%
BbpyTo passujeHa rpaheBuHcka nospLunHa je 536,80m2
YkynaH npoueHart 3ay3setoct 42,50%

UsBop n3 MNP boratuh — peBusnja nnaHa



Y 0By 30HYy cnapgajy nokauuvje nocTtojehux TYpUCTUYUKMX M YrocTuTerbCkux objekata, moryhmx GarsCKmx
30Ha, cna ueHTapa v ci. 1 gpyrnx TYPUCTUYKUX, 30PaBCTBEHNX N YTOCTUTEILCKUX cagpiKaja.

[losBorbaBa ce ynotpeGa OGHOBILMBMX W3BOpA EHEpruje YHyTap KOMMMekca 3a peKkpeaTuBHE,
3[paBCTBeHe 1 eHepreTcke notpebe, YKONMKo ce npmbase n Apyra notpebHa ogobpetsa. [lo3Borbasajy ce
M MELIOBUTE HaMeHe ca MOorbOMpMBPEOHUM: rajelbe U NpUKasuBakbe PETKMX ayTOXTOHWMX BUIbHUX K
XMBOTUHCKUX BpCTa, apbopeTymu, 6oTaHnuke GaluTe 1 300 BPTOBM, pubH-aum ca MoryhHoluhy cnopTtckor
1 pekpeaTtusHor pubonosa u cn.

[JoMuMHaHTHa HameHa: Ycnyre cmewTaja u ucxpade. KomnatnbunHe HameHe: TproBuHa
Ha Mano anu ce OOAATHO YCMOBrbaBa [AernaTtHOCT Be3aHa WCKIbYYMBO 3a OCHOBHY
enaTHOCT; KaHLUenapujcko agMMHUCTpaTUBHE U Apyre NOMONHe MOCNOBHE aKTUBHOCTY,
30paBCTBEHa M coumjanHa 3alTuta; YMETHOCT, 3abaBa 1 pekpeauuja; octane ycnyxHe
nenarHocTu

YcnoBu 3a napuenauujy ce OOHOCE WCKIbYYMBO Ha doopmuparse HOBUX Mapuerna.
MwHMManHa noBpLUnHa napuene objekta TypuamMa u pekpeauuje je jeaHaka MMHUMAITHO]
MOBPLUWHM Napuene 30He Yy Kojoj ce objekart xenu rpagutn. Cee rpafleBuMHCKe napuene
MOpajy MMaTtu AMpeKTaH MpUCTYN Ha jaBHY MOBPLUMHY MWHUManHe wupuHe 4,0 m.
[MpucTtynHa noBpLKMHA Ce He MOXe KOPUCTUTW 3a Mnapkupawe BO3una U mMopa
06e3begnT npucTtyn npoTuBrnoxapHor Bo3una. CBuM 06jekTMMa je HeOomnxo4Ho
06e3b6egmTn NpucTyn Nuuuma ca nocebHnm notpebama.

MNoasemHe etaxe |[log3eMHe eTaxe objekaTa ce He npenopyyyjy anu ce Mory
dopmMmpaT  YKONUKO  WHBECTUTOP MpuMeHn ogroBapajyhe
XnapoTexHuyke mepe. Etaxe mory ga saysumajy sehy nospLUvHy
Ha napuenu of HaasemHuX pJenoBa o6jekta, npu  Yemy
rpafeBuHCKa nWHWja MOA3EMHUX eTaxa OocTaje Yy rpaHuuama
napuerne n obesbehyje ycrnoBrbeHe He3acTpTe 3efieHe NoBpLUnHE.

Mupekc 3aysetoctu|MakcumanHo 60%

FpaheBuHCkKe Y cknagy ca onwtum ogpenbama 010 u npocTopHe uenuHe y
j KOjoj ce napuena Hanaswu, O4QHOCHO Yy cknagy ca ogpenbama koje
ce ytepae YI vnn NAP.

oalY cknagy ca onwTtum ogpenbama 010.
meha u cycena

CnpaTtHocT m MakcmnmanHa cnpaTHOCT objekaTa ce He orpaHnyaBa anuv He MOoXe
MaKcuMmarnHu 6poj |npehu cnpaTHOCT 30HE Y KOjOj Cce Hanasw.

cTamb6eHux
jeaMHuua




Y cknagy ca onwTtum ogpenbama 018 n ca HopmatuBMMa 3a gedurHUcawe Kateropuje
objekTa.

O6GaBe3HO je dopMupare He3acTPTUX 3eNeHMX MoBplMHa Ha MuHumanHo 20%
MoBpLUMHE HOBOr KoMMnnekca. M3bop 3eneHuna u naptepHo ypehewe y cknagy ca
Xerbama MHBecTuTopa.

[o3ssorbaBa ce HapsvhuBawe noctojehmx objekata YKONMKO TO He [osBogu Ao
npemaiumBawa MOCTaBIfbeHMX ypbaHUCTUYkMX napameTapa. 3a objekte koju cy
yTBpHEeHn ycrnosu 3a 3awiTuTy KynTypHO uctopujckor Hacrneha Baxe n nocebHu ycrnosu
KOju cy uctum gedmHucanu.

Y okBupy onwTte pfeduHncaHe HamMeHe [O03BOSbEHA je W wusrpagmwa objekata
KomnatnbunHe HameHe (b6aseHu, 06jekTn cnopTa u pekpeauuje, 34paBCTBEHU 00jekTu,
MarauuHu, HaaCTpeLUHUUe, BMHCKM nodpymu, notpebHa nocTpojewa M onpema,
WH(PPaCTPYKTYpPHM 0BjekTu 1 c1.).

MomohHM NpPOCTOp CMECTUTU Yy OKBUPY MpU3eMIba MNW NoapyMa CBakor nojeanHavHor
objekta nnn kao 3acebHn objekaT Ha napuenu, M3a rnaBHOIN, MakCMMarHe MoBpLUNHE

100 m?2. MuHUManHo pacTtojatbe of rpaHuue napuene je 0,7m. Ob6jekat ce moxe
NnocTaBUTU U Ha MeNy:

e YKOMMWKO Ha cyceaHoj Mefun noctoju objekaT, 403BOSbEHO MOCTaBIbakbe Y AYXKNHU
npeknanawa;

e YKONWKO NOCTOjU cCarnacHocT cyceaa;

e YKOMMKO je nocTojao neranaH objekat Ha Mehu, Koju ce 3amemyje.

YHyTap OBUX 30Ha He cMejy ce obaBrbaTv OeNaTtHOCTU Koje Cy U3puunTo 3abpaneHe n
pneduHMcaHe y nornaerby "HameHa noBpLUMHA". Y OBOj 30HM cy 3abpareHe W
nenaTHOCTW ofnaraka oTnaja.

HameHa wnu kanauuteT objekta mory 6utm 3abparbeHe wnm orpaHuveHe Opyrum
3aKOHCKMM Nponucuma, ogfiykama JiokariHe camoynpaBe O KOMYyHaslHOM peqy,
€KOMnoLKuM enabopatmMma (30He 3alTuTe U3BOPULLITA, TPrOBMHA ankoxXonHum nuhuma un
OnuanHa koukapHuua y 6nmsmHm Wwkona, HMBO emuToBakwa byke 1 cn.).

005. UsrpapH-a gpyror objekra Ha napuenu: Y ctambeHyM 30Hama je O03BOSfbeHa M3rpagta gpyror
ctambeHor nnn objekta komnaTMbunHe HaMeHe Ha napuenu, MakcumanHe crnpaTtHocTh 1+1, oo rpaHuue
MaKkcMManHo AeduHMCcaHUX napameTtapa 3a Leny napueny.

010. NpafheBnHCKe NUHMje koje oapehyjy nonoxaj nnaHnpaHor objekTa Ha napuenn aeduHULWY ce Tako
Aa omoryhyjy dyHKLMOHMCaHe 06jeKTa Ha napLuenu n HecMeTaHo NocTaBbakbe MHPPACTPYKTYpe, a Aa He
yrpose yHKLMOHMCae U CTaTUYKy cTabunHocT objekata Ha cyceagHuM napuenama. paheBuHcke nuHuje
aecdvHnwy MakcMmarnHe rpaHuue rpagwe objekta, a rabaput objekta Moxe 6uTM Behu (Npenyctn) u
MakW y OHOCY Ha 30HY u3rpagmwe aeduHncany rpaheBUHCKNM NUHWjama.

npunory "MnaH caobpahaja, perynauuje n HuBenauuje; rpaheBuHCKe NUHMjE" M OHe cy obasesyjyhe
OoCMM 3a usrpagry objekarta y pagHMM 3oHama (3a cBe cry4vajeBe) U cnobogHocTojehmx objekaTta kaga
je wupvHa napuene y OyOouHM wumpa Hero OO perynauvje, kaga rpaheBuHCKE nuHMje Mory outu
noByYeHe MpemMa yHyTpalHOCTU COMCTBeHe napuene. [pafheBuHcke nuHuje noctojehux objekata ce



3agpxasajy, ykonuko Pesusmjom [P Huje gpyradunje ogpeheHo. Ykonuko je rpadpuykum npusiorom
HaHeTa rpafleBnHCKa NMMHMja a oAcTynawe y ogHocy Ha noctojehu objekat je mamwe unu jegHako 1,0Mm,
cmatpahe ce ga ce 3agpxasa noctojeha rpafeBuHcka nuHuja objekTa.

Y cnydyajy pa ce noctojehun obGjekat unn peo objekta wupu og 1,0Mm Hanasu y npocTopy usmehy
nnaHvpaHe rpaheBuHCKe M perynaumoHe nuHuje, objekaT ce 3agpaea, Y3 MOryhHOCT MHBECTULMOHOr
ogpxaBara 0b6jekTa unu gena objekta Koju npenasu rpaheBuHcky nuHujy. Ha objexkTy unu geny objekta y
30HU rpahewa peduHucaHoj rpaheBMHCKOM NUHWMjOM, Moryhe cy cBe WHTepBeHuumje Ha noctojehem
objekTy (gorpagma, Hasuhueake 1 Ap), y3 nowToBakwe npaswna rpafewa yTpheHnx oBMM nraHom.

Y cnyyajy 3ameHe objekTa unu pekoHCTpykumje Beher obuma, objekaT ce Mopa rpagutu npema
npasBunMMa 3a HoBe 0OjekTe. Y cnydajy ga ce rpagm HoBu objekaT a ga cy 3a cycegHe o6jekte
JeduHucaHe pasnuynte rpaheBuHcKe NUHWje, MHBECTUTOP UMa NpaBo [a ce onpeaenu 3a jeqHy no cBoMm
nsbopy.

Y 30HaMa HacerbCKor LUeHTpa rge je ycrioBIrbeHo Aa ce rpaheBuHCKa M peryraumoHa nuHuja noknanajy,
HUCY [03BOSbeHa ofcTynawa. WM3yseTHo, y 30HM u3Mehy perynaumoHe u rpafheBUHCKE nuHuje je
[03BOSbEHO NOCTaBrbake pamnu /nudtosa 3a 06e3dbehene npuctyna nuuy ca nocebHnm notpebama.

MocTojehn objekTn nnu genosu objekaTa, Koju He cnagajy y objekTe jaBHe HaMeHe, a Koju ce Hanase y
OKBMPY NNaHWpaHuX noBpLUMHA jaBHE HAMEHE, MOpajy Ce YKMOHUTY.

Y ogHocy Ha rpaheBuHcke nuHvje objekTa Npema rpanHvLiama cycenHux 6o4Hux napuena, objektn mory
OVUTN NOCTaBIbEHMU:

* Kao cnobogHocTtojehu 06jekTu, kaga objekaTt He Joaupyje HujegHy NnuHKujy rpafleBrHCKe napuere.

¢ Y npekMHyTOM HU3Y, kaga objekat gogupyje camo jegHy 604Hy nuHunjy rpahesuHcke napuene. OBaj
TMN n3rpagke nogpasymesa npmbaBrbakbe carnacHoOCTy cyceda, ceM y crydajeBuma aa cy Taksu
ycnoswu yTBpheHn Npunukom n3paae nnaHoBa AetarbHe perynauuje.

¢ Y HenpeknHyTOM HK3Y, Kada objekaT Ha napuenu gogupyje obe 604He nuHWje rpaheBnHcke
napuene. CarnacHocT cycefa Huje notpebHa 3a nsrpaamy HoBor 06jekTta oo AybuHe og 17m oa
perynauuje. Oacrtojana objekta of cyceda y oyovHu Behoj og 17m ce ogsuvja npemMa npasunvMmMa 3a
usrpagmy cnobogHoctojeher objekTa Unu ce 3axTeBa carnacHoOCT cycefa 3a NocTaBrbake HOBOT
objekta Ha mehy. Peeuanjom MNP y Ynuum Bojsoge Ctene ce yTBphyje narpagha objekara y
HENpeKMHyTOM HU3y, yaumajyhu y 063mp 3atedyeHo cTane narpaheHocTu. MsyseTak og oBor npasuna
MOXe OMTK camMo NOCTOjere HEKOT NpaBHOr OCHOBA M3mehy cycena (NpeaxoaHo Aarte, CyACKM
OBEpEHE carnacHocTH).

* Y HEMPEKNUHYTOM UMW NPEKUHYTOM HU3Y YHyTap 3ajegHnudkmx asopuiita. ObasesHo je obe3behere
KOIICKOT MPUCTYNa CBakoM 06jeKTy, MUHUMarHe WMpUHe 2,5m npeko 3ajeaHNYKe/CyKOpUCHUYKE
NMOBPLUWHE.

YHyTpawwe rpaheBuHCKe nvHMje Npema cyceauma ce aeduHuwy y cknagy ca TpaguvumoHarHum
npasunuma rpahewa Ha Teputopuju onwTnHe boratuh: 0,7m n 3,0m of cycena. UNarpagrwa objekata Ha
mMehun ce moxe [O3BONMTU y3 carnacHocT cyceda. ObaBesHo je hopMmpare KONCKOr NPUCTyna y CBaKy
rpahesuHcky napueny og 3,0 M, 0QHOCHO MUHMMAarHO 2,5 3a cny4vajeBe fa ce pagu O PEKOHCTPYKLMjU
noctojehnx objekata unu ga je wnprHa hpoHTa napuene mawa og 7,0m

[paheBunHCcKe nNHKWje ropwuKx eTaxa (BucuHa og 3,0m of koTe TpoToapa) Mory Aa npenase rpafeBuHCKy
NWHWjY Npema perynaumoHoj NMHuju 0o 1,6m y oKBUpY corncTBeHe napuene, ogHocHo 0,6Mm y cnydvajy oa
ce perynaumoHa u rpafjeBuHcKa NuHuja noknanajy. icnagm Ha objekTy He CMejy_ce rpafuTu Ha pacTojaksy,
mMarwem of_1.5m GoyHe rpanvue napuene. [penyctn y 6rnokoBuma rge ce noknanajy rpafeBuHcka u
perynaumoHa nuHuja cy A03BOSbEHU A0 YETBPTUHE LWMPUHE TpoToapa, MakcumarHo 0,6m. INMpenyctn Hag
noBpLUMHaMa jaBHe HaMeHe He ynase Yy MHOEKC 3ay3eTOoCTU napuerne a y OKBUPY MPOCTOpPHE uenuHe
"Boratuh 1", HU NpenycTU y OKBUPY CONCTBEHE napLene He ynase y UHAEKC 3ay3eTOCTHU.

EnemeHTN KOHCTPYKUMje Y OKBMPY COMNCTBEHE Napuene Koju caenahyjy BucuHy o 90um oa Kote Tpotoapa
(cTenenuwTa, pamne u cn) mory ga npehy rpafheBMHCKY NUHWjY nNpu3emiba. EnemMeHTu KoHCTpyKuuje



npm3emrba y 30Hama rae ce noknanajy perynauvoHa u rpafeBuHCKa nuHuWja mMopajy 6utn y OoKBupy
MaKkcuMarHo geduHNcaHnx rpahneBUHCKUX NuHuja.

Mpu getarbHOj paspagu npocTopa, Npyu M3pagu nrnaHoBa AeTarbHe perynauuje, Moxe gohu 0o mawber
ofcTynawa of AemHmucaHmx MakcumarnHmx rpafeBUHCKNX NHKja, NPy YeMy ce pacTojake rpaheBuHcke
of perynaumoHe moxe cmaruTtin (og geduHucaHor Pesusmnjom MNIMP), ykonuko ce pagm o npeosnahyjyhoj
rpafeBUHCKO] NUHUjM KBanNUTETHUX objekata y ynuuu unm ynuyHom pPOHTY 6roka, YKOnuMKko TO
TEXHOMOLLKV NPOLECH Ha Napuenu 3axTesajy u cn.

011. CnpaTtHocT objekata ce gecdumHuwe 6pojem HaO3eEMHUX eTaxa 3a nojegnHadHe 30He, Y cknagy ca
TepmuHonorvjom [NpaBunHMka O onwTMM MpaBuivMMa 3a napuenauujy, perynauunjy u msrpagwy ("Cn.
rnachHuk PC", 6p, 22/15).

AKO Huje Opyrayvje pedmHncaHo nogl3akoHckuM akTom, Pesusmjom MOP ce pedwmHuwy ogpenbe 3a
n3rpagky Haa3eMHux etaxa. og npusemrbeM ce nogpasymMeBa NpuM3eMHa eTaxa MakcMMarHe cnpatHe
BucuHe 4,2 m. CnpaTHa BUCMHaA nogpasymeBa U MefycnpaTtHe crnojeBe (3a cTaHoBake je To 1,2 m of
HynTe koTe + 3,0 m cnpaTHe BUCKHE, a 3a nocnosawe 4,0 m of KoTe npusemsba koja je Ha + 0.15 m og
HynTe KoTe). Hynta koTa TepeHa je KoTa TpoToapa uchnpeg ynasa y objekat. [log cnpatom ce
nogpasymeBa cripaTHa eTaxa MakcumarnHe cnpatHe BucuMHe 3 m. MakcumarnHe cnpaTHe BUCUHE 3a YNCTO
MOCIOBHE MpU3eMHe 1 crpaTHe eTaxe, Moxe 6utn yeehaHa 3a 10%. Nopg noakpoBIbEM ce nogpasymeBa
NoAKpOBHa eTaxa, ca Harmbom KpOBHE paBHU 0 MaKkcumarnHe BucuHe aeduHucare lNMpasunuma rpahemnsa
3a TUNWYHY HacerbCKy LenvHy, NpyM Yemy MakcumarnHa KoTa cnemeHa He moxe 6utm Beha og 4,5 m opf
KoTe noga nogkpoerba. og nogkpoBrbem ce noppasymMeBa M MOBYYEH cripaT, MakcMMariHe crpaTHe
BucuHe 3,8 m, uymje je MMHMMaNHO NoBrayewe y ogHocy Ha dacage 1,5 m. HagkpuBarwe noByyeHor

crnpaTta pellaBa ce kao paBaH KpOB WM MIIMTAK KOCKM KPOB, MakcMMarHor Harmba no 150, 0e3 kopucHe
nospwuHe. Koa noByyveHor crnpaTa [O3BOSbEHO je HagKkpvBawe OTBOPEHe Tepace TpaHCnapeHTHOM
HaACTpPEeLWHULOM, Koja y CcKknagy ca YKYMHOM apxuTtekTypoMm objekta He npernasv 3agaTy BUCUHY.
Mckrbyyyje ce cBaka MOryhHoOCT HakHagHOr 3aTBapara HaTKpMBeHe Tepace 3aghe eTtaxe. Huje
A03BOSbEHa NpMMeHa Ha jeaHOM 06jeKTy 1 NoAKPOBIba M MNOBYYeHOr cnpata. MakcumanHe KoTe cneMeHa
3a HagseMHe etaxe cy: +11,70 3a Tpu Hag3emHe etaxe; +14,70 3a yeTupun HagsemHe etaxe; +17,70 3a
neT Haa3eMHux eTtaxa; +20,70 3a wecT Hag3eMHux eTaxa. MakcumanHe koTe crnemeHa 3a objekTe BuLe
cnpaTtHocTu ce gedmHuwy MNAOP nnn ypbaHmuctuykum npojektoM. lNMpenopyyyjy ce Kocu KpoBOBM anu ce He
ycnosrbaBajy. Oactynawe o4 OBUX MapameTapa je onpasdaHo y crydajeBuma ycknahvBawa BUCUHCKE
perynaumje ca cyceaHuM O0jeKkToM.

013. CnosbHe cTeneHuue HWCY OO3BOSbEHE CeM aKko Ce He paau O cTeneHuuama Koje cy npeasuheHe
NPOTMBMNOXapHMM enabdopaTom U1 cnyxe 3a eBakyauujy.

014. Ob6jekTuma ce mopa 06e3beouTn MpUCTYN 3a BaTporacHa Bosuna y cknagy ca [lpaBunHWkoM o
TEXHUYKMM HOpMaTMBUMA 3a NPUCTYMNHe MyTeBe, OKpeTHMUE U ypeheHe nnaTtoe 3a BaTporacHa Bo3una y
6nu3anHn objekata nosehaHor puauka og noxapa (,Cn.rmacHuk CPJ“ 6p. 8/95). MpuctynHu nyTt 3a
BaTporacHa Bo3una uma cnepehe kapakTtepucTuke HajMarba LUMPMHA KOMOBO3a 3a je4HOCMEpPHO
KpeTarwe Bo3una je 3,5m, a 3a ABOCMepPHO KpeTamwe 6,0m; yHyTpallkby pagunjyc KpUBMHE KOjuU OCTaBrbajy
ToukoBM je 7,0m, a cnosbawmu pagujyc kpusuHe 10,5m; ycnoH (pamna) Harmba marser og 12,0%-ako ce
KOMnoBo3 He fneau; a ako ce negn mawer og 6,0%. MNMpucTynHM nyT 3a BaTporacHa Bo3wma je 4eo jaBHOr
nyTa unu nocebHa caobpahajHuua kojom ce npunasm objeKTy, a KOjoj HajydarbeHuja Tayka KonoBo3a Huje
aarea og 25,0m op rabaputa objekra.

015. O6nukoBawe thacape: OTBOpeHe nofe He mMory Ada 3ay3umajy Buwe of 1/4 noBplMHE YNNYHE
hacage, ocum fa ucnpeq ynuyHe dacage noctoju npepbawita MuHMManHe wupuHe 4 m. Mposopu u
BpaTa Ha ynu4Hoj hacagu mopajy utu ycknaheHn no Tuny n mogynapHoj WmnpuHu. Nposopn ca BUCOKMM
napaneTom opujeHTUcaTM Ha ABopuvliHe dacage, a Ko CTaHOBa KOjU CYy jeQHOCTPaHO OpujeHTUCaHu,
Npo3opM Ca BWCOKUM MaparneToM MOpajy umatM Macky Ha dacagm (3vgaHy, metanHy...). Y cnydvajy
ABOjHUX Kyha, Ha UCTOj unu BuLe napuena, Huje O03BOfbeHa pasnuuuTa obpaga dpacaga y norneny
aucnosvumje 1 BenuumnHe oTtBopa, 6oje u dacagHe nnacTtuke. Y MNPOJEKTHOj] LOKYMEHTauuju mopa 6utu
aedvHucaHa 6oja cdacage objekta Koja He mMoxe GUTKM dpriyopocueHTHa, wapeHa u cn. lNMpenyctu Hag
jaBHMM noBpwmMHama Mmory 6uTn MakcumanHo Ao 1/4 wupuHe TpoToapa anuM He wwupe o 60 um.
Opgofere aTMocdhepckux BoAa Huje 03BOSbEHO NPEKo CyceAHMX napuena.



018. Napkupamwe: Ob6aBe3HO je NowToBake cnegehmx HopMmaTuea:

Tab6ena 16: HopmaTtuBu 3a 06e36eherbe NapkuHr npoctopa*

HameHa Bpoj napkuHr mecta** |JeauHuua

CtaHoBame 1nm CTaH

CtaHoBawe couujanHo|0,7 nm CTaH

YrPOXEeHUX KaTeropwmja

CTaHOBHMULUTBA

BaHke, 3apaBcTBeHa, NOCNOBHA,|1 MM 70 m2 KOPMCHOT NpocTopa
ob6pa3oBHa unu

aAMUHWUCTPATUBHA ycTaHOBA Y uenuHn "boratnh 1": 200 M2 KOpWCHOr

npocTopa
TprosuHa Ha mano 1 nm 100 m2 KOpUCHOT NpocTopa
Y uenuuun "Boratuh 1": 200 m2 KopucHor
npocTopa
Mowre 1 nm 150 m2 kopuCHOT NpocTopa
PecTopaHu u kacdaHe 1nm 8 ctonuua

Y uenuumn "Boratuh 1": 20 ctonuua

XoTten (npema KaTeropuju) 1nm no 10 kpeBeTa
CnopTtcka xana 1nm 40 rmeganaua
Buckon, gom kyntype 1nm 30 cegmwTta
MpousBogHn, MarauuHckm wu|1 nm 20 3anocneHunx

MHAYCTPUjCKUN 0OjeKTn

* HaniomeHa: cem ako Opyeaduje Huje HageOeHO y meKcmy rnjaHa 3a rnojeQuHa4yHe siokayuje u 3ameyeHo
cmame

**HaromeHa: y cny4yajy Oobujara OeuyumarnHoz 6poja ko0 rnompebe obe3beher-a napkuHe mecma,
rpuMersyje ce MamamamuyKo rpasusio 3aoKpyxueara, 0o 0,5 Ha maru 6poj a 00 0.51 Ha eehu 6paj.

XoTenu, pecTopaHn 1M OpYrn YyroCTUTENbCKU U TYpUCTUYKM 0BjeKTM Koju He Mory Oa obesbene notpeGaH
Opoj NapkUHr MecTa Ha COMCTBEHO] Napuenu, Mory Aa 3akyne napkMHr MecTa Ha MoBpliMHaMa jaBHe



HaMeHe, 3a BpeMe 0K 06aBIrbajy AeNaTHOCT.

He npenopyuyyje ce dopmupare Noa3eMHNX eTaxa 3a napkupare 360r BUCOKOr HMBOA NOA3EMHUX BOAa
anu ce Ta MOryhHOCT He UCKIby4yje YKONMKO MHBECTUTOP MpuUMeHu ogrosapajyhe XvapoTexHuyke mepe.
Bpoj HaaseMHMX eTaxa 3a napkupare Huje orpaHuyeH. IHBecTUTOp MmMa npaeo ga objekart BULLEeeTaxHe
rapaxe usrpagu Kao camocTanaH objekaT Ha mapuenu. ViHBecTUTOp MMa npaBa Aa napkupake yHyTap
objekTa peLun Npeko KOCUX pamnn y cknagy ca TeXHUYKUM HopMaTtuemma. MNMapkupare yHyTap objekTa ce
MOXE PeLLUMTU NPEeKO MEXaHWYKUX 1 XMAPaYNUYKMX cMcTeMa 3a napkupare (ayTo nudToBM, Knaukanuue u
4p.) y cknagy ca HopmatMBuMma M atecTuma npomussohadva. VIHBECTUTOP MOXeE, YKOMIMKO Ha COMCTBEHO)
napuenu He moxe ga obesbegm ycnose 3a napkupame, ga obesdbeam cekyHOapHW NapPKUHE (rapaHu)
npoctop y pagujycy og 200m og objekta Ha NnocebHoj napuenu, yKONmko ce CTEKHY 3aKOHCKU OCHOBM 3a
TO.

JlokanHa camoynpaBa MOXe OOHETW OANyKy Ada ce WHBecTMTopu ocroboge obGaBese obesbehera
ogpeheHor npoueHTa obaBe3HOr NapkUHI NPOCTOpa Ha COMNCTBEHOj napuenu, y3 HagokHaay koja he 6utn
KopuwheHa 3a n3rpagmy objekTa jaBHe rapaxe. 3a narpagry HOBUX Objekata MHBECTMTOP MOXe NnaTtuTu
HagokHagy 3a MakcumanHo 20% HepgocTajyhux napkuHr mecTa. Y crnyyajeBMMa Kaga ce BpLUM
HagsvhyBawe objekaTa 6e3 okonHor 3emrbuwiTa (objekat=napuena) HagokHaga ce nnaha MakCcMManHux
100% 3a cBako HepocTtajyhe mecto porpafeHor gena objekta. Ceu ycnoBu he OuTn geduHUcanHu
oaroeapajyhom ofnykom rnokanHe camoynpase.

YkonuKo MHBECTUTOR He u3BeAe objekaT Yy cknaay_ca ycnoBuma 3a napkupakse, Hema MOryhHocTu
nokpeTaka npouenype uspage ypbaHUCTUYKOr niaHa Kojum 6u npomeHno HopMaTuee. (OAcTynawa ce He
MOry BepudurkoBaT M3pagoM HOBOT NiaHa, ocum nameHe Pesunauije MIP)

Csako Tpehe napkvHr MecTo y OKBUPY MOBPLUMHE jaBHE HamMeHe Mopa butn oseneweHo (opmupaH
apsopen). PopmupareM OpBopeda Ha MapKUMHIy YHyTap COMCTBEHe napuerne, MHBECTUTOp MOXe Aa
Kopuryje obasesHy 3eneHy noBpwwuHy Ao -5% (nnaHupaHa nospwwuHa x 0,95). Y cynpOoTHOM, HuUCy
[03BOSbEHA ofcTynawa of AedumHucaHe 3eneHe nospuuvHe. O3eneHUTU NapKMHT NPOCTOpPEe BUCOKUM
nuwhapuma WMPOKNX KpowrKn 6e3 nnogosa Koju MoOry Aa yrpose MpOoria3HMKEe UMK jaBHY MOBPLUMHY U
aytomobune (u3beraBatu BpCTe KOje UMajy BeNuKe M TBpAe NnogoBe, MMOAOBE Koju Ou 3anprbanu
npoctop. MNpeanor je ga ce o3eneHu ceako gpyro unm Tpehe mecto. Kog BpcTa koje Mmajy KOpeHoB
CMCTEM KOju 61 MOrao a AeHuBenuile camy NapKWHr NOASory, NpUMKoM cagre NnocTaBuUTKM MNPCTEHOBE
Koju 61 yCMepunm KOpeH y XerbeHOM npasLyy.

019. OrpahuBame: [lapuene je nNoTpebGHO orpaguT Ay MeNHMX NUHWja. YKONMMKO Ce Ha napuenwu
OfBMjajy UCKIbYYMBO TepuujapHe genaTtHoCTM (agMuHMCTpauuja, TProBvHa, ycnyre u cin.) orpafuBane
npema ynuum Huje obaBe3Ho, a orpafjuBarbe npema cyceaMma Moxe OWTM npegmeT gorosopa ca
cycedoMm. Y cyrnpoTHOM, BMacHWK napuerne ayxaH je aa usrpagu orpagy AecHe rpaHuvue napuerne rregaHo
ca ynuue 1 nosioBUHY CTpaHe rpaHuue y 3aderby napuene.

Orpage ce nocrtaerbajy Ha perynauvoHy NUHWjy Tako Ada orpaga, cTyboBu orpage v kanuje Oygy Ha
rpaheBnHCKOj Napuenu koja ce orpahyje. Bpata 1 kanvje Ha ynuyHoj orpagM He MOry ce OTBapaTu BaH
perynauuoHe nvHuje Beh UCKIbyYMBO Npema ABOPULITY. YKONMMKO yaarb€HOCT UBMLE YIMYHOT KOSIoBO3a U
rpaHuLe napuene Huje OOBOSbHA 3a HECMETAHO CKpeTawe BO3Wna Koja MpUCTyNnajy KOMMSEKCY, YnasHy
Kanujy je noTpebHO NoMepuTW Ka yHYTpawHOCTM Nnapuerne, a TadyaH nornoxaj ogpeauT npemMa AyXuWHK
Bo3una koja he umatu npuctyn komnnekcy. [pafeBuHCKa napuena Moxe ce nperpahusatn y
(PYHKLMOHANHe LenuHe, any BUCUHA YHYTpallke orpage He Moxe O6utyn Beha o BUCUHE CroSballhse
orpage.

BucuHa ynuuyHe orpage M3HOCM MakcumanHo 2 M, ¢ TUM Aa BMCMHA MyHOr (3ugaHor) gena M3Hocu
MakcumanHo 0,9 M, a NMpeko Te BUCUHE orpaga MOXe OWMTM TpaHcnapeHTHa WU XuBa orpaga oA
oprosapajyhe Bpcte burbaka.

BucuHa orpage ka cycegHum napuenama wusHocn 140 um M HemMa oOrpaHuydewa y nornegy
maTepwujanusauuje orpage. BucuHa orpage npema cycefy Moxe Aa U3HOCUM MakCMMarsHO 2 M YKOMMKO ce
npmnbaswu carnacHocT cycena. CarnacHowhy ce gedumHuwe n matepujanusaumja gena orpage og 140-200
M.



Mapuene ca npou3BogHWM 0DjekTUMa Koju 3axTeBajy nocebHe ycnoBe y norneny yHKLMOHANHOD
n3aBajakba Unu 3alTUTE HEMOCPELHOr OKpY»XeHa (MPOU3BOLHWN MOroHW, pagnoHuLe, 6eH3MHCKE CTaHuLE,
obpa3oBHe ycTaHOBE U CI.) MOry ce orpahjueaTtui npema cyceguma orpagom BUCUHE A0 2,2 M.

MNpeBeHTMBHe Mepe 3awTUTEe Y CMUCNY CEU3MUYHOCTM MoApasymMeBajy: MOLUTOBake CTeneHa

CEN3MUYHOCTU O 7-89 MKS NPUIMKOM MpPOjeKTOBaka, n3Bofhewa UM pekoHCTpyKumje objekata u CBUX
Apyrmx ycnosa AedUHUCAHWX CEU3MOSOLLKMM ycnoBuma (Penybnuykm cemsmornowku 3aeog, 6p. 02-
338/14 op 26.05.2016.r). Ha ocHOBY AoCTaBIbeHMX YCOBa, rpaHMua 30Ha je HaHeTa Ha rpadouyky npunor
nnaHvpaHe HameHe MoBpLUMHA.

NHXEHEPCKO MrEONOLKN YCITOBU N3ITPAOHE

Ha nogpyyjy obyxBata Hucy pafeHa getarbHa WHXEeHEPCKO-reonoLka nctpaxmnearwa. ObasesHa usaga
reoTexHU4kMx ernaboata gedumHWcaHa je 3akoHOM (3aKOH O MMaHvawy W usragmwy ca NOA3aKOHCKUM
akTuma, 3akoH O ygacTBy M reornoWKMM ucTakuBawuma, "Cn. MmacHuk C" 6. 88/11 n noasakoHCKUM
aKkTuma).

MOCEBHM VYCNOBM KOJUMA CE TIOBPWMHE W OBJEKTM JABHE HAMEHE YMHE
MPUCTYTMAYHNM OCOBAMA CA MNMOCEBHWM MNMOTPEBAMA

MpunnkomM npojekToBakwa U U3rpaghe NoBpLUMHE jaBHE HamMeHe U objekTa Koju je je y jaBHOj ynoTpeow,
HEeONXOoAHO je NpUMeHUTH ogpenbe MNpaBunHMKa O TEXHUYKMM CTaHAapAMMa nraHupaka, MpojekToBaka
n narpaghe objekarta, Kojuma ce ocurypaBa HECMETaHO KpeTakwe U NpUcTyn ocobama ca UHBanNuauTeToM,
aeum n crapum ocobama ("Cn. rmacHuk PC", 6p. 22/15) kao n 3akoHa O cnpevaBakby OUCKPUMUHALMjE
ocoba ca nHBanugutetom Cpbuje ("Cn. rmacHuk PC", 6p. 33/06).

YCNOBU NPOJEKTOBAHKA U NMPUKIbBYYEHKLA HA UHOPACTPYKTYPY

BogoBoa: O6jekat he ce npukibyumTn Ha BogoBogHy Mpexy npema Ycnosuma JKI Boratnh ns Boratuha
6poj: ROP-BOG-29656-LOC-2-HPAP-5/2025 oa 14.10.2025.

dekanHa kaHanusauuja: PekanHy KaHanusaumjy eBakymcartu 4o cenTudke jame, koja Tpba aa

Oyoe BOOOHeNponycHa u Kojoj ce Mopa 06e36eqmTu KOrcky npunas paau npaxtwera. CenTuyky

jamy noumpatn mmHumanHo 2,00M of perynauuoHe nuHuvje, MyH. 2,00M og rpaHuue cycegHnx

napuena.

KuwHa kaHanusaumja: Ca kpoBa u n3beToHMpaHuX NOBpLUMHA OLBOAN CE Yy 3ereHe NoBpLUMHEe
EnektpouHcTanaumje: Ob6jekaT he ce Ha enekTpo MpexXy NPUKIbYYNTH Npema YCrnoBmMMa 3a NpUKibyyYere
Ha OUCTpPUBYTUBHM CUCTEM enekTpudHe eHepruje um3gatmm of Enektpoauctpubyumje Cpbuje OO

beorpag orpaHak Enektpoguctpubyumja LWabauy 6p. ROP-BOG-29656-LOC-2-HPAP-4/202504
10.10.2025 roauHe.

Moce6Hu ycnoBu 3a rpaatby

Ha napuenu noctoju narpaheH jeaaH objekat ykynHe 6pyTo noBpwnHe 859M2 1 of ce 3agpaBsa.
Mapuena nma gupektaH npuctyn Ha ynuuy Bojsoge Ctene

Pok Baxera Jlokaumjckmx ycnosa je ABe roavHe og gaHa nsgaBarsa.
CacTtaBHwM feo Jlokaumjckux ycnoBa YmHe:

e WpejHo pewene 6p.94/2025, wn3 centembpa 2025.rog, n3paheHo o cTpaHe camocTanHor Gupoa
3a npojektoBane ,WALL"“ HeeHa JaHkoBuh npeay3eTHuk JlosHunua Yn. KHesa Munowa 6p.12,



¢ Ycnosu JKIT ,boratnh® 6p. ROP-BOG-29656-LOC-2-HPAP-5/2025 og 14.10.2025.
e YCrnoBw 3a NpukIbyYere Ha ANCTPUBYTUBHU CUCTEM eNeKTpUYHe eHepruje usaaTtu oa

Enektpoanctpubyunje Cpbuje OO Bbeorpag orpaHak Enekrtpoanctpubyumja Labau, 6p.
ROP-BOG-29656-LOC-2-HPAP-4/202504 10.10.2025 roauHe.
e YroBOp O MnpyXaky ycryra 3a npukibydere Ha gUCTpUOYTUBHU CUCTEM ENEKTPUYHE eHepruje

Nokauwjckn ycrnoBu HUCY OCHOB 3a U3rpafy 06jekTa, Beh cy OCHOB 3a 13pady npojekTa 3a
rpaheBMHCKY 403BONY M M3aaBakse rpaheBrHCKe 403BoNe

OproBopHU NpojekTaHT je y obaBesn aa npojekat 3a rpaheBnHCKY 0O3BONY ypaau y ckragy ca nponvcmma
1 NpaBunMma CTpyke U CBMM OCTanum nocebHnM ycrnoBmuma cagapxaHum y Jlokaumjckum ycnosuma

Ha ocHoBy nokauujckux ycroBa MoOxe ce, Ha OocHoBy 4naHa 134. 3akoHa O nnaHupakwy U M3rpaghu
narpagmwu ("Cnyx6enn rmacHuk PC",0p.72/2009, 81/2009 — ncnpaeka, 64/2010 — ognyka YC, 24/2011,
121/2012, 42/2013 — ognyka YC, 50/2013 — ognyka YC, 98/2013 — ognyke YC, 132/2014, 145/2014,
31/2019, 37/2019, 9/2020, 52/2021 n 62/2023) npubasunTn rpaheBnHcka Jo3Bona.

Y3 3axTeB 3a nsgaBanse rpafjeBUHCKe 403BOSE NOQHOCKU Ce:

o [loka3s o nnaheHum Takcama

WN3Boa n3 lNpojekTa 3a rpafeBuHCKy 0O3BOIY
MpojekaT 3a rpafheBnHCKY 403BONYy
Enabopar eHepreTcke epmnkacHoOCTH

YroBop nsmeny nHeectutopa n nHaHcujepa - ako nocToju

Ha usgarte nokaumjcke ycnose Moxe ce NogHeTM NPUroBop OMNWTUHCKOM Behy onwTuHe boratuh y poky
of TpU faHa of faHa focTaBibawa Jlokauuvjckmx ycnosa, TakcupaH ca 818,00 gavHapa onwTuHCKe
agMUHUCTpaTUBHE Takce no TapudgHom 6pojy 1 Ognyke 0 nokanHMm agMMHUCTpPaTUBHUM Takcama bp. | —
R 151 /2022 — 09 od 23.12.2022., koja je ynnaheHa Ha X.p.6p. 840-742251843-73 ¢ no3uBOM Ha
6poj 6poj 97 90-024-04471.

YcnoBe oOCTaBUTY :
- HuBectutopy
- Enktpogmctpmbyumjn Wabay,

- JKIM ,Boratnh“ Boratuh

O6paguo: Mo oBnawhemy:

Jbybuwa Buposrsesuh gunn.rpaf).nHx 3opaH ApceHoBuh macT.rpaf).nHx



