Peny6nuka Cpbuja

OMWTMHA BOTATUR

OMWTWHCKA YTIPABA

Opercetrse 3a ypbaHnsam, KOMyHanHo — ctambeHe nocrnose,

rpaheBUHCKO 3EMIbULLTE U MHAPPACTPYKTY

Bpoj npegmeta: ROP-BOG-13370-LOC-1/2026

3aBogHu 6poj: 350-42/2026-04

Oatym: 07.05.2026. rognHe

Mwuke Butommnposuha 1, boratuh, Cpbuja

OMNWTUWHA BOTATUR noctynajyhu no 3axteBy LiBeTyrbckun MuneHka n3 bagoBuHaua, nogHeTor npeko
nyHomohHuka ApceHoBuh [paraHa u3 boratuha, 3a nsgaBare nokaumjckMX YCrnoBa, Ha OCHOBY uIl.
ynaHa 7. 3akoHa o muHuctapcteuma (Cn.rmacHuk PC 6p.128/2020, 116/2022 n 92/2023), unaHa 23.
3akoHa o apxasHoj ynpaeu (,Cn. rmacHuk PC”, 6poj 79/2005, 101/07, 95/2010, 99/2014, 47/2018 n
30/2018), un. 8h. 53a.-57. 1 133. ctaB 2. Tayka 9. 3akoHa O nnaHupawy u msrpagwun ("CnyxoeHu
rnacHuk PC",6p.72/2009, 81/2009 — ncnpaska, 64/2010 — ognyka YC, 24/2011, 121/2012, 42/2013 —
oanyka YC, 50/2013 — opnyka YC, 98/2013 — ognyke YC, 132/2014, 145/2014, 31/2019, 37/2019,
9/2020, 52/2021, 62/2023 wn 92/2025), Ypenbe o nokauujckum ycnosuma (,,Cn.rmacHuk PC* 6poj
87/2023), MNpaBunHMKa O NOCTYMKy crnpoBoherwa objeanreHe npoueaype enekTpoHckum nytem (,Cn.
rnacHuk PC*, 6p. 96/2023), y cknagy ca lNpocTopHMM nnaHom onwTuHe Bboratuh ("Cn.nucTt onwTnHe
Boratunh®, 6p. 12/2011.r), nsgaje:

NOKAUMNMJIJCKE YCNOBE
3a peKOHCTpPYKUMjy noctojeher crambeHor o6jekTa, npeTBapawe gena Tor o6jeta

y NOCrioBHU o6GjekaTt u gorpagka nocnoBHor o6jekra, cBe cnpartHocTtu I

Ha Kat.napuenu 6p. 7102 K.O. BagoBuHuun

Mopauwm o nokauwmju:

Bpoj kat.napuene: 7102 K.O. BagoBnHumM

MecrTo, ynmua u 6poj: bBagosuHum, Ynuua non TewwnHa 6p.10

MospwuHa napuene: 0.21,16 ha

HaunH kopuwhena 3eMrbuLLTa U KaTacTapcka knaca: -3eMrbuLLTe y rpafjeBMHCKOM Noapyyjy -

3emrbuite nog o6jekToM, 3eMmrbmiTe y3 objekaT n Bohhwak 3.knace.

Kartacpakcka napuena 6p. 7102 K.O. bagosvHuM, npema npasunvumMa ypehera u rpaherwa 13
lMpocTopHor nnaHa onwTtuHe boratuh, ncnywasa ycnose 3a rpafeBrMHCKY napueny.

MocTojeha HameHa napuene: TLL 1 — 3oHa Hacerbeckor LueHTpa
Mopaum o oGjekTy:
Karteropuja: b

Knacndukaumonm 3Hak: 111011 - 16,13%



123001 - 83,87%
BpyTo passujeHa rpafieBmHcka nospLumHa je 118,06m2

YkynaH npoueHart 3ay3etocT 35,53%

MnaHcku ocHoB: MNMpocTopHor nnaHa onwTuHe Boratuh ("Cn.nuct onwTtnHe boratnh®, 6p. 12/2011.r)

Y UeHTpanHUM HacerbCKMM 30HamMa [03BOSbeHa je wmarpagwa crnegehux objekata: cTtambeHux, ca
MaKCUManHo 4etupu ctambeHe jeouHule no napuenu, ctTambeHO-MOCMOBHU, Ca MakCMMariHO 4YeTvpu
ctambeHe jeguHMUe MO Mapuenu M MakcumarnHo ABe MOCIMOBHe jeauHuue, objekTu BMLIEnopoanYHOr
CTaHOBaha, MOCMOBHM OGjekTM nog YCNoBOM [a HUXOBA HaMeHa 3a40BOrbaBa CBE MNPEAXOLHO
nedrHucaHe onwTe ycnoee, jaBHU 06jekTM u cnyxbe, 06jekTn M noBpLIMHE cropTa U pekpeauuje,
objekTn coumjanHe 3awTuTe M obpasoBaka, 006jeKTM 3aHaTcKke NPOM3BOAHE U TO Y HameHama U
kanauuTtetTuma geduHucaHum MNMpasunuma rpafewa, 3eneHe NoBpLUMHE.

Y 0OBOj 30HM [03BOSbEHA je U m3rpagka ekoHoMckux objekata. Takohe ce go3BosbaBa U m3rpagra
€KOHOMCKMX objekaTta y (pyHKUMjU NpuMMapHe MorbLOMNpUBPEAHE MPOU3BOAHE, CTUM LWITO rpafeBnHcka
nvHuja oBux objekata mopa 6uTu yaarseHa MuHumanHo 50M of perynaumoHe.

EKoHOMCKM 06jeKTV y OBOj 30HM CY:

objekTn y dyHKUMju cTambeHor objekTa: neTwa Kyxuka, MIekap, CaHUTapHU MNPOMYCHUK, MarauuHu
XpaHe 3a COoMncTBeHy ynotpedy u cn.,

nywHuue, cylHuue, Kow, ambap, HaacTpeLllHuue 3a MalnHe 1 BO3ura, MaraumHm XpaHe.
EkoHOMCKM 06jekTn y OyHKUMjU NpMMapHe NorbonpuBpeaHe Npou3BoaHE Y 0BOj 30HU CY:
- 00jeKTM HaMeH-eHN UCXPaHN CTOKE MakcumarnHe HeTo nospumHe 100m2.

MoxerbHO je NpuseMrba cTaMbeHnx objekaTa HAMEHNUTU 3a jaBHWU, KOMEPLMjarHU UK YCIYXXHU CaapXaj.
OpobpaBajy ce n jegHodyHKuMoOHanNHM objekTn 6e3 ob3vpa ga nNu ce pagM O CTaHOBakwy Wnn
nenatHoctuma. [lo3BorbeHa je unpomeHa rnoctojehnx HameHa y HaMmeHe koje cy gedUHUcCaHe OBUM
CTaBOM.

3a usrpagmy oBux objekaTta usgahe ce flokauujcka go3Bona Ha ocHoBy oapen6w osor MnaHa.

Y 0BOj 30HM Ce nnaHupajy cnegehe uHTepBeHUMje Ha jaBHMM NoBpLUMHaMa: ypehewe LieHTapa Hacerba
yHanpeheweM noctojehnx M yHoleHweM HOBUX cagpxaja; ypehewe jaBHUX MNOBpLUMHA: ynuua u
TpoToapa, NoBpLUMHA OKO W McCnpen AOMOBa KynType, jaBHMX MNOBPLUMHE Ca CNOMEHWKOM; OBHOBa U
ypeherwe 3eneHnx MnoBpLUMHA, OKO jaBHMX objekaTa (QOM KynType, LWKona, 34paBCTBEHa CTaHuua,
CMOMEHWK) 1 onpemare ypbaHuMm mobunujapom (ctase, krnyne, OCBETIbEHE, UrpanuLiTa 3a geuy v ap.);
obes3befere Mapkur npoctopa W Ap.; PEKOHCTpyKuuja jaBHMX objekata, a mo notpebu porpagra,
HagsvfmBawe wnNM wmsrpagwba HOBUX (0OjeKTU MpeflKonicke yCTaHOBE CrOPTCKM TepeHu v ap.);
KOMyHarnHo onpemakwe M noborbluame XUrMjeHCKMX ycrioBa (peluaBake npobrnema cenTUYKMX jama,
cHabgeBatba BOgoM 3a nuhe wn fgp.). Jlokauvja npvBpemeHux objekata Ha jaBHMM noBpLUMHaMa
necdvHucahe ce nporpamom nocTaBrbawa nNpuBpemMeHnx objekata. JaBHe MOBPLUMHE Ce Mopajy ce
npojekToBaTh M rpaguTu Tako Aa ocobama ca nHBanuAuTeToM, Aeum u ctapum ocobama omoryhasa
HecMeTaH NpucTyn, KpeTakwe, bopasak 1 paa, a cBe y ckangy ca Baxxehum NpaBunHUKOM O yCnoBuMa 3a
nnaHvpare 1 npojekToBame objekata y Be3n ca HeCMETaHNM KpeTaweM feLe, CTapux, XeHANKeNMpaHux




N MHBanNMaHUX nuua. 3a marpagmwy oBux objekaTa obaBe3Ha je M3paga NnaHoBa AeTarbHe perynaumje
akKo je noTpebHO YTBPAMTU jaBHW MHTEpEC, OOHOCHO u3pada YpOaHUCTUYKMX NpojekaTta ako je MHTepec

yTBphHeH.

CekTtop A: lMNorsonpuBpeaa, WymapcTBO U pubapcTBO UCKIbYYMBO Yy 30HM M3a 50 m of
perynauuje

CexTop L: MNpepahueayka nHgycTpuja, yHMkaTHa 1 orpaHu4eHa npon3BogHsa, CeM:
L1.15.11 WTaBr-ewe n gopaga Koxe n Kp3Ha;

LI.16. MNMpepaga gpeeTa 1 npoussoa of ApsBeTa, nnyTte 1 npyha, ocMm HamewlTaja;

L1.17. MNMpomnseogra nanupa u npomnssoga og nanvpa un 1o: 17.1;

L1.19 NMpounssoara kokca u gepueara Hadrte,

L1.20 MpomnsBogta xemumKkanuja n XxeM1jCKnx Npon3Boaa;

LIl 21: MNpounsBoagHa OCHOBHUX (hapMaLeyTCKnx Npoussoga v npenaapara;

L. 22 NMpoussoagra npomssoda o4 ryme u nnacTtuke;

LI.23. MNpoussoaha nponssoga o4 ocTanux HemeTanHux MMHepana;

Ll.24. nponsBoaHa OCHOBHUX MeTana;

L1.29. MNpounssogHa MOTOPHMX BO3WNa, Npukonuua u nonynpukonuua, ocum L1.29.3

L1.30. MNpounsBogha octanmx caobpahajHux cpeacrasa, ocum L1.30.12 n 1.30.9.

Cektop [1: CHabaeBare enekTpuyHOM eHeprujoM, racom, NapoM 1 Knumatmsauunjom
nckreyumnBo: 35.12 TlpeHoc enekTpuyHe eHepruje; 35.13 Ouctpubyumja enektpuyHe
eHepruje 35.14 TproBmHa enekTpuyHoMm eHeprujom; 35.22 [Ouctpubyumja racoBuTUX

ropmsa racosogom 1 35.23 TproBuHa racoBUTMM rOpMBOM MPEKO raCoOBOAHE MpexXe

CeKTOp E: CHabgeBawe BOOOM; ynpaBr/bakbe OTnagHMM BOAaMa, KOHTpOIncawe
npoueca yknakawa otnaga U crindHe akTMBHOCTU, CEeM:

E.38 cakynrbare, TpeTMaH 1 ognarawe oTrnaga, OCUM Cakynibakwa oTnaja Koje BpLue
KOoMyHanHa npegyseha

E.38.3 NoHoBHa ynoTpeba matepujana

Cektop ®: [paheBMHapCTBO anu ce [oaaTHO YCroBrbaBa [AenaTHOCT Be3aHa
UCKIbY4MBO 3a NoTpebe 3anocrneHnX 1 KOPUCHMKA OCHOBHE [enaTHOCTM o6GjekTa

CeKTOp [: TproBuHa Ha BENMKO WM TProBMHA Ha Maro; nonpaBka MOTOPHMX BO3una u
MoTOuUuKana, cem:

TProBMHe Ha BEJIMKO, Ca U3Y3ETKOM ycCnyra nocpegoBawa y ToroBMHM Ha BEJTMKO

[47.3. TproBuHa Ha Mano MOTOPHUM ropmBMMa y crieumjannu3oBaHMM npogaBHULaMa




Llektop X: Caobpahaj 1 cknagutere, CEM:

X.49.1 n H.49.2 xene3Hn4ykn NnpeBo3 NyTHUKa 1 TepeTa

X.50 BogeHu caobpahaj,

X.51 BasgylwHu caobpaha;j

X.52.10 cknaguwiTere cem ako ce pagu 0 OrpaHN4YEHOM KanauuTtety
CekTop W: Ycnyre cmewuTaja 1 ucxpaHe

CekTtop J: UHdopmuncarwe n komyHukaumje

CexkTop K: ®uHaHcuKjcke genaTHOCT U AenaTHOCT ocurypama

CekTop J1: [NocnoBamwe HekpeTHUHama

CekTop M: CTpy4He, Hay4He, NHOBaLMOHE U TEXHUYKE AenaTHOCTM
CekTtop H: AoMuHucTpaTtmMBHe 1 nomohHe ycrnykHe AenaTHOCTH
CexTop: O: [pxxaBHa ynpaBa v ogbpaHa; o6aBe3HO coLujanHo ocurypame
CekTop IM: ObpaszoBare

CekTop Q: 3gpaBcTBEHA M coumjanHa 3awTuTa

CekTtop P: YmeTHocCT, 3a6aBa n pekpeauuja

Cektop C: OcTane ycnyxHe genaTtHoctu, cem 96.03 norpebHe ycnyre

Cektop T: HenatHocT gomahmHCTBa Kao MnocrogaBua; AenaTtHOCT AOoMahMHCTBa Koja
npoussoge poby 1 ycnyre 3a concreeHe notpede

CekTop Y: [lenaTHOCT ekCTepuTopmjanHmMx opraHm3aumja n tena

HAMNOMEHA: Tllog yHMKaTHOM W OrpaHU4EHOM MPOU3BOAHOM W  OrpaHUYEeHUM
KanauMteTom cmaTpa ce obaBrbate AenatHoCTU Yy objekTMa MakcumarnHe HeTo
nospwmnHe 100m2.

YcnoBu 3a napuenauujy ce ogHOCe WCKIbYYMBO Ha dopmupare HOBUX napuena y
TUNUYHUM LenvHama. NoBpLlinHe napuena mory 6utn u mawe nnm sBehe yKonmko ce To
neduHue ypbaHNCTUYKMM MaHoM.

MVHMMarnHa NoBpLUMHa napuene 3,5a

onTMMarnHa NoBpLINHA Napuene 8,0a

MWHUMarHa WwnpuHa poHTa 11m

MakcumarnHa wupuHa opoHTa 22m




O6G3vpom ga ce pagM O WUCKIbYYMBO PaBHMYAPCKOM TEpEeHy, Mpema perynauujy cy
MOCTaBIbEHN UCKIbYYMBO CTaMOeHW unu cTambeHO-NOCroBHU 00jekTV na objekte Te
HameHe W garbe Tpeba nouMpaTh Ha WUCTM HayuH, Y OKBUPY KYRHMX OBopulITa, A0
ayouHe og 40m.

ExkoHOMCKM 1 apyrn oBjekTn ce noumpajy y 30HM eKOHOMCKUX OBOPULLITA Koja ce Hanase
n3a kyhHux y gybunu napuene og 50 go makcumanHo 150m og perynaumoHe nuHuje.
EkoHOMCKM 06jekTn koju ce mMory HanasuTtm y kyhHom asopuwty (go gybuHe og 50 m)
Cy: NneTHa Kyxuha, Mrekap, CaHuTapHuW MNPOMyCHUK, MarauuMHW XpaHe 3a COMNCTBEHY
ynoTtpeby, rapaxe, wyne u c.

Cse rpaheBurHCcKe napuene Mopajy umaTu OUPEKTaH NPUCTYN Ha jaBHY MOBPLUMHY UMK
MPEeKo CYKOPUCHMYKE noBpwMHe. MwuHMManHa wuprMHa npucTyna kKoju ce Mopa
06e36eauTn ekoHoMckom geny asopuwTa je 3.0 m. MpucTynHa noBpLIMHa ce He MoXe
KOPUCTUTU 3a napkupawe Bo3una. CBUM objekTUMa jaBHE HaMeEHe je HEeOMNXOAHO
06e36eguTn NpucTyn nuumMma ca nocedHmm notpebama.

noasemMHe eTaxe lMoasemHe eTaxe ce He npenopydyjy 360r BMCOKOr HMBOaA
noaseMHux Boga. Y criyyajy usrpagre, Mopajy ce npuMeHUTr
CaBpeEMEHN CUCTEMU Xuapousonauuje a noas3eMHe eTaxe
objekata mMory ga 3ay3umajy Behy MOBpPLUMHY Ha napuenu og
Hag3eMHUX genosa objekTa, nMpyu 4Yemy rpaheBuMHCKa nvHuWja
NnoA3eMHUX eTa)a OCTaje y rpaHuuama napuerne.

nHaekc 3ay3etocTn|60%
(kyhHO gBopuLTE)

uHgekc  wmsrpaneHoctn(1,0
(kyhHO gBopuLTE)

rpaheBuHCKe NnHWje OGjektn ce nocTaBrbajy Ha npeosnahyjyhy rpafheBnHcky
nuHWj)y  ynvude.  YKonuko  rpaheBMHCKa  NvMHMja  Huje
nedvHucana, objekT he ce nocTaBMTU Ha NUHWjY Koja je
yaarbeHa muHumanHo 2.0m og perynaumoHe, nog ycrnosom a
Hema Opyrux orpaHnyera.

Ykonuko caobpahajHuua Huje dopMupaHa y HasHaueHoj
perynaumoHoj LUMPUHKW, MPWUNMKOM u3gasawa Jlokauumjcke
nossorie nowrtoBahe ce criegehe npasuno:

of, OCOBMHe nocTojehe caobpahajHuue, HaHehe ce no
NnofioBuHa perynaumoHe WupuHe Ha obe cTpaHe n Te nuHuje
he 6MTK NNaHMpaHe perynaynoHe nuHuje,

y OOHOCYy Ha Tako nnaHupaHy perynauvmoHy nuHujy
neduHncahe ce rpafheBuHcKa NUHKja,

YKOINUWKO je perynaumoHa wupuHa Beha of geduHucaHe, ucta
ce 3agpxaBa 6e3 u3MeHa M y OOQHOCY Ha Yy ce AeduHulle
rpaheBuHCcKa nuHuja.

yoarbeHocT o meha u|Ceu 06jekTn Ao perynaumje cy uckibyumBo cnobopHoctojehu




cycena cTambeHux
objekata

06jekTn. MN3y3eTHO ce Ha napuenama koje cy yxe og 11.0 m
MOXe [O03BONUTKM uarpagrwa objekata y HU3y, nod nocebHum
ycrnoBMMa WM ako noctoju MehycobHa carnacHocT cycega
mMehawa.

HajMatbe [03BOrbEHO pacTojake OCHOBHOr rabaputa (6e3
ucrnaga) nopoguyHor ctambeHor objekta u nvHuWje cycepHe
rpaheBunHCcKe napuene 3a:

- cnobogHocTojehe ob6jekte Ha pgeny 6o4HOr ABopuwiTa
ceBepHe opujeHTaumje 0.7m

- cnobopgHocTojehe o6jekTe Ha geny G6o4HOr gBopuLTa jyxXHE
opujeHTaumje 3,0 m

- ABOjHe ObjekTe M 00jekTe Yy MPEKUHYTOM HM3Yy Ha GOYHOM
neny asopuwta 4.00m

- NpBM uUnu nocnegwun objekaT y HenpekuHytom Husy 0,7m.
OBaj cTaB Baxu camMo 3a U3y3eTHe criyyajeBe kaga je napuena
yxa og 11.0m.

3a narpaheHe nopoamnyHe ctaMmbeHe 0bjekTe yuje je pacTojare
[0 rpaHuue rpaheBuHCcKe napuene makwe of AeduHMcaHux
BPEAHOCTW, Yy Chy4ajy PEeKOHCTpyKuuje He Mory ce Ha
cycegHMM  cTpaHama npegsuvhatm  OTBOpM  CTaMBEHMX
NpocTopuja CeM OHUX ca MMHUMarHOM BMCUMHOM naparneTa of
160 cm.

yoarbeHocT og meha u
cyceja EKOHOMCKMX U
ap. objekaTa

MehycobHo pacTojate cTambeHor objekta u CTOYHe cTaje je
15.0 m. hybpuwite 1 NOSbCKM KNO3eT Mory 6utn ygarbeHn og
ctambeHor objekta, GyHapa, OAHOCHO >XMBOF M3BOpa BoAe
HajMarse 20.0 m, U TO caMO Ha HUXOj KOTMU.

MehycobHa pacTojatba ekoHOMCKMX oObjekTa 3aBuce of
opraHusauunje ekoHOMCKOr gsopuwta, € TuMM Jja ce
npenopy4yje Aa ce nprbaeu objekT nocTaerbajy HWU3 BeTap Y
OofHOCYy Ha umcTe objekTe.

Mosuunja objekata yTBphyje ce Jlokauujckom O03BOIOM U
NPMMEHOM HajMakMX [O03BOSbEHUX pacTojaka YTBpPhHeHuX
OBWM MfaHOM 1 Baxxehum npasunHuumma.

KpoBOBU

Mpenopy4yjy ce Kocu KpOBOBW, Harmba KpPOBHUX paBHU [0
Hajsuwe 33°.

NoOKpOBIba

lMoTkpoBIrba MOry umatun Hasugak BMCOK Hajsuwe 1,60m koju
Mopa OuTK 3acTynibeH Ha MuHuManHo 50% obuma 3aBpLuHe
eTaxe ga Om ce wucta morna cmaTpatv MNOTKPOBILEM.
WNarpagta MaHcapgoHMX KPOBOBA M BULLE MOAKPOBHMX eTaxa
HuWje Oo3BOSbeHa. YKONMKO ce 300r pacrnoHa KOHCTpyKuuje y
TaBaHckoM Aeny dopmupa ogpeheHn kopnctaH NnpocTop, UCTU
Ce MOXe KOPWUCTUTU UCKIbYYMBO Kao AeO Ayrnrekc cTaHoBa a
HMKako kao nocebHa eTaxa.




oaBohene OpeogtaBatbe  aTtmocdepcknx Boda ca objekta  Huje
aTMocdepckmx Boaa 103BOSbEHO MpeKo cycepgHe/ux napuena. Kpososu objekata y
HM3y MOpajy MMaTu CnMBOBE MpemMa jaBHOj MNOBPLUMHU U
COMCTBEHOM ABOpMLWTY. McnycT kpoBa Moxe vhn OO0 LUMPUHE
BeHLa.

cnpaTHoCT M+1+Mk (npusemrbe+cnpat+nogkpoBIbe)  3a o0bjekTe Oo
perynauuvje, MakcumarnHe BucuHe 12.0 m WTO 3Ha4u: KoTa
noga go +1.20 m, ceetna BucuHa npusemiba go 3.0 m, ceetne
crnpaTHe BUCMHE 2.6 m n BucuHa HaasunTka go 1.8 m. Ocrtane
KoTe, MehycnpaTHy KOHCTpyKuujy, Harmb kpoBa K u360p
KPOBHOI MOKpuBaya gedUHUCATU Yy OAHOCY Ha MaKCUMarHo
nedvHucany BucnHy objekta og 12.0 m.

M+1 (npusemrbe+cnpaT) 3a objekTe y MOCMOBHWM 30HaMa,
OOHOCHO 3a nocrioBHe OBGjeKkTe; YKONMMKO ce paje Benuku
MarauumHu, xnagwade M Cn, MakcumanHa cBeTna BUCKMHA
objekata Moxe Outm go 8.0 M, kao M 3a 3aTeyeHa
nosbonpuepegHa gomahmHcTBa BaH rpafeBUHCKOr peoHa; oBa
onpenba ce He OAHOCK Ha cunoce n cnuvHe objekTe.

M+1 (npusemrbe+cnpaT) 3a ekoHOMcKe U noMmohHe objekTe y
KyhHVM gBopULLITUMA,

M+Mk 3a objekTe Ha mapuenama 4uvja je MOBPLUMHA Maha of
MUHUMANHO AePUHNCAHNX,

I (npm3emrbe) 3a cBe ocTtane objekTe.

MaKkcumanHm 6poj|Y okBupy MHAMBMAYanNHe napuene A03BOSbLEHO je dhopMupare
cTamBeHuX jeaMHuua  [MakcMMarHo YeTupu ctaMbeHe jeauHuue no napuenu.

MakcumanHn 6poj ctamGeHux jeguHULA Ha napuenu 4duja je
NoBpLUMHA Maka o4 MUHUMAnNHO AedUHNCaAHE je jeaHa.

Y cnyvajy nsrpagke BuenopoguyHux objekata, 6poj ctaHoBa
Yy OBOj 30HM Ce He orpaHunyaBa anu objekaT Mopa 4a 3a40BOSbU
neduHMcaHe napameTpe: ChnpaTHOCT, CTeneH 3ay3eTocTy,
ycrnoBe 3a napkupawe BO3una, CTPYKTypy CTaHoBa (CTaHOBU
0o 40m2 (6pyto) He mory YuHuTK Buwe of 30% cTpykType
objeKkTa), CBakM CTaH Mopa MmaTu OCTaBy Yy OKBMpPY objekTa
(6e3 063mpa ga nu NOCToju OCcTaBa y CaMOM CTaHy), U NPOCTop
3a cmehe mopa 6yt o6e3befeH Ha concTBeHOj Napuenu).

3a napkupare BO3una 3a concrBeHe notpebe, BMacHUUU NOPOAMYHMX M CTamBeHMX
objekaTta cBMX BpcTa no npaBuny o06e3befyjy npocTtop Ha COMCTBEHO] rpafeBUHCKO]
napuenu, n3eaH NoBpLUMHE jaBHOr NyTa, W TO - jeAHO MAaPKWMHI UMK rapaXHo MeCTO Ha
jejaH cTtaH. Y okBupy napuene je noTpebHO cMecTutM M CBY MNOSbONPUBPEOHY
MexaHun3auujy 1 Bosuna goMannHCTBa.

BnacHuun octanux objekata cBux BpcTa Mo npasuny o6e3befyjy npoctop Ha
COMNCTBEHO] rpafeBnHCKOj napuenu, n3saH NoBpLUMHE jaBHOT NMyTa U TO - jeAHO NapKuHr
unu rapaxHo mecto Ha 70.00m2 kopucHor npoctopa unu 1 nNapkuHr MecTo 3a Tpu
3anocreHa nuua. KopucHor npoctopa. BnacHuum yroctutersckux objekata ob6e3dehyjy 1
napKWMHr MecTo 3a cBaka 4 cegeha mecra.




MN3yseTHO, kada y OBOj 30HM HUWje Moryhe pelunTU napkuparbe yHyTap COMcTBeHe
napuerne, O03BO/bEHO je hopMuUpare NapkupanuwiTa y OKBUpY perynauuvje ynuue,
Hacnpam concTeeHe napuene.

Y OoKBMpY CBake napuerie HeonxogHo je o6e3begntn mMuHumManHo 20% HesacTpTux
3€e1eHNX NoBpLUMHA.

[lo3BorbaBa ce HagsuhuBawe noctojehnx objekaTta npema ycrnoBuMMa Koju Baxke U 3a
n3rpagky HoBux objekata. YKONMMKO MOCTOjU BMLUE BRacHWKa Hag jegHUM objekTom
HagsvfMBawe ce Mopa BpLWUTWU Hag uenum objeKTOM MCTOBPEMEHO W Y3 carnacHoCT
BrnacHuKa, y cknagy ca 3akoHoMm. Y3 HafasvfBare o6jekta obaBe3a MHBECTMTOpPA je Aa
N3BpLUN PEKOHCTPYKUMjy pacaga objekTa Haj Kojum ce BpLUM HagorpagHa.

He mory ce obHaBmbatm u pekoHcTpyucatu objekTm unm genosu objekaTa Koju ce
Hanase uamely rpaheBuHcKe 1 perynawumoHe nuHuje.

O6jektu koju cy npeaxogHo aobwnu MpahesuHcky gossony (Opobperse 3a rpagmy) Yy
cknagy ca npegoxooHo BaxehuM 3akOHCKMM MponvMcuMma, Mory ce obHaBrbatn U
PEKOHCTpyMcaTu Nnog yCcnoBoM Aa ce Ha MefycobHum ygarbeHocTuma mnamehy objekarta
n usmehy objekata n rpaHuMua napuena, He mory dopmupatv OTBOpPU CTambBeHnx
npocTopuja.

Ha napuenu ce kao 3aceGHM 06jekTn Mory rpagutM u apyrn objekTu, Hamen-eHu
CTaHoBaky M AenaTtHOCTUMa MNM NOMONHW OBjeKTU, YKOMNMKO ce TUMe He mnpemallyjy
nocTaBrbeHN ypOaHWCTUYKM napameTpu. YKOnuko je apyru objekat ctambeHn mopa
6uTtn Hajmare 5,0m yoarbeH o rmasHor objekta. Hajseha cnpaTHocT gpyror o6jekTa Ha
napuenu je M+1. YcnoBu 3a nocrtaBrbawe objekta npema mehama cy WOEHTUYHU
yCNoBMMa 3a rnaBHu objekar.

EkoHOoMCKkM 06jeKkTu Koju ce Hamase y eKOHOMCKMM JenoBuma napuena paguhe ce
npema cnegehvm yp6aHMCTMYKMM nokasaTerbmMma: uckopuwheHOoCT eKoHOMCKOr gerna
napuene po 40%, wusrpafheHoct napuene po 0.50, makcumanHa cnpatHocT [1.
MuHumanHo pacTojate namehy ctamBeHor u eKOHOMCKOr norbLonpuBpeaHor objekta Ha
nctoj napuenu je 15m. EkoHomcku objekTn He cmejy yrpoxaBaTtn ctambeHe 0bjekTe Ha
cycegHum napuenama. EkoHomMckn 06jekTn Mopajy 6utn Hajmare 0,7 m noByYeHu of
Bounx wn 3agwe rpaHuue napuene. Takofe ce Mopajy nowToBaTV CBU YCMOBU
XWUrvjeHcke 3alTuTe u ognarawa otnaga. Otnag ce He CMe CKaauWTUTK Y MPOCTOpY
n3mehy ekoHOMCKMX objekaTa v rpaHuua napuene npema cyceagmva.

Narpagka objekata y QyHKUMjU NpUMapHe MOrbonpuMBpegHe npou3Boawe WU
npousBogHux objekata je moryhe mckibyumBo y Ay6uHu napuene Behoj og 50m opf
perynauuje ynuue.

[lo npuBohewa HameHuM napuena, Ha WUCTUM Ce MOry MOCTaBfbaTu U MOHTaXHO-
NEMOHTaXXHU 06jeKTM anu Uckiby4nBo Ha npeosnahyjyhy rpafeBnHCKy nuHWjy ynuue.

Y cBakoM MHAVBUAYarHOM OBOPULLTY Ce MOry OpraHu3oBaTu, 3aBUCHO O kanauuTeTa,
objektn mane npuBpefe, NpoM3BoAHOr 3aHaTtcTsa, ycnyra u cn. O6jekTn y kojuma ce
obaBrbajy OenatHOCTM Koje npou3Boge Oyky Mory OuTW fouupaHu Ha MUHUMAnHO]
nybvHn og 50 m op perynauvoHe nuHMje, y3 MOLITOBake CBUX YCroBa 3allTuTe
)KMBOTHE CpeauHe.

Y cBakOM MHAMBMAOYyaNHOM OBOPULUTY Ce MOry rpagutM u nomohHu objekTn (ocTase,
OyHapwu, cenTuyke jame, GyHapu u gp.).




MomohHM ob6jekTn ce obaBe3HO nocTaBrbajy Yy YHYTPaLWHKOCT napuene n HUXoBa
rpaheBunHCcKa NuHMja He cMe BMTU MocTaBrbeHa ucnpeq rpafeBUHCKE NUHKMje rmaBHor
objekta. YcnoB 3a nomohHe objekTe je ga Oyae Hajpuwe 0,7 m ygarbeH og 6o4vHe
rpaHuue napuene. Hajgeha go3sorbeHa cnpaTHOCT 3@ MOMONHE M eKOHOMCKE 06jekTe 1
rapaxe je I (npusemrse).

Y cnyyajeBMMa HeNocTojakba HacerbckMx kaHanv3auuoHnx BoOoBa Unu o Tpacupaka
nctux, obaeesa BnacHvka napuena je ga obesbefe ceHrpyne y ckrnagy ca caHATapHUM
nponucuma. CeHrpyn mopa 6utn ygarbeH HajMarwbe 20m op OGyHapa, ykonuko OyHap
MOCTOjM Ha Mapuenu Wnu cycefHUM napuenama. YKONuko ce napuena Hanasu ys
HoBOMMNaHuWpaHy unu noctojehy caobpahajHuly, CeHrpyn ce Mopa Hanaswutu y aeny
napuerne Koju je Hajornmxn Toj caobpahajHuun.

paheBuHcke napuene ce mory orpafuBatv 3ugaHom orpagom A0 BucuHe o 0.9 m
(padyHajyhun og koTe TpoToapa) Mnv TpaHCnapeHTHOM OrpagoM W XMBULIOM OO BUCUHE
oa 1.4 m. TpaHcnapeHTHe orpage npema cyceamma Mory 6utM mMakcMmanHO BWMCOKE
1,8m.

Mapuene unja je koTe HuBenete Buwa of 0.9 m op cycedHe, mory ce orpahusaTn
TPaHCNapeHTHOM OrpajioM U XMBULOM [0 BUCUHE of 1.4 m Koja ce MOxe nocTaBrbaTy
Ha noa3una 4vjy BUCUHY oapehyje HaaneXHM OnLTUHCKN OpraH.

3ngaHe v gpyre BpCTe orpaga nocTaBrbajy ce Ha perynaumoHy NMHKjy Tako ga orpaga,
ctyboBu orpage n kanuje Gyay Ha rpafeBuMHCKO] napuenu koja ce orpahyje. 3ugaHa
Henpo3unpHa orpaga uamehy napuena nogwke ce Ao BucuHe 1.4 m y3 carnacHocT
cycefa, Tako ga ctybosu orpage byay Ha 3eMrbuLITY BNacHuKa orpage.

CycegHe rpaheBuHcKke napuene mory ce orpahuBaTi XXMBOM 3e€ME€HOM OrpagoM Koja ce
cagn y OCOBWHWM rpaHuue rpafeBuHCKe napuerne wuiM TpaHCMapeHTHOM OrpagoM Ao
BUcuHe oA 1.4 m koja ce NocTaBSba Npema KatacTapCKOM MaHy M oneparty, Tako Aa
cTtyboBu orpage Oyay Ha 3eMSbMLUTY BriacHUKa orpage.

Orpage objekata Ha yrny He mory 6uTth Buwe og 0.9 m padyHajyhm og koTe TpoToapa
YKOIMKO HapyLlaBajy BU3yenHy npernegHoct caobpahajHuue.

BpaTa u kanvje Ha ynu4HOj orpagu ce He Mory oTBapaTtu rnpema perynauuju. Ko
ctambeHo nocrnoBHMX objekaTa NOTPeOHO je ynas y nocnoBHM geo objekTa OABOjUTK 0f,
ctambeHor gena napuene.

Mapuene y ce mory nperpahusaTt y pyHKUMOHArNHE LenuHe (ctTambeHn geo, EKOHOMCKU
€0, EKOHOMCKW npucTyn, crtambeHn npuctyn m okyhHuua), ¢ TMM Ja BWUCUHA
YHyTpallke orpage He Moxe 6utn Beha of BUCMHE CroSbHe orpaze.

Mapuene 3a BuwenopoguyHe ctambeHe o6jekTe ce He orpahyjy.

Mapuene Ha kojuma ce Harnase NMOCMOBHM UMW MHAYCTPUjCKM OBjekTn ce Mory orpagmTti
orpagom BucuHe o 2.20 m nopg ycrioBoM [a He OoMeTajy MHconauujy eBeHTyanHuXx,
cycefHux ctambeHmnx objekar.

lMocebHu ycnoBu 3a n3rpagky orpaga:

- BUCMHA napaneta je makcumanHo 0,5m,

-TpaHCNapeHTHOM orpagom ce cMaTpa OHa KOja nMma MMHMMasnHy npo3nmpHOCT




oa 20%.

3a 06jekTe koju cy yTBphEeHN yCcnoBm 3a 3aTUTY KyNTYPHO UCTOpUjcKOr Hacneha Baxe n
noceBHM YCroBM Koju cy NCTUM AeduHUCaHM.

Ceu npvnasm u ynasu y jaBHe objekte m objekTe of onwTer uHTepeca mopajy ce
npunaroguTn ctaHgapavma v nponMcnma Koju geduHuULLy yernoBse 3a HeCMeTaH NpucTyn
XeHavkenupaHum ocobama v nuumma ca nocebHum notpebama.

Hwje posBorbeHo obnarawe dhacaga pycTuyHO oOOpafeHMM KamMeHOM, CUIMKaTHOM
onekom, 6ojerbe ryopocLeHTHUM Gojama 1 UCNIUCKBaHE pekrnaMa no UCTUM.

MocTaBrbake objekaTa TvMna: KMOCLM, NeThe GaluTe, jaBHM ToaneTun, pekrnamMHu NaHou u
cn., y o0BOj 30HM pJdeduHucahe ce nocebHUM onwTUHCKMM aktom ([porpamom
nocTaBrbakba NOCNOBHMX M OpyrMx objekaTa Ha jaBHUM NOBpPLUMHAMA).

3a napuerne Koje ce Hanase HenocpegHo y3 Bepcke 00jekTe, NpuMekbyjy ce U NocebHu
YCIOBU KOju Cy AeduHucaHm 3a 3oHy Tu 10.

YHyTap OBMX 30Ha He cMmejy ce obaBrbatM [OenaTtHOCTM HEMOMEHyTe Yy nornaBiby
"HameHa noBpwmHa". Y cnyyajy npoMeHa 3akoHa O knacudukauuju genaTHoCcTw,
OfHOCHO, NPOMEeHa O3Haka rpyna W AenaTHOCTW, npepacrnogene W npeumeHoBaka
nojeanHux genaTtHocTM unu yeofjerwa HOBMX, MOryRHOCT cmeluTaja UCTUX Yy NpoCTopy
ogpeavhe ce Ha OCHOBY cafpXajHe W npaBHe CAMYHOCTM U cregbeHocTn oBae
nonucaHux 4enaTHoOCTM 1 rpyna AenaTtHoCTw.

HameHa unu kanauuteT objekta Mory Outn 3abpatbeHe Wnu orpaHudeHe Opyrum
3aKOHCKMM Mponucuma, oafiykama fokarnHe camoynpaBse, eKOonollkum enabopaTtvma
(TproBuHa ankoxonHum nuhrumMa n 6nuamHa KoukapHuua y 6rmanHmn wkona v cn.).

CensMM4HOCT TepeHa

MpocTop obyxeaheH NpocT. nnaHom onwTtuHe Boratuh Hanaswm ce y 30HM 7° MUC ckane nHTeH3uTeTa
3eMsbOTpeca, npemMa KapTu CeumsMuuke permoHanuaauuje Tteputopuje Cpbuje. Y 3aBucHOCTM of
NHXXEH-EPCKO- FEONOLLUKMX, XMOPOMOLIKMX, rEOMEXaHUYKUX N OPYTUX KapakTepUCTMKA TepeHa, MOXe ce
M3BPLUMTM padyyHCKa KOpPeKLMja OCHOBHOI CTeneHa, OgHOCHO, nocToju moryhHocT nosehawa, 0OgHOCHO

CMaretba OCHOBHOI CTerneHa MHTeHauTeTa 3emrboTpeca ao 1° MLC. Teputopuja OnwtuHe Boratuh
MMa penaTtMBHO HEMOBOSbHE YCMoBe Tna, rae noctoju moryhHocT nosBehawa OCHOBHOr CTeneHa

censmuykor uHteHsuteta go 1° MUC, na je y cknagy ¢ Tum notpe6HO je nnaHupat yp6aHUCcTUYKo-
TEXHWUYKE Mepe 3alTuTe of noTpeca AaTor UHTEH3MTeTa.

NH)XXeH-epCKO reoriolKe KapakTepucTuke TepeHa

O63vpoM [a cy TepeHU NPETEXHO paBHU U CTABUIHU, NPOGNEM Cy EBEHTYarnHO BUCOK HUBO MOA3EMHUX
BOAA Te Ce He Npenopyyyjy NoapyMu.

YCNOBU NPOJEKTOBAA U NMPUKILYYEHA HA UHOPACTPYKTYPY
BopoBoa: C 063vpom ga He nocTtoju uarpafeHa BoaoBogHa Mpexa cHabaeBame objekTa BoaoM
06e3beautn ca noctojeher 6yeHor GyHapa.

dekanHa kaHanusauuja: dekanHy KaHanusauumjy eBakyucatu OO CenTudke jame koja Tpeba pa je
BOAOHenponycHa, ygareeHa MuH. 20m op OyHapa u muHumanHo 2,0M of cycegHux napuena u




perynaumoHe nuHuje.
KuwHa kaHanusaumja: Ca kpoBa 1 U36eToHMpaHUX NoBpLUMHA OABOAM CE Y 3efieHe NoBpLUMHE

EnektponHctanauuje: O6jekaT he ce Ha enekTpo MPEXY NPUKIbYYUTH Npeko nocTtojeher npukrbyyka Ha
napuenu.

Ha napuenu noctoju narpaheHo net objekata ykynHe 6pyto nospwmHe 704m2. CBu 06jekTun ce
3apxaBajy.

Mapuena nma avpekTaH npucTyn Ha ynudy Mon TewwHa.

Pok Baxemnsa Jlokaumjcknx ycnoea je ABe roguMHe of faHa uagasamsa.

CacTaBHu feo Jlokaumjcknx ycnosa YuHe:

e VpoejHo pewewe 6p.MOP 16/26, w3 anpuna 2026.rog, m3paheHo of cTpaHe ApPXMTEKTOHCKOr
ctyguna 25 uns Wanua, Ynuua rocnogap Jespemoa 6p.74.

Jlokauwmjcku ycnoBm HUCY CHOB 3a u3rpagwy objekTa, Beh cy OCHOB 3a u3pagy npojekTa 3a rpaheBuHCKy
[03BOMNY N n3gaeawe rpaheBmHCKe 03BoNe

OpQroBopHU MpojeKTaHT je y obaBe3n fda npojekat 3a rpaheBuHCKYy [03BONY ypaau Yy cknagy ca
nponvMcuMa v npaBuUIMMa CTpyKe M CBMM OCTanMm MoceGHMM ycroBuMa cagpXkaHum y Jlokaumnjckum
ycrnosuma

Ha ocHoBy nokauujckmx ycrioBa MoXe ce, Ha OCHoBY 4YnaHa 134. 3akoHa O nnaHupaky U nsrpagku
("Cnyx6eHu rmacHuk PC",6p.72/2009, 81/2009 — ucnpaska, 64/2010 — oanyka YC, 24/2011, 121/2012,
42/2013 — oanyka YC, 50/2013 — ognyka YC, 98/2013 — ognyke YC, 132/2014, 145/2014, 31/2019,
37/2019, 9/2020, 52/2021, 62/2023 n 92/2025), npnbasnTtn rpafheBnHcka 4o3sorna.

Y3 3axTeB 3a nsgaBame I'paf]eBVIHCKe 003BOJ1Ee NogHOCK ce:

e [lokas o nnaheHumM Takcama

M3Bog u3 NMpojekta 3a rpafheBuHcKy 4o3Bony

Mpojekat 3a rpaheBUHCKY O03BOMNYy

M3BeLuTaj 0 M3BPLUEHO] TEXHUYKOj KOHTPONW NpojeKkTa

Enabopat EHepreTcke edhukacHocTm

[oka3 0 npoMeHy HameHe obpaamBor NOSLOMPUBPEAHOT 3eMIbULLITA
Yrosop namehy nHeectutopa u pmHaHcujepa - ako nocToju

Ha nsgate nokaumjcke ycroBe Moxe ce NogHETU NPUroBop OMNLWTUHCKOM Behy onwTuHe boratuh y poky
of, TPV JaHa of faHa gocTaBribakba Jlokaumjckmx ycnosa, TakcupaH ca 818,00 guHapa onwTuHeke
aAMUHUCTpaTMBHE Takce no TapudHom 6pojy 1 Ognyke o nokanHMmM agMUHUCTPATMBHMUM Takcama 6p. |
—R 151 /2022 — 09 od 23.12.2022., koja je ynnaheHa Ha x.p.0p. 840-742251843-73 c no3nBom Ha 6poj
97 90-024-04471.



YcnoBse gocTaBuUTK :

- MuBecTtutopy

O6pagwo: Pykosogunau ogerbema:

Jbybuwa Buposrbesuh gunnn.rpah).nHx 3opaH ApceHoBuh mMacT.MHX.rpah.



