Peny6nuka Cpbuja

OMNWTWHA BOrATUR

OMWTWHCKA YTIPABA

Opersetse 3a ypbaHnsam, KOMyHasnHo — ctTaMbeHe NocroBe, rpafeBUHCKO
3eMIbULLTE U MHPPACTPYKTY

Bpoj npeameta: ROP-BOG-5729-LOC-1/2026

3aBogHu 6poj: 350-24/2026-04

Oatym: 16.03.2026. rognHe

Mwuke Butomnposwuha 1, boratunh, Cpbuja

ONMWTWNHA BOTATUR noctynajyhm no 3axteBy OnuBepe ®PupayHoBuh u3 Yaseha, nogHeTor npeko
nyHomohHuka lMasuh Mapka uy LpHe Bpe, 3a nsgasawe nokauuwjckMx ycrioBa, Ha OCHOBY 4naHa 7.
3akoHa o muHuctapcteuma (Cn.rmacHuk PC 6p.128/2020, 116/2022 n 92/2023), unaHa 23. 3akoHa O
apxasHoj ynpaswu (,Cn. rmacHuk PC”, 6poj 79/2005, 101/07, 95/2010, 99/2014, 47/2018 n 30/2018), un.
8h. 53a.-57. n 133. crtaB 2. Tayka 9. 3akoHa O nnaHupawy u uarpagmwun ("CnyxbeHn rnacHuk
PC",6p.72/2009, 81/2009 — ucnpaska, 64/2010 — oanyka YC, 24/2011, 121/2012, 42/2013 — oanyka YC,
50/2013 — ognyka YC, 98/2013 — oanyke YC, 132/2014, 145/2014, 31/2019, 37/2019, 9/2020, 52/2021 n
62/2023), Ypenbe o nokaumjckum ycrosuma (,,Cn.rmacHuk PC* 6poj 87/2023), NpaBnnHnka o0 NOCTYNKy
cnpoBohera 0bjeanteHe npoueaype enekTpoHckum nytem (,Cn. rmacHuk PCY, 6p. 96/2023), y cknagy
ca NMpoctopHum nnaHom onwTtuHe boratuh ("Cn.nuct onwTuHe Boratuh®, 6p. 12/2011.r), usgaje:

NOKAUMWJCKE YCNOBE

3a usrpagmy ABa ctambeHa objekTa — BMIe 3a noBpeMeHM 6opaBak rocTujy cnpaTtHOCTM I,
MomohHor o6jpkTa — netwkukoBuUa cnpatHocTu I 1 BpTHOr 6aseHa

Ha KaT.napuenu 6p. 1031 K.O. YaBehe

Moaauu o nokauwnju:

Bpoj kat.napuene: 1031 K.O. Y3Behe

MecTo, ynuua n 6poj: Yseehe, Ynuua [Oparomupa TaHacuha 60.

MospwwuHa napuene: 0.25,71 ha

HaunH kopuwhera 3emrbmiTa 1 KatacTapcka kraca: -3eMribuLlTe y rpafleBUHCKOM noapydjy -
Houmea 3. knace.

Kartacpakcka napuena 6p. 1031 K.O. Y3Behe, npema npasunuma ypehemna u rpaherwa ns lNpoctopHor
nnaHa onwTunHe boratuh, ucnywasa ycnose 3a rpaheBUHCKY napueny.

MNMocTojeha HameHa napuene: TL 2 — 3oHa cTaHOBawa Ha UHAUBMAYANMHUM NOSbONPUBPEAHUM
EkoHoMMjama

Mopauwm o oGjekTy:

Kateropuja: A

Knacudmkauymoru sHak: 111011 — 100%

BpyTo passujeHa rpaheBnHcka nospLinHa je 295,44m2



YkynaH npoueHart 3aysetocT 9,70%

MnaHckn ocHoB: NMpocTtopHor nnaHa onwTtuHe boratuh ("Cn.nuct onwTuHe Boratuh®, 6p. 12/2011.r)

TL 2 30HA CTAHOBAKA HA HAMBUAOYAJTHAM NOJbLOMNPUBPEOHUM
EKOHOMUJAMA
NMPABUJIIA YPEBEA

Y 30Hama cTaHOoBawa Ha WHAMBMAYaANHUM MOSbONPUBPEOHUM eKOHOMMWjaMa [A03BOrbeHa je uarpagha
cnepehux objekata: ctambeHux, ca MakcMmanHo gse crtambeHe jeguvHuue no napuenu, ctambeHo-
MOCMOBHUX, Ca MaKcumanHo aBe crtambeHe jeouHULE MO Mapuenu M MakCcMMarnHO [Be MNOCIOBHE
jeavHuue, NocnoBHUX M NorbonpuBpeaHux objekata, nog YCrnoBOM a HMXOBa HAMEHa 3a0BO/baBa CBe
npeaxogHo deduHucaHe onwTe ycrioBe, ypefewe kyhuwTta nojeanHux gomahumHcTaBa 3a notpebe
ceockor Typuama, jaBHMX objekata m cnyxbu, objekata u noBpLMHa 3a CNOpT U pekpeauujy, objekaTa
coumjanHe 3awTute 1 obpasoBara, 3eNeHMX NOBPLUMHA.

[enaTtHocTu Koje ce obaBrbajy Ha napuenama He CMejy HW y KOM Cryyajy BpLUMTK LUTETHE yTuuaje Ha
OKONMMHY Yy cMucny emucuje Byke, aepo u Opyrux BpcTa 3arafjewa. Y O0BMM 30Hama je O03BOSbeHa
nsrpagka YroctuTerbcknx objekata M paguoHMYKOr MpOCTOpa YKOMMKO Ce Hanas3e Ha MWHUMAarHoj
yaarbeHoctn o4 20 m og Hajonmkmx ctambeHux objekara.

YKONWKO je napuena HameweHa CTaHOBaky U NoSbOoNpMBpeaHUM AenaTHoCTUMa, Aeo napuene HaMereH
CTaHOBaky MOXe 3ay3umaTu Hajpuwe 40% ykynHe noBpluMHe napuerne. [leo napuene HameeH
CTaHOBaky Tpeba ga ce Hamnasu y3 caobpahajHuuy, a eKOHOMCKM U Oe0 HaMeHseH MOrbONpUBPESHO)
Npoun3BoAHKN Y 3aHeM Aeny napuerne.

CtambeHn 0bjekTn ce mory rpaguti oo makcumanHe gybune og 40 m opf perynauuje ynuue, CEM ako je
apyrayvje geduHucaHo ypbaHUCTUYKUM MTaHOM.

ExkoHomckKn 06jekTu Koju ce mory rpaguTtun Ha napuenu (40-150m opg perynauuje ynuue) cy:

e CTOYHE CTaje (KMBUHaPHULM, CBUHbLM, FOBEAAPHMLMN, OBYAPHULIM, KO3APHULIM), UCNYCT 3a CTOKY,
RybpuiuHe jame-HybpuLiTa, NorbCkU KNoseTn n ap.,

e 00jeKkTu y cbyHKUMjU cTambeHor objeKTa: neTha Kyxukba, Mrekap, CaHUTapHU NPOMYCHKK, MarauuHu
XpaHe 3a ConcTBeHy ynoTpeby u cn.,

e MyLWHWLE, CYLLHULIE, KoL, ambap, HaACTPeELUHULIE 33 MaLUMHE M BO3WNa, MarauyHu XxpaHe, objekTu
HaMeH-EHWN UCXPaHW CTOKE U CIl.

3a narpaamy oBux objekaTta nsgahe ce Jlokaumjcka go3sona Ha oOcHoBy odpenov osor MNMnaHa.

Y 0BOj 30HM ce nNnaHupajy cnegehe MHTepBeHLUMje Ha jaBHUM noBpLlUMHaMa: PelaBarwe npobnema
oasohewa atmocdhepcknx U N3BOpckUX Boda; Perynucamwe kopuTta BogoToka; KomyHanHo onpemanse 1
noborbliake XUrnmjeHCKnx ycrnosa (pellaBarbe npobnema cenTuukux jama, oasoherwa oTnagHux BoAaa,
cHabgeBarba BoAOM 3a nvhe u ap.); MNowToBarwe ycrnosa 3awwTuTe XUBOTHE CpeauHe 1 ycnoBsa U mepa
XUIMjEHCKO- TEXHUYKE 3aliTuTe (3aWTMTHE 30He M pacTojarka M3melly objekarta), kog nocTaBibaka
eKoHOMCKMX objekata; Warpagta W peKkoHCTpyKuuja MOCTOBa, acdantuparwe nyTeBa, ypehewe
TpoTOapa, usrpagka ynu4HuMx KaHana v nogmsamwe apsopena; Popmupane u ypeherwe Apyrux jaBHuX
noeplimHa; EBeHTyanHe nokauumje npuBpeMeHux objekaTa Ha jaBHMM MoBplUMHama gedwuHucahe ce
nporpamom nocTaeBSbaka NPUBPEMeEHNX objekaTa.

3a usrpagmwy oBux objekata obaBe3Ha je u3paga nnaHoBa AeTarbHe perynauvje ako je notpebHo
YTBPAWTM jaBHM MHTEPEC, OOHOCHO n3paga YpbaHMCTUYKMX nNpojekaTa ako je nHrepec yTepheH.




Ha HeunsrpaheHOM 3eMIbULLTY KOje je HaMeHhEeHO 3a CTaHOBake Ha WMHAMBMAYaNHUM MOSbONpPUBPEAHUM
eKkoHoMWjama, 00 npuBofewa HaMeHU U Aarbe he ce obaBrbaTy NorboOnNpMBpenHa NpPou3BoAdHa W TO:
noBpTapcTBO, BONApCTBO, NNAacTEHULN, CTAKNEHNLM U Crl..

NMPABUIIA TPABEHA

I
[0O3BOJbEHEe CekTop A: lNorbonpuepeaa, LWymapcTBo 1 pubapcTBo
HameHe
obGjekara Ha ® UCKIbYYMBO Y 30HM M3a 40 M of perynauuje
napuenm

CekTop LI: MpepahuBayka nHaycTpuja, yHMKaTHa U orpaHuyYeHa Npou3BoaH-a, CeM:

e LI.19 lNpounsBoana kokca u Aepusara HadTe,
e Ll.24. nponsBogH-a OCHOBHUX MeTana;

Cextop [: CHabaeBane enekTpMyHOM eHeprunjom, racom, Nnapom v KnuMmaTnsaumjom

e uckibyumBo: 35.12 NpeHoc enekTpnyHe eHepruje; 35.13 Ouctpmnbyumja
enekTpuyHe eHepruje 35.14 TproBnHa enekTpu4HoM eHeprujom; 35.22
Ounctpmnbyumja racoButrx ropmea racoBogom u 35.23 TproBuHa racoBUTUM
rOpMBOM MPEKO racoBOAHE Mpexe

Cektop E: CHabaoeBawe BOAOM; ynpaBrbake OTNAAHUM BoAama, KOHTPONuUcake
npoleca yknawaka otrnaga 1 crmyHe akTMBHOCTU, CeMm:

e E.38.2 TpeTmaH 1 ognarawe otnaga
e E.38.3 lNoHoBHa ynoTpeba matepujana

CeKTOp O rpaf]eBMHapCTBO anun ce gogaTtHoO ycnoBrbaBa AenaTtHOCT Be3aHa UCKIby4nBO
3a r|0Tpe6e 3anocrieHnXx n KOpncHMKa OCHOBHE OeNnaTHOCTU o6je|<Ta

CeKTOp [: TproBuHa Ha BENMKO M TProBMHA Ha Marsno; nornpaBka MOTOPHMX BO3una u
MoTouuKana, cem:

e TProBMHE Ha BEMNWKO, Ca N3y3eTKOM Yycnyra nocpegoBara y TProBuHM Ha BENUKO
e [.47.3. TproBuHa Ha Mano MOTOPHUM ropmMBMMa y CrieLmjann3oBaHUM
npogasHuLama

CekTtop X: Caobpahaj n cknaguwitere, cem:

X.49.1 n H.49.2 xenesHn4ykn NpeBo3 NyTHUKA 1 TepeTa

e X.50 BogeHn caobpahaj,

e X.51 BasaywHu caobpahaj

e X.52.10 cknaguwwiTewe ceM ako ce paan 0 orpaHUYeHOM KanauuTeTy

CekTtop W: Ycnyre cmelwTaja n ucxpaxe

CekTtop J: Hdopmmrcare 1 KOMyHUKaumje

CekTtop K: ®mnHaHcumjcke genaTtHOCTU U AenaTHOCT ocurypama
CexTop J1: Nocnosawe HekpeTHUHamMa

CekTtop M: CTpyyHe, Hay4He, MHOBALMOHE U TEXHUYKE OenaTHOCTH

Cektop H: AgMnHucTpaTtmeHe n NnoMohHe ycnyxxHe AenaTtHOCTy




CekTop: O: [IpxaBHa ynpasa v oabpaHa; 06aBe3Ho coLujanHo ocurypame
CekTop I: ObpasoBane

CekTop Q: 3gpaBcTBeHa 1 coumjanHa 3awTuTa

CekTop P: YMeTHOCT, 3abaBa u pekpeauuja

Cektop C: Octane ycnyxHe genatHocTn cem 96.03 norpebHe ycnyre

Cektop T: HenatHocT gomahuHCTBa Kao Mmocrnogasua; genatHocT goMahuHCTBa Koja
npoussone poby 1 ycnyre 3a concTBeHe notpebe

CekTop Y: [lenaTHOCT ekcTepuUTOpUjanHMX opraHnsaumja u Tena

HAMOMEHA: MNoa yHMKaTHOM W OrpaHU4eHOM MPOU3BOAHKOM WU OrpaHUYeHUM
KanauMTeToM cMaTpa ce obaBrbale OenaTHOCTU y 0b6jeKTMMa MaKkCcUMMariHe HeTo

noBpLlUMHE 500m2.

npaBuna
napuenauuje

YcnoBu 3a napuenaumjy ce ogHoOCe UCKIbyYMBO Ha dhopMupare HOBMX napuena y
TUNUYHKUM LenuHama. MospLlunHe napuena mory 6uTtn u Mawe unu Behe ykonuko ce To
nedvHuwe ypbaHNCTUYKMM MaHoMm.

MWHUMarHa NoBpLUMHa napuene 50a

onTMMarnHa nospLUMHa napuene 12,0 a

MUHUMAanHa WwuprHa poHTa 11 w™m

MakcumanHa wupuHa poHTa 33m

opraHusaumja
napuena

OG3vpom Oa ce pagu O WUCKIbYYMBO PaBHMYAPCKOM TEPEHy, nMpema perynaumjyu cy
MOCTaBIbEHN UCKIbYYMBO CTaMOBeEHM unu cTtambBeHo-NocnoBHU 06jekTn na objekTe Te
HameHe U garbe Tpeba noumMpaTu Ha WUCTUM HauuH, Yy OKBUPY KyhHMX ABopuwTa, A0
nyouHe og 40 m.

MorsonpuBpeaHU U eKOHOMCKU 06jeKTH ce noumpajy y 30HM EKOHOMCKMX OBOPMLLTA Koja
ce Hanase u3a kyhHux y ayounn napuene oa 40 o makcumanHo 150m og perynauuoHe
nunHuje. EkoHomckn 06jekTn Koju ce mory HanasuTtu y kyhHom asopuwty (oo oyobvHe og
40m) cy: neTka KyxXuka, MNekap, CaHUTapHM MPOMYCHWK, MarauuHu XpaHe 3a
ConcTBeHy ynotpeby, rapaxe, wyne v cn.

npucTynu
napuenama

Cee rpaheBuHcke napuene mMopajy MMaTu OUPEeKTaH MPUCTYM Ha jaBHY MOBPLUMHY UMK
MPEKO CYyKOPUCHUYKE MoBpLUIMHE. MuHMManHa wWwWupuHa npucTyna Koju ce Mopa
06e36eanTn ekoHoMckoM geny asopuwTa je 3.0 m. MpuctynHa noBpLIMHA Ce He MOXe
KOPUCTUTK 3a Napkupare Bo3una.

yCnoBM 3a
u3rpagsy
objekarta

noAsemMHe eTaxe MoasemHe eTaxe ce He npenopydyjy 36or BMCOKOr HMBOA
noasemMHUX Boga. Y cryyajy usrpagrwe, Mopajy ce npuMeHuTr
CaBpeMeHu CcucTeMu Xuapowusonaumje a noas3emMHe eTaxe




objekaTa mMory ga 3aysumajy Behy MOBpLUMHY Ha napuenu of
Hag3eMHux genosa objekta, Mpu yYemy rpafeBuMHCKa nWHWja
NOA3EMHMX eTaxa ocTaje y rpaHvuLama napuere.

UHAOEKC 3ay3eTOoCTU

40%

nHAaekc usrpaheHocTm

0,6

rpafjeBMHCKe NnHuje

OGjektn ce noctaBrbajy Ha npeosnahyjyhy rpaheBuHcky
NUHKW)Y  ynuue.  Ykonuko — rpafjeBMHCKaA  NUHKMjA  HUje
neduHncana, objektn he ce noctaBUTU Ha NUHKUjY Koja je
yaarbeHa MnHumMarnHo 2.0m of perynauvoHe, nof ycrioBom aa
Hema Apyrux orpaHuyera.

Ykonuko caobpahajHuua Huje dopMupaHa Yy Ha3Ha4veHoj
perynauvmoHoj LWMpUHW, NpUNMKoM w3gaBamwa Jlokaumjcke
no3sone nowTtoBahe ce cnegehe npasuno:

e 0f ocoBuHe nocTtojehe caobpahajHuue, HaHehe ce no
MOMIOBUHA perynaumnoHe WupuHe Ha obe cTpaHe u Te
nuHuje he GUTM NNaHnpaHe perynaumoHe nuHuje,

e Yy O[HOCY Ha TaKo MfaHupaHy perynawluony NUHujy
aeduHncahe ce rpaheBnHcka nuHuja,

* YKONUKO je perynaumoHa wupuHa seha oa geduHncaHe,
ncta ce 3agpxasa 6e3 nsameHa 1 y ogHocy Ha kY ce
aeduHnwe rpaheBnHcka nuHuja.

yaarbeHocT og meha u
cyceaa ctamMbeHux
objekarta

Csu objekTn o perynaumje cy MckibyumBo crnobogHocTojehu
objekTn. MN3y3eTHO ce Ha nmapuenama koje cy yxe og 11.0 m
MOXe [03BONUTU uU3rpagha objekaTa y HW3y, nog nocebHuM
ycnosMMa M ako noctoju MefycobHa carnmacHocT cycefa
mehalua.

Hajmatbe [03BOSbEHO pacTojake OCHOBHOr rabaputa (6e3
ucnaga) nopoamyHor ctambeHor objekta M nNuHWje cycepHe
rpaheBuHcke napuene 3a:

- cnobogHocTtojehe objekTe Ha geny OOYHOr ABopwuLITa
ceBepHe opujeHTaumje 0.7m

- cnobogHocTtojehe objekTe Ha geny OOYHOr gBopwuLITa
jy>xHe opujeHTaumje 3,0 m

- OBOjHE 0bjekTe n 0bjekTe y NPEKMHYTOM HM3Yy Ha BOYHOM
aeny asopuwTta 4.00 m

- NpBY Unun nocnegmwmn objekaTt y HenpekMHyTom Hudy 0,7m.
OBaj cTaB Baxu caMO 3a W3y3eTHe Cry4vajeBe kaga je
napuena yxa og 11.0 m.

3a wusrpaheHe nopoguyHe cTambeHe oOjekTe unje je
pacTojatbe [0 rpaHuue rpafeBuMHCKe napuene Make of
neuHNCaHNX BPeOHOCTU, Yy Cry4dajy PEeKOHCTPYKLMje He Mory
ce Ha cycegHuMm cTpaHama npeasuhaTn oTBOpM CTaMBeHux




npocTopuja CeEM OHUX Ca MUHMMAanNHOM BUCMHOM napaneTta of
160 cm.

yparbeHocT op Meha n
cyceaa eKOHOMCKUX U
Ap. objekarta

MehycobHo pacTojake cTambeHor objekta u CToYHe cTaje je
15.0 M. hyOpuwTe U NOSbLCKM KNO3eT MOry 6uth ygarbeHu og
ctambeHor o6jekTa, OyHapa, OAHOCHO >XWBOI M3BOpa BoAE
Hajmarbe 20.0 m, u TO camo Ha HUXOj KOTWU.

MehycobHa pacTojatba €KOHOMCKUX oObOjekTa 3aBuce of
opraHusaumje eKoOHOMCKOr Asopuwita, ¢ TMM fja ce
npenopyyyje aa ce npsbaBu 00jeKTU MOCTaBIbajy HU3 BETAP Y
ofHoCy Ha 4ncTe objekTe.

Mosuuuja objekata yTtBphyje ce Jlokauujckom O03BONIOM U
NMPMMEHOM HajMakWMX [03BOSbEHMX pacTojara YTBphHeHux
OBWM MfaHOM 1 Baxxehum npasunHuumMmMa.

KPOBOBM

Mpenopyuvyjy ce KocuM KpoBOBW, HarMba KPOBHMX paBHW [0
Hajsuwe 40°.

noAKpoOBJIba

MoTkpoBrba Mory Mmatu Hasugak BMCOK Hajsuwe 1,60m koju
Mopa 6utn 3actynsbeH Ha MuHumanHo 50% obuma 3aBpLuHe
eTaxxe ga OuM ce wucta Morna cmatpaT MOTKPOBIHEM.
WMarpagta MaHcapgHuMX KpoBOBa M BuLLE MOAKPOBHUX eTaxa
HMje O03BOSbeHa. YKONMMKO ce 300r pacrnoHa KOHCTpyKuuvje y
TaBaHCKOM aeny copmmpa ogpeheHun KopmucTaH NpocTop, UCTU
Ce MOXe KOPUCTUTU UCKIbYYMBO Kao Ae0 Ayniekc CTaHoBa a
HMKaKO kao nocebHa eTaxa.

oasohewe
aTmMocdepckux Boga

OpBogtbaBatbe aTMocdepckux Boga ca objekta  Huje
[03BOSbEHO NMpeKo cycegHe/ux napuena. KpoeoBu objekaTa y
HU3y MOpajy MmaTh CnMBOBE Mpema jaBHOj MOBPLUMHU U
conctBeHoM aopuwity. Mcnyct kpoBa moxe Mhn OO LIMPUHE
BEHLa.

cnpaTHocT

e [1+1+[k (Mpn3emrbe+cnpaT+noaKpoBIbE) 3a 06jekTe Jo
perynauuje, makcumanHe sucmHe 12.0 m wrto 3Hauum:
KoTa noga ao +1.20 m, ceeTna BMCUHA Npu3emsba [0
3.0 m, cBeTne cnpaTHe BMCUHE 2.6 m 1 BUCMHA
HagsuTka go 1.8 m. Octane koTe, MmefiycnpaTHy
KOHCTPYKUMjy, Harmb kpoBa 1 n30op KPOBHOI NOKpMBaya
aeduHncaT y ogHOCY Ha MakCcMManHo geguHncany
BMCKHY Objekta og 12.0 m.

e [1+1 (npnsemrbe+cnpaT) 3a 0bjekTe y MOCNOBHNM
30Hama, OAHOCHO 3a MOCroBHE 06jeKkTe; YKOIMKO ce
page BENUKN MarauuHu, xragHiade v cri, MakcumarHa
cBeTna B1cuHa objekata moxe 6utn go 8.0 m, kao n 3a
3aTeyeHa norbonpuspegHa gomahnHCTBa BaH
rpafjeBMHCKOr peoHa; oBa ogpefba ce He ogHOCK Ha
CUINOCE 1 CrnyHe 06jekTe.

e [1+1 (npnsemrbe+cnpar) 3a eKoHOMCKe U NoMohHe
objekte y KyhHUM gBopuTUMA,




e [1+[1k Ha napuenamMa koje cy Make NoBpLUMHE 0f
MUHUManHo aeduHNCaHe,
e [1(npnsemsbe) 3a cBe ocTane objekTe.

MakKcuMmarsnHm 6poj
ctambeHux jeauHuua

Y OKBMPY MHAMBMAYyarHe napuene A03BOSbEHO je hopMmpan-e
MakcMManHo gBe cTtambeHe jeavHuue no napuenu. Ako je
MoBpLlUMHA napuene Mawa 04 MVHMMarnHo pAedumHucaHe,
[03BOSbEHA ja MakcUMarHo jegHa ctambeHa jeanHuua.

napkupame

3a napkupatbe Bo3una 3a concTeeHe notpebe, BNacHUUM MOPOAUYHUX U CTaMOEHUX
objekata cBux BpcTa No npaBuny o6e3belyjy NpocTop Ha COMNCTBEHO] rpafeBUHCKO]
napuenu, n3BaH NoBpLUMHE jaBHOr NyTa, U TO - jeAHO NAPKUHT UMW rapa)kHo MEecTO Ha
jeqjaH crtaH. Y okBupy napuene je noTpebHO CMecTUTU WM CBY NOSbONpUBPEOHY
MexaHu3auujy n Bo3una gomahumHcTsa.

BnachHnum ocrtanux objekaTa cBuUX BpcTa Mo npaswuiy o00e3behyjy npoctop Ha
CONCTBEHO] rpafeBNHCKOj NapLenuy, n3BaH NoBpLUMHE jaBHOT NyTa U TO - je4HO MapKWHI
MAN rapaxHo MecTo Ha 70.00m? KOpPUCHOI npoctopa unu 1 napkMHr Mecto Ha 3
3anocneHa nuua.

ypehere
crnoboaHnx
noBpLUMHA

Y OKBMpY CBake napuerie HeonxogHo je o6e3begutn mMuHuManHo 40% HesacTpTux
3eNeHnx noBpLuMHa.

MHTepBeHUuje

Ha nocTtojehum
obGjekTma

[o3BorbaBa ce HaasuhuBawe noctojehnx objekata npema ycrnoBuma Koju Baxke U 3a
narpagky HoBuX objekata. YKONMKO MOCTOjM BULIE BNacHWKa Hag jeaHuM 06jekTom
HagsuhyBawe ce mMopa BpLWWUTM Hag Lenum 00jeKTOM MCTOBPEMEHO U y3 carnacHocT
BNacHUKa, y cknagy ca 3akoHoM. Y3 HaasuhuBarwe objekta ob6aBesa MHBecTMTOpa je Aa
M3BpLUN PEKOHCTPYKUMjy hbacaga objekTa Haa KojuM ce BpLUM Haaorpaamsa.

He mory ce oGHaBrbatv M pekoHcTpyucaTu objekTn unu genosu objekata koju ce
Hanase uamefy rpaheBuHcKe 1 perynayuoHe nuHuje.

O6jekTn Koju cy npeaxoaHo gobwunu pahesuHcky gossony (Ogobpetrbe 3a rpagmwy) v
cknagy ca npeaxogHo BaXehum 3aKOHCKMM Mponucuma, Mory ce obHaBrbatu u
PEeKOHCTPyUcaTh noa ycrioBom Aa ce Ha MehycobHum ynarbeHocTuma usmehy objekara
n namehy objekata u rpaHuua napuena, He Mory dopMmmpatu OTBOpM CTaMbeHux
npocTopuja.

u3rpagma
APYyrux
objekaTa Ha
napuenm

Ha napuenu ce kao 3acebGHM 06jekTn MoOry rpagutun u apyrm objekTu, HaMeneHu
CTaHoBaky WM AenaTtHOCTMMA MM NOMONHU OBjeKTW, YKOMMKO Ce TUMe He npemallyjy
NnocTaB/beHN ypOAHUCTMYKM NapaMeTpu. YKONuKo je apyrum objekaT ctambeHu mopa
ouTn Hajmarwe 5,0m ygarbeH of rmaeBHor objekta. Hajgeha cnpaTHocT gpyror obGjekta
Ha napuenu je lM+1. Ycnosn 3a noctaerbawe objekta npema mehama cy MAEHTUYHU
yCcnoBMMa 3a rmaBHu objekar.

EkoHoMmckn 0OBjekTn KOjM ce Hanase y eKOHOMCKMM fenoBuMMa napuena paguhe ce
npema criegehmum yp6aHUCTUYKMM nokasaTerbuma: UCKOpULWINEHOCT eKOHOMCKOr Aerna
napuene no 40%, wuarpaheHoct napuene pgo 0.50, makcumanHa cnpatHocTt [1.
MuHuManHo pactojake namehy ctamMbeHor 1 eKOHOMCKOT MOrbONpPMBPEAHOr 06jekTa Ha
ncToj napuenu je 15m. EkoHomckn 0BjekTn He cMejy yrpoxxaBaTtu ctambeHe objekte Ha
cycegHum napuenama. EkoHomcku o6jektn mopajy 6utn Hajmare 0,7 m noBydeHu of




GounMx u 3agwe rpaHuue napuene. Takohe ce Mopajy nowToBaTW CBU YCIOBU
XVIFI/IjeHCKe 3awTnTe U ognarakka oTnaga. OTF]aLI1 Ceé He CMe CKaauWTnTn y npocTopy
namelhy ekoHOMCKMxX objekaTa v rpaHvua napuene npema cycegnma.

[o npuBohewa HameHW napuena, Ha MCTUM Ce MOry MOCTaBfbaTu M MOHTaXHO-
NEMOHTaXXHU 06jeKkTM anu UcKIbyunBo Ha npeosnahyjyhy rpafeBMHCKY NUHKWjY ynuue.

Y cBakoM MHAOMBMAOyaNHOM ABOPULLTY Ce MOry OpraHvM3oBaTu, 3aBMCHO O kanauuTeTa,
0b6jekT Mane npuBpeae, NPoOU3BOAHON 3aHaTCTBa, ycnyra u cn. Ob6jekTn y Kojuma ce
obaBrbajy AenaTtHOCTW Kkoje npousBoge OByky Mory GuTu noumpaHu Ha MUHUMANHO]
nybuHn og 50 m of perynaumoHe nvHMWje, y3 MNOLITOBake CBWX YCNoBa 3aliTuTe
XXMBOTHE cpeauHe.

Y cBakOM WHAMBWAYanHOM OBOPULLUTY CE MOry rpagutu U nomohHu objektn (octase,
OyHapwu, cenTuuke jame, byHapu u gp.).

nomMmohHu
06jeKkTn n
rapaxe

MomohHn objekTM ce obGaBe3HO MNOCTaBibajy Yy YHYTPALWIHOCT napuene u huxosa
rpafeBunHCKa NUHWja He cme BWTK NocTaBrbeHa ucnpepn rpafeBuMHCKE NUHUjEe rnaBHOr
objekTa. YcnoB 3a nomohHe objekTe je aa 6yae Hajsuwe 0,7 m yaarbeH oag 6o4vHe
rpaHuue napuene. Hajgeha go3BorbeHa cnpaTHOCT 3a NOMOhHE 1 eKOHOMCKe 06jeKkTe U
rapaxe je 1 (npusemrse).

Y cnydyajeBMMa HenocTojaka HacerbCKMX KaHanusaunoHWX BOAOBa MM A0 Tpacupara
nctux, obasesa BrnacHuka napuena je ga obesbefne ceHrpyne y cknagy ca caHutapHum
nponucuma. CeHrpyn mopa OuTu ygarbeH Hajmawe 20m of GyHapa, ykonuko OyHap
MocToju Ha napuenu wunu cycegHuMm napuenama. YKONUKO ce napuena Hanasu ys
HoBOMNaHuWpaHy unu noctojehy caobpahajHuly, ceHrpyn ce mMopa Hanaswutu y geny
naperne Koju je Hajornkm Toj caobpahajHuum.

orpahuBamwe
napuena

lpaheBnHCKe napuene ce mMory orpafmeBaTtu 3ugaHoM orpagom o sucuHe og 0.9 m
(pavyHajyhu og koTe TpoToapa) unu TpaHCNapeHTHOM OrpagoM W XXMBULLOM 4O BUCUHE
on 1.4 m. TpaHcnapeHTHe orpage npema cyceguMma Mory GuMTU MakCMMarHO BUCOKE
1,8m.

Mapuene 4uja je koTe HuBeneTe Buwa of 0.9 m op cycegHe, mory ce orpahuBaTu
TpaHCNapeHTHOM OrpafoM W XWBULIOM A0 BUCKMHe o4 1.4 m Koja ce MoXe nocTaBrbaTh
Ha noA3ug 4vjy BUCKMHY oapehyje HaanexHn OnWTUHCKN OpraH.

3naaHe v gpyre BpcTe orpaja nocTtaBrbajy Ce Ha perynauuoHy fMHKWjy Tako ga orpaga,
ctyboBu orpage v kanuvje Oyaoy Ha rpafeBuWHCKOj napuenu koja ce orpafhyje. 3ugaHa
HenposvpHa orpaga uamehy napuena nogwxke ce 0o BucuHe 1.4 m y3 carnacHocT
cycepa, Tako ga ctyboBu orpage 6yay Ha 3eMIbULLITY BNacHWKa orpage.

CycepgHe rpaheBuHCke napuene mory ce orpahmBaTii XXMBOM 3e5IeHOM OrpagoMm Koja ce
caau y OCOBMHW rpaHuue rpafeBunHCKe napuene unu TpaHCNapeHTHOM orpagom Ao
BUCUHE 04 1.4 m Koja Ce nocTaBrba NMpema KaTacTapCKOM MiiaHy u onepaTty, Tako ga
cTyboBu orpage 6yay Ha 3eMIbULLTY BNacHUKa orpage.

Orpage objekata Ha yrny He mory 6uTtu Buwe og 0.9 m payyHajyhu of kote TpoToapa
YKOJMKO HapyluaBajy BU3yerHy nperneaHocT caobpahajHuue.

Bpata n kanuje Ha ynu4yHOj orpagu ce He MOry oTBapaTu npema perynaumju. Kog
ctambeHo nocnoBHMX 0b6jekaTa NOTpebHo je ynas y NnocnoBHM Aeo objekta oaBojuTH 0Of
ctambeHor gena napuere.




Mapuene y ce mory nperpafuBatM y QyHKUMOHaNHe uenuvHe (ctambeHn pJeo,
€KOHOMCKM ie0, EKOHOMCKK npuctyn, cTambeHu npuctyn un OKyﬁHI/ILI,a), C TMM Oa BUCUHA
YHyTpalke orpage He Mmoxe 6uTn Beha o BUCKHE CnoSbHe orpaje.

Mapuene 3a BuwenopoguyHe ctTambeHe o6jekTe ce He orpafyjy. MNMapuene Ha kojuma ce
Hanase NOCIOBHM UMW WHAYCTPUjCKM OBjeKTU ce Mory orpagvTtu orpagoM BUCUHE A0
2.20 m nop ycrioBoM Aa He omeTajy MHCOMauujy €BeHTYyasrHux, CyceaHux cTaMOeHnx
objekar.

Moce6bHun ycnosu 3a usrpagwy orpaga:

- BUCUHA napaneTa je MmakcumarnHo 0,5m,

- TpaHCNapeHTHOM OrpaZioM Ce cMaTpa OHa Koja MMa MUHUMAarHy npoavpHocT of 20%.

noce6Hu
ycrnoBu

3a objekTe Kkoju cy yTBphEeHn ycnoBm 3a 3alTUTY KyNTYPHO MUCTOpUjcKor Hacneha Baxe
1 nocebHn yCcrnoBm Koju cy NCTUM AedUHNCAHMW.

Ceu npunasu n ynasum y jaBHe objekte M 00jekTe O onwiTer uHTepeca mopajy ce
npunaroguTn craHgapguma wu nponucuma Koju AeduHWLWY YCroBe 3a HecMeTaH
NpuCTyn XeHaukenupaHuMm ocobama u nuumma ca nocebHum notpebama.

Hwvje posBorbeHo obnarawe dacaga pyctnyHo obpaheHnm KameHOM, CUITMKaTHOM
onekom, 6ojerse hrnyopocLeHTHUM 6ojama u ncnucuBare peknama no UCTUM.

MocTtaBreake objekata Tvna: KMocum, neTwe BaluTe, jaBHU ToaneTu, peknamMmHu naHou
n cn.,, y oBOj 30HM AedwmHucahe ce nocebHMM onwTuHCKUM aktom ([porpamom
nocTaerbaka MOCMOBHUX 1 ApYyrMx objekaTa Ha jaBHUM NOBPLUMHAMA).

3a napuene koje ce Hanase HenocpeaHo y3 Bepcke 0bjekTe, MpuUMekbyjy ce U NocebHn
YCIOBM KOju cy AedunHncanm 3a 3oHy Ty 10.

uarpagsa
3abpameHa

o0jeKkTH unja je YHyTap OBMX 30Ha He cMmejy ce obaBrbatu [enaTtHOCTU HEernoMeHyTe Yy Mornasrby

"Hamena nosBpwuHa". Y cnyyajy npomeHa 3akoHa O kKnacudukauuju [enaTtHocTu,
OJHOCHO, NpOMeHa O3Haka rpyna W [enaTtHocTu, fpepacrnoferne u npenMeHoBawa
nojeanHnX AenaTHoOCTW Unu yBoferwa HOBUX, MOryhHOCT cmellTaja UCTUX Yy npocTopy
ogpeauhe ce Ha OCHOBY cafpxajHe W MpaBHe CAMYHOCTM U CcneabeHocTU oBAe
nonMcaHux AenaTHOCTM 1 rpyna AenaTHOCTW.

HameHa unu kanauutet oGjekTa Mory 6MTH 3abpatbeHe UMK orpaHuveHe APYyrum
3aKOHCKMM Nponucuma, opnykama JioKalHe camoynpaBe, €KOJOLUKUM
enabopatuma (TproBuHa ankoxonHum nuhnma m 6nM3nHa KouKapHMUa y 6nmM3uHu
wKona u cn.).

Cen3MUYHOCT TepeHa

Mpoctop obyxsaheH lNpocT. nnaHom onwTtuHe boratuh Hanasw ce y 30HM 7° MLC ckane nHTeH3uTeTa
3eMrbOTpeca, npemMa KapTu Cceu3mudke pervoHanusauuvje Tteputopuje Cpbuje. Y 3aBucHOCTM of
NHXXEHEPCKO- MEONTOLLKNX, XUOPOMOLLKMX, FEOMEXAHNYKNX U OPYTUX KapaKTepUCTMKa TepeHa, MoXe ce
M3BPLUMTU payyHCKa KOpeKuMja OCHOBHOI CTeneHa, OAHOCHO, MocToju moryhHocT nosehawa, 0gHOCHO

CMaH-eH-a OCHOBHOI CTeneHa uHTeHauTeTa semrboTtpeca Ao 1° MLC. Teputopuja OnwTnHe Boratuh nma
penaTMBHO HEMOBOSLHE YCIOBE Tra, rae nocToju moryhHoCT noBehawa OCHOBHOI CTeneHa CenamMuykor



nHTeHauTeta go 1° MLC, na je y cknagy ¢ TuM notpe6Ho je nnaHupaTti yp6aHMCTUYKO- TEXHUYKE Mepe
3aWTNUTE Of NoTpeca AaTor MHTEH3uTETa.

UHXXeH-epCKO reonoLlke KapakTepucTuke TepeHa

O63vpoM [a cy TEPEHU NPETEXHO paBHU U CTAOUIHU, NPOGNEM Cy EBEHTYyarHO BUCOK HMBO MOA3EMHUX
BOAA Te Ce He npenopy4yjy nogpymu.

YCNOBU NPOJEKTOBAHA U NMPUKILYYEHA HA UH®PACTPYKTYPY

BopgoBoa: C 063vpom ga He noctoju narpaheHa BogoBogHa Mpexa cHabgeBawe objekTta Bogom
06e30eanTn ca noctojeher GyLieHor byHapa.

dekanHa kaHanusaumja: PekanHy kaHanusauvjy eBakyncaty 40 BOAOHENPOnycHe CenTuyKe jame.

Jama Tpeba ga 6yge yoanjeHa muHumanHo 20m of GyweHor 6yHapa, 2,00m of perynaumoHe nuHuje u
cyceqHux napuena.

KuwHa KaHanwsau,Mja: Ca KpoBa " VI36€TOHVIpaHVIX noBpLlwnHa oaBoau ce Yy 3eneHe nospLinHe

EnektpouHctanaumje: O6jekaT he ce Ha enekTpo MpeXy NPUKIbYYMTH NpemMa YCrnoBuma 3a Npukibydere
Ha OMCTPUOYTMBHU CUCTEM €enekTpuYHe eHepruje m3gatmm op Enektpoamctpmbyumje Cpbuje OOO
Beorpag orpaHak Enektpoguctpmbyumja LWabay 6p. ROP-BOG-5729-LOC-1-HPAP-4/2026 opf
13.03.2026 rogunHe.

Ha napuenu Hema unarpaheHnx objekTa.

Mapuena nma gnpektaH npucTtyn Ha ynuuy Oparomupa TaHacuha.
Pok Baxensa Jlokauujckmx ycrnoBa je ABe roguHe oA JaHa usgasaksa.
CacTaBHu geo Jlokauujckmx ycrioBa YmHe:

¢ VpnejHo pelere 6p.107/2026, n3 debpyapa 2026.ron, n3paheHo of CTpaHe camocTanHor dupoa
3a npojektoBare ,\WALL" HeBeHa JaHkoBuh npeay3eTHuk Jlo3Hmua Yn. KHeza Munowa 6p.12,
e YCcnoBu 3a NpUKIbydere Ha AUCTPUDYTUBHU CUCTEM ENEKTPUYHE EHEPruje n3gatu og

Enextpoguctpubyumje Cpbunje OO Beorpag orpaHak Enektpoguctpmbyumja LLabay 6p.
ROP-BOG-5729-LOC-1-HPAP-4/2026 op 13.03.2026 roguHe.
e YroBop O Mpyxaky ycryra 3a NpukibyyYere Ha ANCTPUOYTUBHM CUCTEM ENEKTPUYHE eHepruje

Nokaumjckn ycrnoBM HUCY CHOB 3a M3rpamy objekta, Beh Cy OCHOB 3a M3pafy npojekTa 3a
rpaheBuHCKY 40O3BOSY M M3faBak-e rpaheBrHCKe J03BOMe

OpnroBopHU MpojekTaHT je y oGaBe3u fa npojekaTt 3a rpaheBuHCKY [03BONY ypaau Yy cknagy ca
nponvMcuMa W npaBUIMMa CTPyKe M CBMM OCTariMm noceGHMM ycrioBuMa cagpXkaHum y Jlokaumjckum
ycrnosumMa

Ha ocHoBy nokauujckMx ycrnoBa MOXe ce, Ha OCHOBY unaHa 134. 3akoHa O nnaHupawy K usrpagtu
("Cnyx06eHun rnacHuk PC",6p.72/2009, 81/2009 — ucnpaeka, 64/2010 — oanyka YC, 24/2011, 121/2012,

42/2013 — ognyka YC, 50/2013 — ognyka YC, 98/2013 — ognyke YC, 132/2014, 145/2014, 31/2019,
37/2019, 9/2020, 52/2021 n 62/2023), npubasuTu rpaheBnHCKa 4O3BONa.

Y3 3axTeB 3a usgaBame rpaheBuHcke A03B0ore NogHoCKU ce:

¢ [lokas o nnaheHnm Takcama



o CarnacHocT cyBnacHuka napuerne

e K3Boa m3 lNpojekTa 3a rpaheBUHCKY [O3BONY

¢ [lpojekaT 3a rpaheBMHCKY 403BONY

¢ 3BeluTaj O M3BPLLEHO] TEXHUYKO] KOHTPOMW MpojekTa

e EnaGopat EHepretcke ecmkacHocTH

o [loka3 o NnpoMeHn HameHe 06paaMBOr NOrbLONPUBPEAHOr 3eMIbULLITA
¢ Yrosop uamehy nHBectutopa un puHaHcujepa - ako NocToju

Ha usgaTe nokauujcke ycrioBe MOXe ce NMOoAHET! NPUroBop onwTuHCKoM Behy onwtuHe Boratnh y poky
of, TpW JaHa of faHa Joctasrbakba Jlokaumjckux ycnosa, Takcupad ca 818,00 anHapa onwTnHCKe
agMUHUCTpaTMBHE Takce no TapudHom 6pojy 1 Oanyke o nokanHUM agMUHUCTPaTUBHUM Takcama op. |
— R 151/2022 — 09 od 23.12.2022., koja je ynnaheHa Ha X.p.bp. 840-742251843-73 ¢ no3uBom Ha 6poj
97 90-024-04471.

YcnoBe [OCTaBUTH :
- MuBecTtutopy

- Enktpoguctpmnbyumjn LWabau

O6paguo: PykoBogunay ogerbema:

Jbybuwa Bbuposreesuh amnnn.rpaf.uHx 3opaH ApceHoBuh macT.mHx.rpaf.



