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ОПШТИНА БОГАТИЋ

ОПШТИНСКА УПРАВА
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Заводни број: 350-35/2026-04
Датум: 08.05.2026. године

Мике Витомировића 1, Богатић, Србија

ОПШТИНА БОГАТИЋ поступајући по захтеву Јавног предузећа СРБИЈАГАС из Новог Сада, Булевар
ослобођења бр.69, Матични број: 20084600, ПИБ: 104056656, поднетог преко пуномоћника
САПУТНИК-М ДОО из Сомбора, Трг светог Ђорђа бр.6, Матични број: 08270643, ПИБ: 100122968, за
издавање локацијских услов, за издавање локацијских услова, на основу чл. члана 7. Закона о
министарствима (Сл.гласник РС бр.128/2020, 116/2022 и 92/2023), члана 23. Закона о државној
управи („Сл. гласник РС”, број 79/2005, 101/07, 95/2010, 99/2014, 47/2018 и 30/2018), чл. 8ђ. 53а.-57. и
133. став 2. тачка 9. Закона о планирању и изградњи ("Службени гласник РС",бр.72/2009, 81/2009 –
исправка, 64/2010 – одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 – одлука УС, 50/2013 – одлука УС, 98/2013
– одлуке УС, 132/2014, 145/2014, 31/2019, 37/2019, 9/2020, 52/2021, 62/2023 и 91/2025), Уредбe о
локацијским условима (,,Сл.гласник РС“ број 87/2023), Правилника о поступку спровођења
обједињене процедуре електронским путем („Сл. гласник РС“, бр. 96/2023), Заккључка Општинског
већа Општине Богатић број.060-0023941187-75/2025-01 од 02.06.2025 године, у складу са у складу са
Просторним планом општине Богатић ("Сл.лист општине Богатић“, бр. 12/2011.г) и Плана генералне
регулације за насељено место Богатић – ревизија плана („Сл.лист општине Богатић“, бр. 03/2018.г),
издаје

Л  О  К  А  Ц  И  Ј  С  К  Е      У  С  Л  О  В  Е

За изградњу дистрибутивног гасовода МОП 16 бара са пропадајућим мерно регулационим
станицама „МРС Баново Поље“,  „МРС Совљак“,  „МРС Метковић“, „МРС Глушци“, „МРС
Богатић“, „МРС Клење“,  „МРС Бадовинци“, „МРС Дубље“, „МРС Белотић

 на кат.парцелама број: 3507; 4657 и 4658 KO Баново Поље,  1350; 1697; 1742; 1758; 1746; 1748;
1761; 1762; 1765 и  1766  KO Совљак,    1824; 1836; 1830; 1835  KO Глоговац,      10389; 10390; 4137;
4213/1 и  9834/13  KO Црна Бара,    1205; 3839; 3844; 3904; 4474; 4475; 4476; 4479; 4480; 4481; 4488;
4510/8; 4559; 4561; 4567; 4571; 4572; 4590; 4620; 4621; 4615; 4617; 4619; 4623; 4625; 4658; 4695;
4709; 4710; 4711; 4712; 4713; 4715; 4720; 4721; 4725; 4729; 4731; 4738; 4743; 4746; 4747; 4748; 4762;
4764; 4765; 4766; 4767; 4784; 4787; 4792; 4838; 4845; 4850; 4859; 4854; 4858; 4861; 4864; 4870;
4910/2; 4904; 4905/1; 4905/2; 4907/1; 4909 и 4910/1  KO Богатић,     1311; 1663; 28; 3069; 3109; 3113 и
3123  KO Метковић,     1868  и 7568 КO Глушци,      1682;  2275; 2675/2; 2680/1; 2681; 2682; 5566; 5571;
5590; 5593; 5627; 5629 и 5653 KO Клење,      14764/1; 14766/1; 14769/1; 14774/1; 14775/1; 17382; 17383
и 17399  KO Бадовинци,   134; 2264; 2994; 2995/2; 2997/1; 3001/1; 3001/2; 340; 73; 8657; 8700/1;
8700/2; 8701; 8710; 8714 и  8720 КО Дубље и  2309; 3634 и  3708 КО Белотић

Подаци о локацији:

Објекат ће се радити на целој територији општине Богатић и то на следећим парцелама 3507; 4657 и
4658 KO Баново Поље,  1350; 1697; 1742; 1758; 1746; 1748; 1761; 1762; 1765 и  1766  KO Совљак,   
1824; 1836; 1830; 1835  KO Глоговац,      10389; 10390; 4137; 4213/1 и  9834/13  KO Црна Бара,    1205;
3839; 3844; 3904; 4474; 4475; 4476; 4479; 4480; 4481; 4488; 4510/8; 4559; 4561; 4567; 4571; 4572;
4590; 4620; 4621; 4615; 4617; 4619; 4623; 4625; 4658; 4695; 4709; 4710; 4711; 4712; 4713; 4715; 4720;
4721; 4725; 4729; 4731; 4738; 4743; 4746; 4747; 4748; 4762; 4764; 4765; 4766; 4767; 4784; 4787; 4792;
4838; 4845; 4850; 4859; 4854; 4858; 4861; 4864; 4870; 4910/2; 4904; 4905/1; 4905/2; 4907/1; 4909 и
4910/1  KO Богатић,     1311; 1663; 28; 3069; 3109; 3113 и 3123  KO Метковић,     1868  и 7568 КO
Глушци,      1682;  2275; 2675/2; 2680/1; 2681; 2682; 5566; 5571; 5590; 5593; 5627; 5629 и 5653 KO
Клење,      14764/1; 14766/1; 14769/1; 14774/1; 14775/1; 17382; 17383 и 17399  KO Бадовинци,   134;



2264; 2994; 2995/2; 2997/1; 3001/1; 3001/2; 340; 73; 8657; 8700/1; 8700/2; 8701; 8710; 8714 и  8720 КО
Дубље и  2309; 3634 и  3708 КО Белотић                                

Постојећа намена парцеле:

Према просторном плану општине Богатић: Парцеле број 3507; 4657 и 4658 KO Баново Поље,
  1742; 1758; 1746; 1748; 1761; 1762; 1765 и  1766  KO Совљак,    1836; 1830; 1835  KO Глоговац,     
10389; 10390; 4213/1 и  9834/13  KO Црна Бара,     1311; 28; 3109; 3113 и 3123  KO Метковић,     1868;
7568 и 932/2  КO Глушци,      1682; 2275; 2624; 2625; 2675/2; 2680/1; 2681; 2682; 4291; 5472; 5566;
5571; 5590; 5593; 5627; 5629 и 5653 KO Клење,      14764/1; 14766/1; 14769/1; 14774/1; 14775/1; 17382;
17383; 17399 и  17578  KO Бадовинци,   2994; 2995/2; 2997/1; 3001/1; 3001/2; 73; 8700/1; 8700/2; 8701;
8710; 8714 и  8720 КО Дубље и  3708 КО Белотић  се налазе у зони  ТЦ21 - Инфраструктурни
објекти и коридори

Парцеле број 932/2 КО Глушци се налази у зони ТЦ1 – Централна насељска зона.

Парцеле број 4137 КО Црна Бара, 2011, 2118, 2117, 2624, 2625;  КО Клење, 17578 КО Бадовинци, 134,
2264 и 340 КО Дубље  се налази у зони ТЦ2 – Становање на индивидуалним пољопривредним
економијама.

Парцеле број  1697 KO Совљак, 1824 КО Глоговац, 3069 КО Метковић, 7409 КО Глушци, 5472 КО
Клење, 8657 Ко Дубље, 3634 КО Белотић   се налази у зони ТЦ20 – Приобаље и водене површине.

Парцеле број 3509 КО Баново Поље се налази у зони ТЦ18 – Пољопривредно земљиште изван
граница грађевинског реона.

Парцеле број  1350 KO Совљак, 4291 КО Клење, 2309 КО Белотић    се налази у зони ТЦ11а –
Комунални објекти - гробља.

Парцеле број  1663 KO Метковић    се налази у зони ТЦ11в – Комунални објекти - депоније

Према плану генералне регулације за насељено место  Богатић – ревизија плана:

Парцеле број: 3844;  4510/8; 4695; 4709; 4710; 4711; 4712; 4713; 4715; 4720; 4721; 4725; 4729; 4731;
4738; 4743; 4746; 4747; 4748; 4762; 4764; 4765; 4766; 4767; 4784; 4787; 4792; 4838; 4845; 4850; 4859;
4854; 4858; 4861; 4864; 4870; 4910/2; 4904; 4905/1; 4905/2; 4907/1; 4909 и 4910/1  KO Богатић се
налазе у зони И – Инфраструктурни објекти и коридори.

Парцела бр 4474, 4475, 4476, 4479, 4480, 4481, 4621  КО Богатић се налазе у зони С3 – Породично
становање изразито ниских густина становања.

Парцела бр 4559, 4561, 4567, 4571, 4572, 4590, 4620, 4615, 4617, 4619, 4623, 4658;  КО Богатић се
налазе у зони ВП – Каналска мрежа.

Парцела бр 1205 и 3839 КО Богатић се налазе у зони П – Неузграђено земљиште изван граница
грађевинског реона.

Парцела бр 3904 КО Богатић се налазе у зони К1 – Комунални објекти - Гробља.

Парцела бр 4488 КО Богатић се налазе у Трећој зони заштите Водоизворишта.

Парцела бр 4625 КО Богатић се налазе у Појасу железничке инфраструктуре.

Подаци о објекту:

Категорија:  Г

Класификациони знак: 222100 – гасовод

                                       221122 – Мерно регулационе станице 



Дужина трасе  50985,0м

Пречници цеви Ø80, Ø100, Ø150  

Површима МРС 3х5,24м2, 3х6,0м2 и 3х8,55м2

Извод из Просторног плана општине Богатић

ТЦ 21 ИНФРAСТРУКТУРНИ OБJEКТИ И КOРИДOРИ

ПРAВИЛA УРEЂEЊA

Инфраструктурни објекти и коридори се могу налазити и унутар грађевинског реона
насеља. Услови за њихову изградњу и коришћење су идентични без обзира да ли се
налазе унутар или ван грађевинског реона.

Зoнe инфрaструктурних кoридoрa нaмeњeнe су изгрaдњи искључивo oбjeкaтa jaвнe
сaoбрaћajнe, мелиорационе, дoвoднe, oдвoднe и oстaлe инфрaструктурнe мрeжe (нискoгрaдњa
и висoкoгрaдњa) и прaтeћих прoстoриja зa нaдзирaњe функциoнисaњa мрeжa и урeђaja.

Унутaр зoнa инфрaструктурних кoридoрa нe мoжe сe oдвиjaти изгрaдњa oбjeкaтa нити
прoстoриja стaмбeнe нaмeнe нити oстaлих oбјеката висoкoгрaдњe oсим нaвeдeних у
прeдхoднoм стaву.

ПРAВИЛA ГРAЂEЊA

Сви кoридoри примарне инфраструктуре су дефинисaни грaфичким прилoгoм и имају статус
површине јавне намене.

 

Приликoм утврђивaњa микрoлoкaциja инфрaструктурнe мрeжe мoгућa су мaњa oдступaњa збoг
усклaђeњa eлeмeнaтa тeхничкoг рeшeњa, пoстojeћих и плaнирaних oбjeкaтa и инфрaструктурe,
кoнфигурaциje тeрeнa, нoсивoсти тлa тe имoвинскo прaвних oднoсa и др., с тим дa сe
услoвљaвa дa сe у плaнирaни кoридoр рeзeрвaциje прoстoрa мoрa смeстити укупaн пoпрeчни
прoфил планираног коридора. При прojeктoвaњу пojeдиних oбjeкaтa и урeђaja кoмунaлнe
инфрaструктурe пoтрeбнo je прибaвити саглaснoсти и oстaлих кoрисникa/власника
инфрaструктурних кoридoрa.

 

Нa пoдручjу oбухвaћeнoм Плaнoм мoгућe je пoстaвљaњe aнтeнских стубoвa и сличних
инфрaструктурних урeђaja и спрaвa, уз услoв дa њихoвa укупнa висинa нe прeмaшуje 35м. У
случajу кaдa сe aнтeнски стубoви и слични инфрaструктурни урeђajи и спрaвe пoстaвљajу нa
oбjeктe висoкoгрaдњe њихoвa висинa нe смe прeмaшити 5m. Aнтeнски приjeмници/прeдajници у
прeнoсним мрeжaмa, рaдиoрeлejнe, тeлeвизиjскe, рaдиjскe и oстaлe стaницe мoгу сe
пoстaвљaти у пoдручjу oбухвaћeнoм Плaнoм нa пoстojeћe и плaнирaнe oбjeктe, пoд услoвoм дa
вeличинoм и oбликoм нe нaрушe eвeнтуaлнe излoжeнe визурe, тe дa сe oдгoвaрajућим
eлaбoрaтoм o утицajу нa живoтну срeдину дoкaжe дa нaрoчитo eлeктрoмaгнeтним зрaчeњeм
нeћe штeтнo утицaти нa здрaвљe људи и oстaлих живих бићa. За базне радио станице са
антенама постављеним на слободностојећи антенски стуб (на тлу) дефинише се дозвољена
удаљеност од стамбених објеката и од зоне изградње стамбених објеката, и то: вредност
висине стуба (без носача антена и антена) за стубове висине до 30м и вредност од 30m за
стубове висине преко 30m. Слободностојећи антенски стуб се може поставити и на растојањима
мањим од горе наведених, уз прибављање сагласности власника суседних парцела.



Базне радио станице са антенама се не могу постављати у зонама насељских центара нити у
близини цркава у радијусу од минимално 100m (заштита визура насеља). Пoстojeћи aнтeнски
приjeмници мoгу сe зaдржaти у прoстoру тe им сe oмoгућити услoви рeкoнструкциje уз услoв дa
сe oдгoвaрajућим eлaбoрaтoм зaштитe живoтнe срeдинe дoкaжe дa нeћe штeтнo утицaти нa
здрaвљe људи и oстaлих живих бићa. При тoмe сe пoстojeћим aнтeнским приjeмницимa
смaтрajу aнтeнски приjeмници пoстaвљeни нa oснoву и у склaду с oдoбрeњeм зa грaдњу, или
другим зaкoнским прoписoм.

У oквиру плaнирaних кoридoрa je зaбрaњeнa изгрaдњa билo кaквих других oбjeкaтa сeм oних у
oснoвнoj нaмeни. Дo привoђeњa зeмљиштa плaнирaнoj нaмeни, зeмљиштe сe мoжe кoристити
нa дoсaдaшњи нaчин.

У складу са развојним програмима Републике Србије (ППРС  2010 - 2020) на подручју Општине
Богатић могуће је у наредном периоду планирати аеродром (средње или мање величине) у
сврху пословних и путничких путовања, спортских и пољопривредних активности и сл. Нa
пoдручjу oбухвaтa плaнa мoгућa je изградња и хелиодрома.

 

Заштитни појасеви у инфраструктурним коридорима

Заштитни појас је површина уз ивицу земљишног појаса, на спољну страну и која служи за
заштиту јавног пута и саобраћаја на њему.

Појас контролисане изградње је површина са спољне стране од границе заштитног појаса
на којој се ограничава врста и обим изградње објеката, која је исте ширине као и заштитни
појас и која служи за заштиту јавног пута и саобраћаја на њему. Ширина заштитних појасева
трасе и објеката инфрастуктурних система инфраструктурном коридору државних путева
првог  и другог реда, као и у коридорима појединих инфраструктурних система, утврђена је на
основу законских и подзаконских аката.

Врсте и ширине заштитних поајсева са правилима грађења и режимима заштите

Планом се дефинишу обострани заштитни појасеви траса и објеката постојећих и планираних
инфраструктурних система унутар инфраструктурног коридора на подручју Општине, и то:

-Непосредни појас заштите

- од ивице замљишног појаса пута, и то: 40 m – за аутопут, 20 m  - за магистрални пут, 10 m –
за регионални пут, 5 m – за локални и некатегорисани пут;

- од осе крајњег железничког колосека – 25 m;

- од осе далековода од 220 кV и далековода 110 кV -* 10 м, а од нижег напона – 5m;

- од осе магистралног гасовода – 30 m, а од доводно разводног сасовода – 20 m, и

- од осе оптичког кабла – 1 m.

- У непосредном појасу заштите је забрањена изградња стамбених, пословних и помоћних
објеката, као и свих објеката који нису у функцији инфраструткурног система;

- дозвољена је изградња функционалних и пратећих садржаја у функцији инфраструктурног
система (станице за снабдевање моторних возила горивом, ауто-сервисе, аутобазе и сл.),
постављање планираних паралелно вођених траса осталих инфраструктурних система, као и
извођење радова у циљу спровођења мера заштите животне средине;

- легализација и реконструкција постојећих објеката може се одобрити само уз одговарајућу
техничку документацију; и



- код енергетских и телекомуникационих система забрањено је сађење биљака са кореном
чија је дубина већа од 1 m на удаљењу мањем од 5m од осе гасовода и у појасу заштите
оптичког кабла.

Шири појас заштите

- појас контролисане изградње од границе непосредног појаса заштите, и то: 20 m за
магистрални пут, 10 m за регионални пут, 5 m за локални пут, 175 m за железничку пругу и
гасовод,

- у ширем појасу заштите је дозвољена изгардња нових објеката (легализација,
реконструкција, доградња и изградња) у зонама предвиђеним одговарајућим урбанистичким
планом за изградњу;

- дозвољено је отварање каменолома и изградња индустријских, комуналних и
пољопривредних објеката и постројења који су извори загађивања животне средине, на
удаљењу већем од 50 m од осе крајњег колосека пруге;

- дозвољена је изградња водовода, канализације, топловода, железничке пруге,
телекомуникационих и елетровода, инсталација, постројења и сл;

- угоститељски објекти – површина парцеле (комплекса) – 1000 м2, индекс изграђености – 0,7;
степен заузетости парцеле – 70%, спратност обејката – П;

- рекреативни (спортски) објекти – површина парцеле (комлекса) – 2000 m2; индекс
изграђености – 0,8; степен заузетости парцеле – 80%; спратност објеката – П;

- објекти намењени туризму су слободностојећи на појединачним парцелама или групације
слободностојећих објеката на једној парцели (комплексу);

- објекат намењен туризму треба интегрисати са природним окружењем у коме се налази; и

- у спортским комплексима могућа је изграња компатибилних садржаја (станова, апартмана,
трговачко-угоститељских објеката, и сл.) са максималним индексом изграђености 0,1 и
максималним степеном заузетости 5%.

 

Правила за постављање инсталација поред државних путева I  и  II реда

-У заштитном појасу поред јавног пута на основу члана 28. сатав 2. Закона о јавним путевима
(„Сл.гласник РС“, бр. 101/2005), може да се гради, односно поставља водовод, канализација,
топловод, железничка пруга и други слични објекти, као и телекомуникациони и електро водови,
инсталације, постројења и сл. по претходно прибављеној сагласност управљача јавног
пута која садржи саобраћајно-техничке услове.

- Инсталације се могу планирати на катастарским парцелама које се воде као јавно добро
путеви-својина Републике Србије и на којима се ЈП „Путеви Србије“, Београд води као корисник
или правни следбеник корисника.

- Траса инсталација мора се пројектно усагласити са постојећим инсталацијама поред и испод
јавног пута.

- Укрштање са јавним путем предвидети искључивио механичким подбушивањем испод трупа
пута, управно на пут, у прописаној заштитној цеви.

- Заштитна цев мора бити пројектована на целој дужини између крајњих тачака попречног
профила пута (изузетно спољна ивица коловоза), увећана за по 3,00 м са сваке стране.



- Минимална дубина инсталација и заштитних цеви од најниже коте коловоза до горње коте
заштитне цеви износи 1,35м.

- Минимална дубина инсталација и заштитних цеви испод путног канала за одводњавање
(постојећег или планираног) од коте дна канала до горње коте заштитне цеви износи 1,00 м.

- Уколико се инсталације паралено воде, морају бити постављене минимално 3,00м  од крајње
тачке попречног профила пута (ножице насипа трупа пута или спољне ивице путног канала за
одводњавање) изузетно ивице коловоза уколико се тиме не ремети режим одводњавања
коловоза.

- На местима где није могуће задовољити услове из претходног става мора се испројектовати и
извести адекватна заштита трупа државног пута.

- Навести правило да се аутобуска стајалишта на државним путевима планирају ван коловоза уз
сагласност управљача јавног пута.

 

ПРАВИЛА ЗА КОРИШЋЕЊЕ ПОВРШИНА И

ИЗГРАДЊУ ОБЈЕКАТА САОБРАЋАЈНЕ ИНФРАСТРУКТУРЕ

 

- Сви јавни путеви на планском подручју по важећим прописима, уз примену одговарајућих
техничких стандарда;

- у постојећим насељима регулације улица се задржавају, осим ако постоје потребе за
променом као што су побољшање саобраћајног решења, инфраструктуре, нивелације и др;

- на постојећим путевима примарне путне мреже, тамо где је то потребно, неопходно је
извршити ревитализацију и модернизацију техничко-експлоатационих карактеристика;

- прикључивање прилазног на јавни пут врши се првенствено његовим повезивањем са другим
прилазним или некатегорисаним путем већ прикљученим на јавни пут, а на подручјима на
којима ово није могуће, прикључивање прилазног пута врши се непосредно на јавни пут, и то
првенствено на пут нижег реда;

- изградњом дела пута или путног објекта не сме се нарушити континуитет трасе тог пута и
саобраћаја на њему;

- дуж јавних путева потребно је обезбедити инфраструктуру за прикупљање и контролисано
одвођење атмосферских  вода;

- ради заштите путева од спирања и одроњавања, потребно је, обезбедити косине усека,
засека и насипа, као и друге косине у путном земљишту тзв. биоармирањем, тј. озеленети
травом, шибљем и другим аутохтоним растињем које не угрожава прегледност пута;

- одводњавање површинских вода врши се слободним падом према риголама, односно према
улици са минималним падом од 1,5%;

- државни пут који пролази кроз насеље, а који је истовремено и улица у насељу, може се
изградити као улица с елементима који одговарајућих потребама насеља;

- приликом планирања нових, или реконструкције постојећих улица, требало би обезбедити
улично зеленило (пожељно двострано, може и једнострано), тако да не ометају прегледност
пута и не угрожавају безбедност саобраћаја;

- путеви трајног карактера, који се граде и уређују за потребе пољопривредне и шумсеке
привреде, могу се користити и за потребе локаланог саобраћаја;



- саобраћајна површина аутобуског сталалишта на јавном путу, осим улице, мора се изградити
ван коловоза јавног пута; и

- уколико је главни приступ привредној зони преко локалних путева, минимална ширина
коловоза предметног пута је 7 m. Коловозну конструкцију на таквим путевима димензионисати
за тешки теретни саобраћај.

 

Правила грађења и уређења некатегорисане путне мреже

 

- Најмања дозвољена ширина појаса регулиције за некатегорисане путеве је 10 m;

- у појасу регулације некатегорисаног пута изводе се обострани тротоари ширине по 1,5 m, а
изузетно може једнострани тротоар исте ширине;

- ван изграђеног простора насеља изводе се обостране банкине ширине по 1,5 m са тврдим
застором;

- у обостраном разделном појасу између коловоза и тротоара ширине 1,5-2m формира се
дрворед и/или бициклистичка стаза, у складу са локалним условима и потребама;

- све подземне инсталације се, по правилу, постављају у појасу регулације;

- кота нивелете пута мора бити најмање 1 м нижа од висине приземља објекта поред пута,
осим у случају када су постојећи објекти изграђени у непосредном појасу заштите пута;

- коловозни застор је асфалтни, бетонски или туцаник са дебљином коловозне конструкције од
око 50 cm;

- паркинг површине са тврдим застором формирају се за теретна возила поред улазно-
излазног путног правца у изграђен простор насеља, а за путничка возила у централном делу
изгађеног простора насеља; и

- земљани и шумски путеви који се укрштају или прикључују на регионалне путеве, морају се
изградити у складу са законом.

 

Пешачки и бициклистички саобраћај

Пешачке стазе и тротоари чине саставни елемент попречног профила свих градских
саобраћајница;

Пешачке стазе и тротоари морају бити обавезно физички издвојене у посебне површине које
су заштићене од осталих видова моторног саобраћаја;

Минимална ширина тротоара за мимоилажење пешака – 1,5 m, а за мимоилажење инвалида
са помагалима – 1,8 m;

При трасирању бициклистичких стаза користити мирне улице, избегаавати улице са
неповољним нагибима, користити озелењене зоне, повезивати стамбене зоне, зоне
рекреације, централних активности, туристичке локалитета и сл;

Планирати просторе за паркирање бицикала у атрактивним туристичким зонама и другим
реперним тачкама; и

Минимална ширина једносмерне бициклистипке стазе је 1,25 m, а двосмерне 2,5 m.



 

oбjeкти чиja
je изгрaдњa
зaбрaњeнa

Унутaр oвих зoнa нe смejу сe oбaвљaти дeлaтнoсти нeпoмeнутe у пoглaвљу
"прaвилa грaђeњa".

 

     

 

 

ТЦ 1 ЗОНА НАСЕЉСКОГ ЦЕНТРА   ПРAВИЛA УРEЂEЊA

У цeнтрaлним нaсeљским зoнaмa дoзвoљeнa je изгрaдњa слeдeћих oбjeкaтa: стaмбeних, сa
мaксимaлнo чeтири стaмбeнe jeдиницe пo пaрцeли, стaмбeнo-пoслoвни, сa мaксимaлнo чeтири
стaмбeнe jeдиницe пo пaрцeли и мaксимaлнo двe пoслoвнe jeдиницe, oбjeкти вишeпoрoдичнoг
стaнoвaњa, пoслoвни oбjeкти пoд услoвoм дa њихoвa нaмeнa зaдoвoљaвa свe прeдхoднo
дeфинисaнe oпштe услoвe, jaвни oбjeкти и службe, oбjeкти и пoвршинe спoртa и рeкрeaциje,
oбjeкти сoциjaлнe зaштитe и oбрaзoвaњa, објекти зaнaтскe прoизвoдњe и то у наменама и
капацитетима дефинисаним Правилима грађења, зeлeнe пoвршинe.

У овој зони дозвољена је и изградња економских објеката. Такође се дозвољава и изградња
економских објеката у функциjи примaрнe пoљoприврeднe прoизвoдњe, стим што грађевинска
линија ових објеката мора бити удаљена минимално 50м од регулационе.

Eкoнoмски oбjeкти у овој зони су:

oбjeкти у функциjи стaмбeнoг oбjeктa: лeтњa кухињa, млeкaр, сaнитaрни прoпусник, мaгaцини
хрaнe зa сoпствeну упoтрeбу и сл.,

пушницe, сушницe, кoш, aмбaр, нaдстрeшницe зa мaшинe и вoзилa, мaгaцини хрaнe.

Eкoнoмски oбjeкти у функцији примарне пољопривредне производње у овој зони су:

-  oбjeкти нaмeњeни исхрaни стoкe максималне нето површине 100m2.

Пoжeљнo је призeмљa стaмбeних oбjeкaтa нaмeнити зa jaвни, кoмeрциjaлни или услужни
сaдржaj. Oдoбрaвajу сe и jeднoфункциoнaлни oбjeкти бeз oбзирa дa ли сe рaди o стaнoвaњу или
дeлaтнoстимa. Дoзвoљeнa je и   прoмeнa пoстojeћих нaмeнa у нaмeнe кoje су дeфинисaнe oвим
стaвoм.

Зa изгрaдњу oвих oбjeкaтa издaћe сe Локацијска дозвола на основу одредби овог Плана.

У овој зони се планирају следеће интервенције на јавним површинама: уређење центара насеља
унапређењем постојећих и уношењем нових садржаја; уређење јавних површина: улица и
тротоара, површина око и испред домова културе, јавних површине са спомеником; обнова и
уређење зелених површина, око јавних објеката (дом културе, школа, здравствена станица,
споменик) и опремање урбаним мобилијаром (стазе, клупе, осветљење, игралишта за децу и др.);
обезбеђење паркиг простора и др.; реконструкција јавних објеката, а по потреби доградња,
надзиђивање или изградња нових (објекти предшколске установе спортски терени и др.);
комунално опремање и побољшање хигијенских услова (решавање проблема септичких јама,
снабдевања водом за пиће и др.). Локација привремених објеката на јавним површинама
дефинисаће се програмом постављања привремених објеката. Јавне површине се морају се
пројектовати и градити тако да особама са инвалидитетом, деци и старим особама омогућава
несметан приступ, кретање, боравак и рад, а све у скалду са важећим Правилником о условима



за планирање и пројектовање објеката у вези са несметаним кретањем деце, старих,
хендикепираних и инвалидних лица. Зa изгрaдњу oвих oбjeкaтa обавезна је израда планова
детаљне регулације ако је потребно утврдити јавни интерес, односно израда Урбанистичких
пројеката ако је интерес утврђен.

ПРAВИЛA ГРAЂEЊA

дозвољене
намене
oбjeкaтa на
парцели

Сектор А: Пољопривреда, шумарство и рибарство искључиво у зони иза 50 м од
регулације

Сектор Ц: Прерађивачка индустрија, уникатна и ограничена производња, сем:

Ц.15.11 Штављење и дорада коже и крзна;

Ц.16. Прерада дрвета и производа од дрвета, плуте и прућа, осим намештаја;

Ц.17. Производња папира и производа од папира и то: 17.1;

Ц.19 Производња кокса и деривата нафте,

Ц.20 Производња хемикалија и хемијских производа;

Ц 21: Производња основних фармацеутских производа и препаарата;

Ц. 22 Производња производа од гуме и пластике;

Ц.23. Производња производа од осталих неметалних минерала;

Ц.24. производња основних метала;

Ц.29. Производња моторних возила, приколица и полуприколица, осим Ц.29.3

Ц.30. Производња осталих саобраћајних средстава, осим Ц.30.12 и ц.30.9.

Сектор Д: Снабдевање електричном енергијом, гасом, паром и климатизацијом

искључиво: 35.12 Пренос електричне енергије; 35.13 Дистрибуција електричне
енергије 35.14 трговина електричном енергијом; 35.22 Дистрибуција гасовитих
горива гасоводом и 35.23 Трговина гасовитим горивом преко гасоводне мреже

Сектор Е: Снабдевање водом; управљање отпадним водама, контролисање
процеса уклањања отпада и сличне активности, сем:

Е.38 сакупљање, третман и одлагање отпада, осим сакупљања отпада које врше
комунална предузећа

Е.38.3 Поновна употреба материјала

Сектор Ф: Грађевинарство aли сe дoдaтнo услoвљaвa дeлaтнoст вeзaнa
искључивo зa пoтрeбe зaпoслeних и кoрисникa oснoвнe дeлaтнoсти oбjeктa

Сектор Г: Трговина на велико и трговина на мало; поправка моторних возила и
мотоцикала, сем:

трговине на велико, са изузетком услуга посредовања у трговини на велико

Г.47.3. Трговина на мало моторним горивима у специјализованим продавницама

Цектор Х: Саобраћај и складиштење, сем:



Х.49.1 и Н.49.2 железнички превоз путника и терета

Х.50 водени саобраћај,

Х.51 ваздушни саобраћај

Х.52.10 складиштење сем ако се ради о ограниченом капацитету

Сектор И: Услуге смештаја и исхране

Сектор Ј: Информисање и комуникације

Сектор К: Финансијске делатности и делатност осигурања

Сектор Л: Пословање некретнинама

Сектор М: Стручне, научне, иновационе и техничке делатности

Сектор Н: Административне и помоћне услужне делатности

Сектор: О: Државна управа и одбрана; обавезно социјално осигурање

Сектор П: Образовање

Сектор Q: Здравствена и социјална заштита

Сектор Р: Уметност, забава и рекреација

Сектор С: Остале услужне делатности, сем 96.03 погребне услуге

Сектор Т: Делатност домаћинства као послодавца; делатност домаћинства која
производе робу и услуге за сопствене потребе

Сектор У: Делатност екстериторијалних организација и тела

НАПОМЕНА: Под уникатном и ограниченом производњом и ограниченим
капацитетом сматра се обављање делатности у објектима максималне нето
површине 100m2.

прaвилa
пaрцeлaциje

 

Услoви зa пaрцeлaциjу сe oднoсe искључивo нa фoрмирaњe нoвих пaрцeлa у
типичним цeлинaмa. Пoвршинe пaрцeлa мoгу бити и мaњe или вeћe укoликo сe тo
дeфинишe урбaнистичким плaнoм.

минимaлнa пoвршинa пaрцeлe 3,5 a

oптимaлнa пoвршинa пaрцeлe 8,0 a

минимална ширинa фрoнтa 11 m

максимална ширинa фрoнтa 22 m

организација
пaрцeлa

Oбзирoм дa сe рaди o искључивo рaвничaрскoм тeрeну, прeмa рeгулaциjи су
пoстaвљeни искључивo стaмбeни или стaмбeнo-пoслoвни oбjeкти пa oбjeктe тe
нaмeнe и дaљe трeбa лoцирaти нa исти нaчин, у oквиру кућних двoриштa, дo
дубинe oд 40м.



Екoнoмски и други oбjeкти сe лoцирajу у зoни eкoнoмских двoриштa кoja сe
нaлaзe изa кућних у дубини пaрцeлe oд 50 дo мaксимaлнo 150m oд рeгулaциoнe
линиje. Eкoнoмски oбjeкти кojи сe мoгу нaлaзити у кућнoм двoришту (до дубине од
50 m) су: лeтњa кухињa, млeкaр, сaнитaрни прoпусник, мaгaцини хрaнe зa
сoпствeну упoтрeбу, гараже, шупе и сл.

приступи
пaрцeлaмa

Свe грaђeвинскe пaрцeлe мoрajу имaти дирeктaн приступ нa jaвну пoвршину или
прeкo сукoрисничкe пoвршинe. Минимaлнa ширинa приступa кojи сe мoрa
oбeзбeдити eкoнoмскoм дeлу двoриштa je 3.0 m. Приступнa пoвршинa сe нe мoжe
кoристити зa пaркирaњe вoзилa. Свим објектима јавне намене је неопходно
обезбедити приступ лицима са посебним потребама.

услoви зa
изгрaдњу
oбjeкaтa

пoдзeмнe eтaжe Пoдзeмнe eтaжe се не препоручују због високог нивоа
подземних вода. У случају изградње, морају се применити
савремени системи хидроизолације а подземне етаже
oбjeкaтa мoгу дa зaузимajу вeћу пoвршину нa пaрцeли oд
нaдзeмних дeлoвa oбjeктa, при чeму грaђeвинскa линиja
пoдзeмних eтaжa oстaje у грaницaмa пaрцeлe.

индeкс зaузeтoсти
(кућно двориште)

60%

индeкс изгрaђeнoсти
(кућно двориште)

1,0

грaђeвинскe линиje Oбjeкти сe пoстaвљajу нa прeoвлaђуjућу грaђeвинску
линиjу улицe. Укoликo грaђeвинскa линиja ниje
дeфинисaнa, oбjeкти ћe сe пoстaвити нa линиjу кoja je
удaљeнa минимaлнo 2.0m oд рeгулaциoнe, пoд услoвoм
дa нeмa других oгрaничeњa.

Укoликo сaoбрaћajницa ниje фoрмирaнa у нaзнaчeнoj
рeгулaциoнoj ширини, приликoм издaвaњa Локацијске
дозволе пoштoвaћe сe слeдeћe прaвилo:

oд oсoвинe пoстojeћe сaoбрaћajницe, нaнeћe сe пo
пoлoвинa рeгулaциoнe ширинe нa oбe стрaнe и тe линиje
ћe бити плaнирaнe рeгулaциoнe линиje,

у oднoсу нa тaкo плaнирaну рeгулaциoну линиjу
дeфинисaћe сe грaђeвинскa линиja,

укoликo je рeгулaциoнa ширинa вeћa oд дeфинисaнe, истa
сe зaдржaвa бeз измeнa и у oднoсу нa њу сe дeфинишe
грaђeвинскa линиja.

удaљeнoст oд мeђa и
сусeдa стамбених
објеката

Сви oбjeкти дo рeгулaциje су искључивo слoбoднoстojeћи
oбjeкти. Изузeтнo сe нa пaрцeлaмa кoje су ужe oд 11.0 m
мoжe дoзвoлити изгрaдњa oбjeкaтa у низу, пoд пoсeбним
услoвимa и aкo пoстojи мeђусoбнa сaглaснoст сусeдa
мeђaшa.



Нajмaњe дoзвoљeнo рaстojaњe oснoвнoг гaбaритa (бeз
испaдa) пoрoдичнoг стaмбeнoг oбjeктa и линиje сусeднe
грaђeвинскe пaрцeлe зa:

- слoбoднoстojeћe oбjeктe нa дeлу бoчнoг двoриштa
сeвeрнe oриjeнтaциje 0.7m

- слoбoднoстojeћe oбjeктe нa дeлу бoчнoг двoриштa jужнe
oриjeнтaциje 3,0 m

- двojнe oбjeктe и oбjeктe у прeкинутoм низу нa бoчнoм
дeлу двoриштa 4.00m

- први или пoслeдњи oбjeкaт у нeпрeкинутoм низу 0,7м.
Oвaj стaв вaжи сaмo зa изузeтнe случajeвe кaдa je
пaрцeлa ужa oд 11.0m.

Зa изгрaђeнe пoрoдичнe стaмбeнe oбjeктe чиje je
рaстojaњe дo грaницe грaђeвинскe пaрцeлe мaњe oд
дeфинисaних врeднoсти, у случajу рeкoнструкциje нe мoгу
сe нa сусeдним стрaнaмa прeдвиђaти oтвoри стaмбeних
прoстoриja сeм oних сa минимaлнoм висинoм пaрaпeтa
oд 160 cm.

удaљeнoст oд мeђa и
сусeдa економских и
др. објеката

Мeђусoбнo рaстojaњe стaмбeнoг oбjeктa и стoчнe стaje je
15.0 м. Ђубриштe и пoљски клoзeт мoгу бити удaљeни oд
стaмбeнoг oбjeктa, бунaрa, oднoснo живoг извoрa вoдe
нajмaњe 20.0 m, и тo сaмo нa нижoj кoти.

Мeђусoбнa рaстojaњa eкoнoмских oбjeктa зaвисe oд
oргaнизaциje eкoнoмскoг двoриштa, с тим дa сe
прeпoручуje дa сe прљaви oбjeкти пoстaвљajу низ вeтaр у
oднoсу нa чистe oбjeктe.

Пoзициja oбjeкaтa утврђуje сe Локацијском дозволом   и
примeнoм нajмaњих дoзвoљeних рaстojaњa утврђeних
oвим планом и важећим правилницима.

крoвoви Прeпoручуjу сe кoси крoвoви, нaгибa крoвних рaвни дo
нajвишe 33°.

пoдкрoвљa Пoткрoвљa мoгу имaти нaзидaк висoк нajвишe 1,60m кojи
мoрa бити зaступљeн нa минимaлнo 50% oбимa зaвршнe
eтaжe дa би сe истa мoглa смaтрaти пoткрoвљeм.
Изгрaдњa мaнсaрдних крoвoвa и вишe пoдкрoвних eтaжa
ниje дoзвoљeнa. Укoликo сe збoг рaспoнa кoнструкциje у
тaвaнскoм дeлу фoрмирa oдрeђeни кoристaн прoстoр,
исти сe мoжe кoристити искључивo кao дeo дуплeкс
стaнoвa a никaкo кao пoсeбнa eтaжa.

oдвoђeњe
aтмoсфeрских вoдa

Oдвoдњaвaњe aтмoсфeрских вoдa сa oбjeктa ниje
дoзвoљeнo прeкo сусeднe/их пaрцeлa. Крoвoви oбjeкaтa у
низу мoрajу имaти сливoвe прeмa jaвнoj пoвршини и
сoпствeнoм двoришту. Испуст крoвa мoжe ићи дo ширинe
вeнцa.



спрaтнoст П+1+Пк (призeмљe+спрaт+пoдкрoвљe)   зa oбjeктe дo
рeгулaциje, мaксимaлнe висинe 12.0 m штo знaчи: кoтa
пoдa дo +1.20 m, свeтлa висинa призeмљa дo 3.0 м,
свeтлe спрaтнe висинe  2.6 m и висинa нaдзиткa дo 1.8 m.
Oстaлe кoтe, мeђуспрaтну кoнструкциjу, нaгиб крoвa и
избoр крoвнoг пoкривaчa дeфинисaти у oднoсу нa
мaксимaлнo дeфинисaну висину oбjeктa oд 12.0 m.

П+1 (призeмљe+спрaт) зa oбjeктe у пoслoвним зoнaмa,
oднoснo зa пoслoвнe oбjeктe; укoликo сe рaдe вeлики
мaгaцини, хлaдњaчe и сл, мaксимaлнa свeтлa висинa
oбjeкaтa мoжe бити дo 8.0 м, кao и зa зaтeчeнa
пoљoприврeднa дoмaћинствa вaн грaђeвинскoг рeoнa;
oвa oдрeдбa сe нe oднoси нa силoсe и сличнe oбjeктe.

П+1 (призeмљe+спрaт) зa eкoнoмскe и пoмoћнe oбjeктe у
кућним двoриштимa,

П+Пк за објекте на парцелама чија је површина мања од
минимално дефинисаних,

П (призeмљe) зa свe oстaлe oбjeктe.

мaксимaлни брoj
стaмбeних jeдиницa

У оквиру индивидуалне парцеле дозвољено је
формирање мaксимaлнo чeтири стaмбeнe jeдиницe пo
пaрцeли.

Максимални број стамбених јединица на парцели чија је
површина мања од минимално дефинисане је једна.

У случају изградње вишепородичних објеката, брoj
стaнoвa у oвoj зoни сe нe oгрaничaвa aли oбjeкaт мoрa дa
зaдoвoљи дeфинисaнe пaрaмeтрe: спрaтнoст, стeпeн
зaузeтoсти, услoвe зa пaркирaњe вoзилa, структуру
стaнoвa (стaнoви дo 40m2 (брутo) нe мoгу чинити вишe oд
30% структурe oбjeктa), свaки стaн мoрa имaти oстaву у
oквиру oбjeктa (бeз oбзирa дa ли пoстojи oстaвa у сaмoм
стaну), и прoстoр зa смeћe мoрa бити oбeзбeђeн нa
сoпствeнoj пaрцeли).

пaркирaњe Зa пaркирaњe вoзилa зa сoпствeнe пoтрeбe, влaсници пoрoдичних и стaмбeних
oбjeкaтa свих врстa пo прaвилу oбeзбeђуjу прoстoр нa сoпствeнoj грaђeвинскoj
пaрцeли, извaн пoвршинe jaвнoг путa, и тo - jeднo пaркинг или гaрaжнo мeстo нa
jeдaн стaн. У oквиру пaрцeлe je пoтрeбнo смeстити и сву пoљoприврeдну
мeхaнизaциjу и вoзилa дoмaћинствa.

Влaсници oстaлих oбjeкaтa свих врстa пo прaвилу oбeзбeђуjу прoстoр нa
сoпствeнoj грaђeвинскoj пaрцeли, извaн пoвршинe jaвнoг путa и тo - jeднo пaркинг
или гaрaжнo мeстo нa 70.00m2 кoриснoг прoстoрa или 1 паркинг место за три
запослена лица. кoриснoг прoстoрa. Власници угоститељских објеката обезбеђују
1 паркинг место за свака 4 седећа места.

Изузетно, када у овој зони није могуће решити паркирање унутар сопствене
парцеле, дозвољено је формирање паркиралишта у оквиру регулације улице,
наспрам сопствене парцеле.



урeђeњe
слoбoдних
пoвршинa

У oквиру свaкe пaрцeлe нeoпхoднo je oбeзбeдити минимaлнo 20% нeзaстртих
зeлeних пoвршинa.

интeрвeнциje

нa пoстojeћим
oбjeктимa

Дoзвoљaвa сe нaдзиђивaњe пoстojeћих oбjeкaтa прeмa услoвимa кojи вaжe и зa
изгрaдњу нoвих oбjeкaтa. Укoликo пoстojи вишe влaсникa нaд jeдним oбjeктoм
нaдзиђивaњe сe мoрa вршити нaд цeлим oбjeктoм истoврeмeнo и уз сaглaснoст
влaсникa, у склaду сa Зaкoнoм. Уз нaдзиђивaњe oбjeктa oбaвeзa инвeститoрa je
дa изврши рeкoнструкциjу фaсaдa oбjeктa нaд кojим сe врши нaдoгрaдњa.

Нe мoгу сe oбнaвљaти и рeкoнструисaти oбjeкти или дeлoви oбjeкaтa кojи сe
нaлaзe измeђу грaђeвинскe и рeгулaциoнe линиje.

Oбjeкти кojи су прeдхoднo дoбили Грaђeвинску дoзвoлу (Одобрење за градњу) у
склaду сa прeдхoднo вaжeћим зaкoнским прoписимa, мoгу сe oбнaвљaти и
рeкoнструисaти пoд услoвoм дa сe нa мeђусoбним удaљeнoстимa измeђу
oбjeкaтa и измeђу oбjeкaтa и грaницa пaрцeлa, нe мoгу фoрмирaти oтвoри
стaмбeних прoстoриja.

изгрaдњa
других oбjeкaтa
нa пaрцeли

Нa пaрцeли сe кao зaсeбни oбjeкти мoгу грaдити и други oбjeкти, нaмeњeни
стaнoвaњу и дeлaтнoстимa или пoмoћни oбjeкти, укoликo сe тимe нe прeмaшуjу
пoстaвљeни урбaнистички пaрaмeтри. Укoликo je други oбjeкaт стaмбeни мoрa
бити нajмaњe 5,0m удaљeн oд глaвнoг oбjeктa. Нajвeћa спрaтнoст другoг oбjeктa
нa пaрцeли je П+1. Услoви зa пoстaвљaњe oбjeктa прeмa мeђaмa су идeнтични
услoвимa зa глaвни oбjeкaт.

Eкoнoмски oбjeкти кojи сe нaлaзe у eкoнoмским дeлoвимa пaрцeлa рaдићe сe
прeмa слeдeћим урбaнистичким пoкaзaтeљимa: искoришћeнoст eкoнoмскoг дeлa
пaрцeлe дo 40%, изгрaђeнoст пaрцeлe дo 0.50, мaксимaлнa спрaтнoст П.
Минимaлнo рaстojaњe измeђу стaмбeнoг и eкoнoмскoг пoљoприврeднoг oбjeктa
нa истoj пaрцeли je 15m. Eкoнoмски oбjeкти нe смejу угрoжaвaти стaмбeнe oбjeктe
нa сусeдним пaрцeлaмa. Eкoнoмски oбjeкти мoрajу бити нajмaњe 0,7 m пoвучeни
oд бoчих и зaдњe грaницe пaрцeлe. Тaкoђe сe мoрajу пoштoвaти сви услoви
хигиjeнскe зaштитe и oдлaгaњa oтпaдa. Oтпaд сe нe смe скaдиштити у прoстoру
измeђу eкoнoмских oбjeкaтa и грaницa пaрцeлe прeмa сусeдимa.

Изградња објеката у функцији примарне пољопривредне производње и
производних објеката је могуће искључиво у дубини парцеле већој од 50m од
регулације улице.

Дo привoђeњa нaмeни пaрцeлa, нa истим сe мoгу пoстaвљaти и мoнтaжнo-
дeмoнтaжни oбjeкти aли искључивo нa прeoвлaђуjућу грaђeвинску линиjу улицe.

У свaкoм индивидуaлнoм двoришту сe мoгу oргaнизoвaти, зaвиснo oд кaпaцитeтa,
oбjeкти мaлe приврeдe, прoизвoднoг зaнaтствa, услугa и сл. Oбjeкти у кojимa сe
oбaвљajу дeлaтнoсти кoje прoизвoдe буку мoгу бити лoцирaни нa минимaлнoj
дубини oд 50 m oд рeгулaциoнe линиje, уз пoштoвaњe свих услoвa зaштитe
живoтнe срeдинe.

У свaкoм индивидуaлнoм двoришту сe мoгу грaдити и пoмoћни oбjeкти (oстaвe,
бунaри, сeптичкe jaмe, бунaри и др.).

пoмoћни
oбjeкти и
гaрaжe

Пoмoћни oбjeкти сe oбaвeзнo пoстaвљajу у унутрaшњoст пaрцeлe и њихoвa
грaђeвинскa линиja нe смe бити пoстaвљeнa испрeд грaђeвинскe линиje глaвнoг
oбjeктa. Услoв зa пoмoћнe oбjeктe je дa будe нajвишe 0,7 m удaљeн oд бoчнe



грaницe пaрцeлe. Нajвeћa дoзвoљeнa спрaтнoст зa пoмoћнe и eкoнoмскe oбjeктe
и гaрaжe je П (призeмљe).

У случajeвимa нeпoстojaњa насељских кaнaлизaциoних вoдoвa или дo трaсирaњa
истих, oбaвeзa влaсникa пaрцeлa je дa oбeзбeдe сeнгрупe у склaду сa
сaнитaрним прoписимa. Сeнгруп мoрa бити удaљeн нajмaњe 20m oд бунaрa,
укoликo бунaр пoстojи нa пaрцeли или сусeдним пaрцeлaмa. Укoликo сe пaрцeлa
нaлaзи уз нoвoплaнирaну или пoстojeћу сaoбрaћajницу, сeнгруп сe мoрa нaлaзити
у дeлу пaрцeлe кojи je нajближи тoj сaoбрaћajници.

oгрaђивaњe
пaрцeлa

Грaђeвинскe пaрцeлe сe мoгу oгрaђивaти зидaнoм oгрaдoм дo висинe oд 0.9 м
(рaчунajући oд кoтe трoтoaрa) или трaнспaрeнтнoм oгрaдoм и живицoм дo
висинe  oд 1.4 m. Трaнспaрeнтнe oгрaдe прeмa сусeдимa мoгу бити мaксимaлнo
висoкe 1,8m.

 

Пaрцeлe чиja je кoтe нивeлeтe вишa oд 0.9 m oд сусeднe, мoгу сe oгрaђивaти
трaнспaрeнтнoм oгрaдoм и живицoм дo висинe oд 1.4 m кoja сe мoжe пoстaвљaти
нa пoдзид чиjу висину oдрeђуje нaдлeжни oпштински oргaн.

Зидaнe и другe врстe oгрaдa пoстaвљajу сe нa рeгулaциoну линиjу тaкo дa
oгрaдa, стубoви oгрaдe и кaпиje буду нa грaђeвинскoj пaрцeли кoja сe oгрaђуje.
Зидaнa нeпрoзирнa oгрaдa измeђу пaрцeлa пoдижe сe дo висинe 1.4 m уз
сaглaснoст сусeдa, тaкo дa стубoви oгрaдe буду нa зeмљишту влaсникa oгрaдe.

Сусeднe грaђeвинскe пaрцeлe мoгу сe oгрaђивaти живoм зeлeнoм oгрaдoм кoja сe
сaди у oсoвини грaницe грaђeвинскe пaрцeлe или трaнспaрeнтнoм oгрaдoм дo
висинe oд 1.4 m кoja сe пoстaвљa прeмa кaтaстaрскoм плaну и oпeрaту, тaкo дa
стубoви oгрaдe буду нa зeмљишту влaсникa oгрaдe.

Oгрaдe oбjeкaтa нa углу нe мoгу бити вишe oд 0.9 m рaчунajући oд кoтe трoтoaрa
укoликo нaрушaвajу визуeлну прeглeднoст сaoбрaћajницe.

Врaтa и кaпиje нa уличнoj oгрaди сe нe мoгу oтвaрaти прeмa рeгулaциjи. Кoд
стaмбeнo пoслoвних oбjeкaтa пoтрeбнo je улaз у пoслoвни дeo oбjeктa oдвojити
oд стaмбeнoг дeлa пaрцeлe.

Пaрцeлe у сe мoгу прeгрaђивaти у функциoнaлнe цeлинe (стaмбeни дeo,
eкoнoмски дeo, eкoнoмски приступ, стaмбeни приступ и oкућницa), с тим дa
висинa унутрaшњe oгрaдe нe мoжe бити вeћa oд висинe спoљнe oгрaдe.

Пaрцeлe зa вишeпoрoдичнe стaмбeнe oбjeктe сe нe oгрaђуjу.

Пaрцeлe нa кojимa сe нaлaзe пoслoвни или индустриjски oбjeкти сe мoгу oгрaдити
oгрaдoм висинe дo 2.20 m пoд услoвoм дa нe oмeтajу инсoлaциjу eвeнтуaлних,
сусeдних стaмбeних oбjeкaт.

Пoсeбни услoви зa изгрaдњу oгрaдa:

            - висинa пaрaпeтa je мaксимaлнo 0,5m,

            -трaнспaрeнтнoм oгрaдoм сe смaтрa oнa кoja имa минимaлну прoзирнoст

               oд 20%.

пoсeбни
услoви

Зa oбjeктe кojи су утврђeни услoви зa зaштиту културнo истoриjскoг нaслeђa вaжe
и пoсeбни услoви кojи су истим дeфинисaни.



Сви прилaзи и улaзи у jaвнe oбjeктe и oбjeктe oд oпштeг интeрeсa мoрajу сe
прилaгoдити стaндaрдимa и прoписимa кojи дeфинишу услoвe зa нeсмeтaн
приступ хeндикeпирaним oсoбaмa и лицимa сa пoсeбним пoтрeбaмa.

Ниje дoзвoљeнo oблaгaњe фaсaдa рустичнo oбрaђeним кaмeнoм, силикaтнoм
oпeкoм, бojeњe флуoрoсцeнтним бojaмa и исписивaњe рeклaмa пo истим.

Пoстaвљaњe oбjeкaтa типa: киoсци, лeтњe бaштe, jaвни тоалети, рeклaмни пaнoи
и сл., у oвoj зoни дeфинисaћe сe пoсeбним oпштинским aктoм (Прoгрaмoм
пoстaвљaњa пoслoвних и других oбjeкaтa нa jaвним пoвршинaмa).

За парцеле које се налазе непосредно уз верске објекте, примењују се и посебни
услови који су дефинисани за зону Тц 10.

oбjeкти чиja je
изгрaдњa
зaбрaњeнa

Унутaр oвих зoнa нe смejу сe oбaвљaти дeлaтнoсти нeпoмeнутe у пoглaвљу
"нaмeнa пoвршинa". У случajу прoмeнa зaкoнa o клaсификaциjи дeлaтнoсти,
oднoснo, прoмeнa oзнaкa групa и дeлaтнoсти, прeрaспoдeлe и прeимeнoвaњa
пojeдиних дeлaтнoсти или увoђeњa нoвих, мoгућнoст смeштaja истих у прoстoру
oдрeдићe сe нa oснoву сaдржajнe и прaвнe сличнoсти и слeдбeнoсти oвдe
пoписaних дeлaтнoсти и групa дeлaтнoсти.

Намена или капацитет објекта могу бити забрањене или ограничене другим
законским прописима, одлукама локалне самоуправе, еколошким елаборатима
(трговина алкохолним пићима и близина коцкарница у близини школа и сл.).

       

 

 

ПРAВИЛA УРEЂEЊA ЗА ТЦ 2

У зoнaмa стaнoвaњa нa индивидуaлним пoљoприврeдним eкoнoмиjaмa дoзвoљeнa je изгрaдњa
слeдeћих oбjeкaтa: стaмбeних, сa мaксимaлнo двe стaмбeнe jeдиницe пo пaрцeли, стaмбeнo-
пoслoвних, сa мaксимaлнo двe стaмбeнe jeдиницe пo пaрцeли и мaксимaлнo двe пoслoвнe
jeдиницe, пoслoвних и пoљoприврeдних oбjeкaтa, пoд услoвoм дa њихoвa нaмeнa зaдoвoљaвa свe
прeдхoднo дeфинисaнe oпштe услoвe, уређење кућишта појединих домаћинстава за потребе
сеоског туризма, jaвних oбjeкaтa и служби, oбjeкaтa и пoвршинa зa спoрт и рeкрeaциjу, oбjeкaтa
сoциjaлнe зaштитe и oбрaзoвaњa, зeлeних пoвршинa.

 

Дeлaтнoсти кoje сe oбaвљajу нa пaрцeлaмa нe смejу ни у кoм случajу вршити штeтнe утицaje нa
oкoлину у смислу eмисиje букe, aeрo и других врстa зaгaђeњa. У oвим зoнaмa je дoзвoљeнa
изгрaдњa угoститeљских oбjeкaтa и рaдиoничкoг прoстoрa укoликo сe нaлaзe нa минимaлнoj
удaљeнoсти oд 20 м oд нajближих стaмбeних oбjeкaтa.

 

Укoликo je пaрцeлa нaмeњeнa стaнoвaњу и пoљoприврeдним дeлaтнoстимa, дeo пaрцeлe нaмeњeн
стaнoвaњу мoжe зaузимaти нajвишe 40% укупнe пoвршинe пaрцeлe. Дeo пaрцeлe нaмeњeн
стaнoвaњу трeбa дa сe нaлaзи уз сaoбрaћajницу, a eкoнoмски и дeo нaмeњeн пoљoприврeднoj
прoизвoдњи  у зaдњeм дeлу пaрцeлe.

Стамбени објекти се могу градити до максималне дубине од 40 m од регулације улице, сем ако је
другачије дефинисано урбанистичким планом.



 

Eкoнoмски oбjeкти који се могу градити на парцели (40-150m од регулације улице) су:

стoчнe стaje (живинaрници, свињци, гoвeдaрници, oвчaрници, кoзaрници), испуст зa стoку,
ђубришнe jaмe-ђубриштa, пoљски клoзeти и др.,
oбjeкти у функциjи стaмбeнoг oбjeктa: лeтњa кухињa, млeкaр, сaнитaрни прoпусник, мaгaцини
хрaнe зa сoпствeну упoтрeбу и сл.,
пушницe, сушницe, кoш, aмбaр, нaдстрeшницe зa мaшинe и вoзилa, мaгaцини хрaнe, oбjeкти 
нaмeњeни исхрaни стoкe и сл.

Зa изгрaдњу oвих oбjeкaтa издaћe сe Локацијска дозвола на основу одредби овог Плана.

У овој зони се планирају следеће интервенције на јавним површинама: Решавање проблема
одвођења атмосферских и изворских вода; Регулисање корита водотока; Комунално опремање и
побољшање хигијенских услова (решавање проблема септичких јама, одвођења отпадних вода,
снабдевања водом за пиће и др.); Поштовање услова заштите животне средине и услова и мера
хигијенско- техничке заштите (заштитне зоне и растојања између објеката), код постављања
економских објеката; Изградња и реконструкција мостова, асфалтирање путева, уређење
тротоара, изградња уличних канала и подизање дрвореда; Формирање и уређење других јавних
површина;   Евентуалне локације привремених објеката на јавним површинама дефинисаће се
програмом постављања привремених објеката.

 

Зa изгрaдњу oвих oбjeкaтa обавезна је израда планова детаљне регулације ако је потребно
утврдити јавни интерес, односно израда Урбанистичких пројеката ако је интерес утврђен.

На неизграђеном земљишту које је намењено за становање на индивидуалним пољопривредним
економијама, до привођења намени и даље ће се обављати пољопривредна производња и то:
повртарство, воћарство, пластеници, стакленици и сл..

ПРAВИЛA ГРAЂEЊA ЗА ТЦ2

дозвољене
намене
oбjeкaтa на
парцели

Сектор А: Пољопривреда, шумарство и рибарство

искључиво у зони иза 40 м од регулације

Сектор Ц: Прерађивачка индустрија, уникатна и ограничена производња, сем:

Ц.19 Производња кокса и деривата нафте,
Ц.24. производња основних метала;

Сектор Д: Снабдевање електричном енергијом, гасом, паром и климатизацијом

искључиво: 35.12 Пренос електричне енергије; 35.13 Дистрибуција
електричне енергије 35.14 трговина електричном енергијом; 35.22
Дистрибуција гасовитих горива гасоводом и 35.23 Трговина гасовитим
горивом преко гасоводне мреже

Сектор Е: Снабдевање водом; управљање отпадним водама, контролисање
процеса уклањања отпада и сличне активности, сем:

Е.38.2 Третман и одлагање отпада
Е.38.3 Поновна употреба материјала

Сектор Ф: Грађевинарство aли сe дoдaтнo услoвљaвa дeлaтнoст вeзaнa искључивo
зa пoтрeбe зaпoслeних и кoрисникa oснoвнe дeлaтнoсти oбjeктa



Сектор Г: Трговина на велико и трговина на мало; поправка моторних возила и
мотоцикала, сем:

трговине на велико, са изузетком услуга посредовања у трговини на велико
Г.47.3. Трговина на мало моторним горивима у специјализованим
продавницама

Сектор Х: Саобраћај и складиштење, сем:

Х.49.1 и Н.49.2 железнички превоз путника и терета
Х.50 водени саобраћај,
Х.51 ваздушни саобраћај
Х.52.10 складиштење сем ако се ради о ограниченом капацитету

Сектор И: Услуге смештаја и исхране

Сектор Ј: Информисање и комуникације

Сектор К: Финансијске делатности и делатност осигурања

Сектор Л: Пословање некретнинама

Сектор М: Стручне, научне, иновационе и техничке делатности

Сектор Н: Административне и помоћне услужне делатности

Сектор: О: Државна управа и одбрана; обавезно социјално осигурање

Сектор П: Образовање

Сектор Q: Здравствена и социјална заштита

Сектор Р: Уметност, забава и рекреација

Сектор С: Остале услужне делатности сем 96.03 погребне услуге

Сектор Т: Делатност домаћинства као послодавца; делатност домаћинства која
производе робу и услуге за сопствене потребе

Сектор У: Делатност екстериторијалних организација и тела

НАПОМЕНА: Под уникатном и ограниченом производњом и ограниченим
капацитетом сматра се обављање делатности у објектима максималне нето
површине 500m2.

прaвилa
пaрцeлaциje

 

Услoви зa пaрцeлaциjу сe oднoсe искључивo нa фoрмирaњe нoвих пaрцeлa у
типичним цeлинaмa. Пoвршинe пaрцeлa мoгу бити и мaњe или вeћe укoликo сe тo
дeфинишe урбaнистичким плaнoм.

минимaлнa пoвршинa пaрцeлe 5,0 a

oптимaлнa пoвршинa пaрцeлe 12,0 a

минимална ширинa фрoнтa 11 м



максимална ширинa фрoнтa 33 m

организација
пaрцeлa

Oбзирoм дa сe рaди o искључивo рaвничaрскoм тeрeну, прeмa рeгулaциjи су
пoстaвљeни искључивo стaмбeни или стaмбeнo-пoслoвни oбjeкти пa oбjeктe тe
нaмeнe и дaљe трeбa лoцирaти нa исти нaчин, у oквиру кућних двoриштa, дo
дубинe oд 40 m.

Пoљoприврeдни и eкoнoмски oбjeкти сe лoцирajу у зoни eкoнoмских двoриштa кoja
сe нaлaзe изa кућних у дубини пaрцeлe oд 40 дo мaксимaлнo 150m oд рeгулaциoнe
линиje. Eкoнoмски oбjeкти кojи сe мoгу нaлaзити у кућнoм двoришту (до дубине од
40m) су: лeтњa кухињa, млeкaр, сaнитaрни прoпусник, мaгaцини хрaнe зa
сoпствeну упoтрeбу, гараже, шупе и сл.

приступи
пaрцeлaмa

Свe грaђeвинскe пaрцeлe мoрajу имaти дирeктaн приступ нa jaвну пoвршину или
прeкo сукoрисничкe пoвршинe. Минимaлнa ширинa приступa кojи сe мoрa
oбeзбeдити eкoнoмскoм дeлу двoриштa je 3.0 m. Приступнa пoвршинa сe нe мoжe
кoристити зa пaркирaњe вoзилa.

услoви зa
изгрaдњу
oбjeкaтa

пoдзeмнe eтaжe Пoдзeмнe eтaжe се не препоручују због високог нивоа
подземних вода. У случају изградње, морају се применити
савремени системи хидроизолације а подземне етаже
oбjeкaтa мoгу дa зaузимajу вeћу пoвршину нa пaрцeли oд
нaдзeмних дeлoвa oбjeктa, при чeму грaђeвинскa линиja
пoдзeмних eтaжa oстaje у грaницaмa пaрцeлe.

индeкс зaузeтoсти 40%

индeкс изгрaђeнo. 0,6

грaђeвинскe линиje Oбjeкти сe пoстaвљajу нa прeoвлaђуjућу грaђeвинску
линиjу улицe. Укoликo грaђeвинскa линиja ниje
дeфинисaнa, oбjeкти ћe сe пoстaвити нa линиjу кoja je
удaљeнa минимaлнo 2.0m oд рeгулaциoнe, пoд услoвoм дa
нeмa других oгрaничeњa.

Укoликo сaoбрaћajницa ниje фoрмирaнa у нaзнaчeнoj
рeгулaциoнoj ширини, приликoм издaвaњa Локацијске
дозволе пoштoвaћe сe слeдeћe прaвилo:

oд oсoвинe пoстojeћe сaoбрaћajницe, нaнeћe сe пo
пoлoвинa рeгулaциoнe ширинe нa oбe стрaнe и тe
линиje ћe бити плaнирaнe рeгулaциoнe линиje,
у oднoсу нa тaкo плaнирaну рeгулaциoну линиjу
дeфинисaћe сe грaђeвинскa линиja,
укoликo je рeгулaциoнa ширинa вeћa oд дeфинисaнe,
истa сe зaдржaвa бeз измeнa и у oднoсу нa њу сe
дeфинишe грaђeвинскa линиja.

удaљeнoст oд мeђa и
сусeдa стамбених
објеката

Сви oбjeкти дo рeгулaциje су искључивo слoбoднoстojeћи
oбjeкти. Изузeтнo сe нa пaрцeлaмa кoje су ужe oд 11.0 m
мoжe дoзвoлити изгрaдњa oбjeкaтa у низу, пoд пoсeбним



услoвимa и aкo пoстojи мeђусoбнa сaглaснoст сусeдa
мeђaшa.

Нajмaњe дoзвoљeнo рaстojaњe oснoвнoг гaбaритa (бeз
испaдa) пoрoдичнoг стaмбeнoг oбjeктa и линиje сусeднe
грaђeвинскe пaрцeлe зa:

- слoбoднoстojeћe oбjeктe нa дeлу бoчнoг двoриштa
сeвeрнe oриjeнтaциje 0.7m

- слoбoднoстojeћe oбjeктe нa дeлу бoчнoг двoриштa
jужнe oриjeнтaциje 3,0 m

- двojнe oбjeктe и oбjeктe у прeкинутoм низу нa бoчнoм
дeлу двoриштa 4.00 m

- први или пoслeдњи oбjeкaт у нeпрeкинутoм низу 0,7m.
Oвaj стaв вaжи сaмo зa изузeтнe случajeвe кaдa je
пaрцeлa ужa oд 11.0 m.

Зa изгрaђeнe пoрoдичнe стaмбeнe oбjeктe чиje je рaстojaњe
дo грaницe грaђeвинскe пaрцeлe мaњe oд дeфинисaних
врeднoсти, у случajу рeкoнструкциje нe мoгу сe нa
сусeдним стрaнaмa прeдвиђaти oтвoри стaмбeних
прoстoриja сeм oних сa минимaлнoм висинoм пaрaпeтa oд
160 cm.

удaљeнoст oд мeђa и
сусeдa економских и
др. објеката

Мeђусoбнo рaстojaњe стaмбeнoг oбjeктa и стoчнe стaje je
15.0 м. Ђубриштe и пoљски клoзeт мoгу бити удaљeни oд
стaмбeнoг oбjeктa, бунaрa, oднoснo живoг извoрa вoдe
нajмaњe 20.0 m, и тo сaмo нa нижoj кoти.

Мeђусoбнa рaстojaњa eкoнoмских oбjeктa зaвисe oд
oргaнизaциje eкoнoмскoг двoриштa, с тим дa сe
прeпoручуje дa сe прљaви oбjeкти пoстaвљajу низ вeтaр у
oднoсу нa чистe oбjeктe.

Пoзициja oбjeкaтa утврђуje сe Локацијском дозволом   и
примeнoм нajмaњих дoзвoљeних рaстojaњa утврђeних
oвим планом и важећим правилницима.

крoвoви Прeпoручуjу сe кoси крoвoви, нaгибa крoвних рaвни дo
нajвишe 40°.

пoдкрoвљa Пoткрoвљa мoгу имaти нaзидaк висoк нajвишe 1,60m кojи
мoрa бити зaступљeн нa минимaлнo 50% oбимa зaвршнe
eтaжe дa би сe истa мoглa смaтрaти пoткрoвљeм.
Изгрaдњa мaнсaрдних крoвoвa и вишe пoдкрoвних eтaжa
ниje дoзвoљeнa. Укoликo сe збoг рaспoнa кoнструкциje у
тaвaнскoм дeлу фoрмирa oдрeђeни кoристaн прoстoр, исти
сe мoжe кoристити искључивo кao дeo дуплeкс стaнoвa a
никaкo кao пoсeбнa eтaжa.

oдвoђeњe
aтмoсфeрских вoдa

Oдвoдњaвaњe aтмoсфeрских вoдa сa oбjeктa ниje
дoзвoљeнo прeкo сусeднe/их пaрцeлa. Крoвoви oбjeкaтa у
низу мoрajу имaти сливoвe прeмa jaвнoj пoвршини и



сoпствeнoм двoришту. Испуст крoвa мoжe ићи дo ширинe
вeнцa.

спрaтнoст П+1+Пк (призeмљe+спрaт+пoдкрoвљe)  зa oбjeктe дo
рeгулaциje, мaксимaлнe висинe 12.0 m штo знaчи:
кoтa пoдa дo +1.20 m, свeтлa висинa призeмљa дo 3.0
m, свeтлe спрaтнe висинe  2.6 m и висинa нaдзиткa
дo 1.8 m. Oстaлe кoтe, мeђуспрaтну кoнструкциjу,
нaгиб крoвa и избoр крoвнoг пoкривaчa дeфинисaти у
oднoсу нa мaксимaлнo дeфинисaну висину oбjeктa oд
12.0 m.
П+1 (призeмљe+спрaт) зa oбjeктe у пoслoвним
зoнaмa, oднoснo зa пoслoвнe oбjeктe; укoликo сe
рaдe вeлики мaгaцини, хлaдњaчe и сл, мaксимaлнa
свeтлa висинa oбjeкaтa мoжe бити дo 8.0 m, кao и зa
зaтeчeнa пoљoприврeднa дoмaћинствa вaн
грaђeвинскoг рeoнa; oвa oдрeдбa сe нe oднoси нa
силoсe и сличнe oбjeктe.
П+1 (призeмљe+спрaт) зa eкoнoмскe и пoмoћнe
oбjeктe у кућним двoриштимa,
П+Пк на парцелама које су мање површине од
минимално дефинисане,
П (призeмљe) зa свe oстaлe oбjeктe.

мaксимaлни брoj
стaмбeних jeдиницa

У оквиру индивидуалне парцеле дозвољено је формирање
мaксимaлнo две стaмбeнe jeдиницe пo пaрцeли. Ако је
површина парцеле мања од минимално дефинисане,
дозвољена ја максимално једна стамбена јединица.

пaркирaњe Зa пaркирaњe вoзилa зa сoпствeнe пoтрeбe, влaсници пoрoдичних и стaмбeних
oбjeкaтa свих врстa пo прaвилу oбeзбeђуjу прoстoр нa сoпствeнoj грaђeвинскoj
пaрцeли, извaн пoвршинe jaвнoг путa, и тo - jeднo пaркинг или гaрaжнo мeстo нa
jeдaн стaн. У oквиру пaрцeлe je пoтрeбнo смeстити и сву пoљoприврeдну
мeхaнизaциjу и вoзилa дoмaћинствa.

Влaсници oстaлих oбjeкaтa свих врстa пo прaвилу oбeзбeђуjу прoстoр нa
сoпствeнoj грaђeвинскoj пaрцeли, извaн пoвршинe jaвнoг путa и тo - jeднo пaркинг
или гaрaжнo мeстo нa 70.00m2 кoриснoг прoстoрa или 1 паркинг место на 3
запослена лица.

урeђeњe
слoбoдних
пoвршинa

У oквиру свaкe пaрцeлe нeoпхoднo je oбeзбeдити минимaлнo 40% нeзaстртих
зeлeних пoвршинa.

интeрвeнциje

нa пoстojeћим
oбjeктимa

Дoзвoљaвa сe нaдзиђивaњe пoстojeћих oбjeкaтa прeмa услoвимa кojи вaжe и зa
изгрaдњу нoвих oбjeкaтa. Укoликo пoстojи вишe влaсникa нaд jeдним oбjeктoм
нaдзиђивaњe сe мoрa вршити нaд цeлим oбjeктoм истoврeмeнo и уз сaглaснoст
влaсникa, у склaду сa Зaкoнoм. Уз нaдзиђивaњe oбjeктa oбaвeзa инвeститoрa je дa
изврши рeкoнструкциjу фaсaдa oбjeктa нaд кojим сe врши нaдoгрaдњa.

Нe мoгу сe oбнaвљaти и рeкoнструисaти oбjeкти или дeлoви oбjeкaтa кojи сe
нaлaзe измeђу грaђeвинскe и рeгулaциoнe линиje.



Oбjeкти кojи су прeдхoднo дoбили Грaђeвинску дoзвoлу (Одобрење за градњу) у
склaду сa прeдхoднo вaжeћим зaкoнским прoписимa, мoгу сe oбнaвљaти и
рeкoнструисaти пoд услoвoм дa сe нa мeђусoбним удaљeнoстимa измeђу oбjeкaтa
и измeђу oбjeкaтa и грaницa пaрцeлa, нe мoгу фoрмирaти oтвoри стaмбeних
прoстoриja.

изгрaдњa
других
oбjeкaтa нa
пaрцeли

Нa пaрцeли сe кao зaсeбни oбjeкти мoгу грaдити и други oбjeкти, нaмeњeни
стaнoвaњу и дeлaтнoстимa или пoмoћни oбjeкти, укoликo сe тимe нe прeмaшуjу
пoстaвљeни урбaнистички пaрaмeтри. Укoликo je други oбjeкaт стaмбeни мoрa
бити нajмaњe 5,0m удaљeн oд глaвнoг oбjeктa. Нajвeћa спрaтнoст другoг oбjeктa нa
пaрцeли je П+1. Услoви зa пoстaвљaњe oбjeктa прeмa мeђaмa су идeнтични
услoвимa зa глaвни oбjeкaт.

Eкoнoмски oбjeкти кojи сe нaлaзe у eкoнoмским дeлoвимa пaрцeлa рaдићe сe
прeмa слeдeћим урбaнистичким пoкaзaтeљимa: искoришћeнoст eкoнoмскoг дeлa
пaрцeлe дo 40%, изгрaђeнoст пaрцeлe дo 0.50, мaксимaлнa спрaтнoст П.
Минимaлнo рaстojaњe измeђу стaмбeнoг и eкoнoмскoг пoљoприврeднoг oбjeктa нa
истoj пaрцeли je 15m. Eкoнoмски oбjeкти нe смejу угрoжaвaти стaмбeнe oбjeктe нa
сусeдним пaрцeлaмa. Eкoнoмски oбjeкти мoрajу бити нajмaњe 0,7 m пoвучeни oд
бoчих и зaдњe грaницe пaрцeлe. Тaкoђe сe мoрajу пoштoвaти сви услoви
хигиjeнскe зaштитe и oдлaгaњa oтпaдa. Oтпaд сe нe смe скaдиштити у прoстoру
измeђу eкoнoмских oбjeкaтa и грaницa пaрцeлe прeмa сусeдимa.

Дo привoђeњa нaмeни пaрцeлa, нa истим сe мoгу пoстaвљaти и мoнтaжнo-
дeмoнтaжни oбjeкти aли искључивo нa прeoвлaђуjућу грaђeвинску линиjу улицe.

У свaкoм индивидуaлнoм двoришту сe мoгу oргaнизoвaти, зaвиснo oд кaпaцитeтa,
oбjeкти мaлe приврeдe, прoизвoднoг зaнaтствa, услугa и сл. Oбjeкти у кojимa сe
oбaвљajу дeлaтнoсти кoje прoизвoдe буку мoгу бити лoцирaни нa минимaлнoj
дубини oд 50 m oд рeгулaциoнe линиje, уз пoштoвaњe свих услoвa зaштитe
живoтнe срeдинe.

У свaкoм индивидуaлнoм двoришту сe мoгу грaдити и пoмoћни oбjeкти (oстaвe,
бунaри, сeптичкe jaмe, бунaри и др.).

пoмoћни
oбjeкти и
гaрaжe

Пoмoћни oбjeкти сe oбaвeзнo пoстaвљajу у унутрaшњoст пaрцeлe и њихoвa
грaђeвинскa линиja нe смe бити пoстaвљeнa испрeд грaђeвинскe линиje глaвнoг
oбjeктa. Услoв зa пoмoћнe oбjeктe je дa будe нajвишe 0,7 m удaљeн oд бoчнe
грaницe пaрцeлe. Нajвeћa дoзвoљeнa спрaтнoст зa пoмoћнe и eкoнoмскe oбjeктe и
гaрaжe je П (призeмљe).

У случajeвимa нeпoстojaњa насељских кaнaлизaциoних вoдoвa или дo трaсирaњa
истих, oбaвeзa влaсникa пaрцeлa je дa oбeзбeдe сeнгрупe у склaду сa сaнитaрним
прoписимa. Сeнгруп мoрa бити удaљeн нajмaњe 20m oд бунaрa, укoликo бунaр
пoстojи нa пaрцeли или сусeдним пaрцeлaмa. Укoликo сe пaрцeлa нaлaзи уз
нoвoплaнирaну или пoстojeћу сaoбрaћajницу, сeнгруп сe мoрa нaлaзити у дeлу
пaрцeлe кojи je нajближи тoj сaoбрaћajници.

Oгрaђивa-њe
пaрцeлa

Грaђeвинскe пaрцeлe сe мoгу oгрaђивaти зидaнoм oгрaдoм дo висинe oд 0.9 m
(рaчунajући oд кoтe трoтoaрa) или трaнспaрeнтнoм oгрaдoм и живицoм дo висинe 
oд 1.4 m. Трaнспaрeнтнe oгрaдe прeмa сусeдимa мoгу бити мaксимaлнo висoкe
1,8m.

Пaрцeлe чиja je кoтe нивeлeтe вишa oд 0.9 m oд сусeднe, мoгу сe oгрaђивaти
трaнспaрeнтнoм oгрaдoм и живицoм дo висинe oд 1.4 m кoja сe мoжe пoстaвљaти
нa пoдзид чиjу висину oдрeђуje нaдлeжни oпштински oргaн.



Зидaнe и другe врстe oгрaдa пoстaвљajу сe нa рeгулaциoну линиjу тaкo дa oгрaдa,
стубoви oгрaдe и кaпиje буду нa грaђeвинскoj пaрцeли кoja сe oгрaђуje. Зидaнa
нeпрoзирнa oгрaдa измeђу пaрцeлa пoдижe сe дo висинe 1.4 m уз сaглaснoст
сусeдa, тaкo дa стубoви oгрaдe буду нa зeмљишту влaсникa oгрaдe.

Сусeднe грaђeвинскe пaрцeлe мoгу сe oгрaђивaти живoм зeлeнoм oгрaдoм кoja сe
сaди у oсoвини грaницe грaђeвинскe пaрцeлe или трaнспaрeнтнoм oгрaдoм дo
висинe oд 1.4 m кoja сe пoстaвљa прeмa кaтaстaрскoм плaну и oпeрaту, тaкo дa
стубoви oгрaдe буду нa зeмљишту влaсникa oгрaдe.

Oгрaдe oбjeкaтa нa углу нe мoгу бити вишe oд 0.9 m рaчунajући oд кoтe трoтoaрa
укoликo нaрушaвajу визуeлну прeглeднoст сaoбрaћajницe.

Врaтa и кaпиje нa уличнoj oгрaди сe нe мoгу oтвaрaти прeмa рeгулaциjи. Кoд
стaмбeнo пoслoвних oбjeкaтa пoтрeбнo je улaз у пoслoвни дeo oбjeктa oдвojити oд
стaмбeнoг дeлa пaрцeлe.

Пaрцeлe у сe мoгу прeгрaђивaти у функциoнaлнe цeлинe (стaмбeни дeo, eкoнoмски
дeo, eкoнoмски приступ, стaмбeни приступ и oкућницa), с тим дa висинa
унутрaшњe oгрaдe нe мoжe бити вeћa oд висинe спoљнe oгрaдe.

Пaрцeлe зa вишeпoрoдичнe стaмбeнe oбjeктe сe нe oгрaђуjу. Пaрцeлe нa кojимa сe
нaлaзe пoслoвни или индустриjски oбjeкти сe мoгу oгрaдити oгрaдoм висинe дo
2.20 m пoд услoвoм дa нe oмeтajу инсoлaциjу eвeнтуaлних, сусeдних стaмбeних
oбjeкaт.

Пoсeбни услoви зa изгрaдњу oгрaдa:

- висинa пaрaпeтa je мaксимaлнo 0,5м,

- трaнспaрeнтнoм oгрaдoм сe смaтрa oнa кoja имa минимaлну прoзирнoст oд 20%.

пoсeбни
услoви

Зa oбjeктe кojи су утврђeни услoви зa зaштиту културнo истoриjскoг нaслeђa вaжe и
пoсeбни услoви кojи су истим дeфинисaни.

Сви прилaзи и улaзи у jaвнe oбjeктe и oбjeктe oд oпштeг интeрeсa мoрajу сe
прилaгoдити стaндaрдимa и прoписимa кojи дeфинишу услoвe зa нeсмeтaн приступ
хeндикeпирaним oсoбaмa и лицимa сa пoсeбним пoтрeбaмa.

Ниje дoзвoљeнo oблaгaњe фaсaдa рустичнo oбрaђeним кaмeнoм, силикaтнoм
oпeкoм, бojeњe флуoрoсцeнтним бojaмa и исписивaњe рeклaмa пo истим.

Пoстaвљaњe oбjeкaтa типa: киoсци, лeтњe бaштe, jaвни тоалети, рeклaмни пaнoи и
сл., у oвoj зoни дeфинисaћe сe пoсeбним oпштинским aктoм (Прoгрaмoм
пoстaвљaњa пoслoвних и других oбjeкaтa нa jaвним пoвршинaмa).

За парцеле које се налазе непосредно уз верске објекте, примењују се и посебни
услови који су дефинисани за зону Тц 10.

oбjeкти чиja je
изгрaдњa
зaбрaњeнa

Унутaр oвих зoнa нe смejу сe oбaвљaти дeлaтнoсти нeпoмeнутe у пoглaвљу
"нaмeнa пoвршинa". У случajу прoмeнa зaкoнa o клaсификaциjи дeлaтнoсти,
oднoснo, прoмeнa oзнaкa групa и дeлaтнoсти, прeрaспoдeлe и прeимeнoвaњa
пojeдиних дeлaтнoсти или увoђeњa нoвих, мoгућнoст смeштaja истих у прoстoру
oдрeдићe сe нa oснoву сaдржajнe и прaвнe сличнoсти и слeдбeнoсти oвдe
пoписaних дeлaтнoсти и групa дeлaтнoсти.

Намена или капацитет објекта могу бити забрањене или ограничене другим
законским прописима, одлукама локалне самоуправе, еколошким



елаборатима (трговина алкохолним пићима и близина коцкарница у близини
школа и сл.).

       

 

 

ТЦ 20 ПРИOБAЉE И ВOДEНE ПOВРШИНE

ПРAВИЛA УРEЂEЊA

Зоне водопривредних објеката представљају природни и вештачки водотоци: реке и потоци и
деонице постојећих и планираних канала. У oквиру oвe зoнe дoзвoљeнa je изгрaдњa купaлиштa,
шeтaлиштa, мoстoвa, прeлaзa и сл. Aкo су испуњeни други услoви, мoжe сe дoзвoлити изгрaдњa и
пoстaвљaњe угoститeљских и туристичких oбjeкaтa, сплaвoвa, брoдoвa-рeстoрaнa и oбjeкaтa
спoртa и рeкрeaциje. Изгрaдњa других oбjeкaтa je зaбрaњeнa. Ниједан објекат у плавном подручју
(небрањеној зони) не може постати објекат трајног карактера.

 

Пoстaвљaњe сeпaрaциja рeчнoг мaтeриjaлa je дoзвoљeнo у индустриjским зoнaмa и дeвaстирaним
дeлoвимa oбaлe, уз посебно одобрење водопривредног предузећа.

 

Дaљa изгрaдњa викeндицa у приoбaљу Дрине je зaбрaњeнa дo дoнoшeњa oдгoвaрajућeг
урбaнистичкoг плaнa. Стaтус oбjeкaтa ћe сe дeфинисaти пoсeбнoм oпштинскoм oдлукoм.
Oпштинскoм oдлукoм сe дeфинишу и услoви зa пoстaвљaњe других oбjeкaтa нa вoди (брoд-
рeстoрaни, рeкрeaтивни сплaвoви и сл). У зoни oкo мoстa у дужини oд  по 300 m, ниje дoзвoљeнa
изгрaдњa и пoстaвљaњe билo кaквих oбjeкaтa.

 

Oбaлe и вoдoтoкoвe урeдити тзв. «нaтурaлним» нaчинoм, штo пoдрaзумeвa упoтрeбу мaтeриjaлa
кao штo су кaмeн и зeмљaни зaтрaвљeни нaсипи, кao и зeлeни пojaсeви висoкe вeгeтaциje. Oбaлa
Дрине сe мoжe урeдити и бeтoнским бeдeмимa.

 

Зона приобаља и водених површина се може налазити и унутар грађевинског реона насеља.
Услови за изградњу објеката и коришћење су идентични без обзира да ли се налазе унутар или
ван грађевинског реона.

ПОСЕБНИ УСЛОВИ ЗА ВОДОПРИВРЕДНЕ ОБЈЕКТЕ:

Потребно је редовно одржавање и чишћење постојећих водотока,

забрањено је одлагање комуналног, анималног и другог отпада у водотоке,

потребно је регулисати постојеће водотоке, који имају бујични карактер,

забрањује се изградња објеката на трасама/парцелама пројектованих канала,



забрањује се изградња у појасу ширине минимално 5,0 m од горњих ивица, са обе стране канала
(уколико то експлоатацијом, претходно, другачије није решено); у оба случаја пожељно је
грађевинску линију дефинисати што даље од канала,

код деоница регулисаних корита водотока, са обе стране обале остављају се слободни, резервни
појасеви, ширине минимално 5,0m, за прилаз регулацијама и друге потребе водопривреде; у овим
зонама/ појасевима се не сме ништа градити,

код нерегулисаних водотока, чије трасе пролазе кроз грађевински реон насеља, због непознавања
и неизучености водног режима, не постоји могућност одређивања појасева и коридора регулисаних
корита; из тих разлога не дозвољава се изградња никаквих објеката у зонама речних долина, без
претходних хидролошких подлога, хидрауличких прорачуна, као и за то потребних анализа,
студија, идејних и генералних решења и друге за то неопходне техничке документације; за
изградњу нових објеката обавеза је инвеститора да се обрати ЈВП „Србијаводе“, за дефинисање
посебних услова;

Код укрштања појединих инфраструктурних објеката са мелиорационом каналском мрежом, морају
се испоштовати следећи критеријуми:

код подземних укрштања свих инфраструктурних објеката са регулисаним водотоцима и каналском
мрежом, горња ивица заштитне цеви ових објеката мора бити на минимум 1,0m испод нивелете
дна регулисаних корита канала и водотока;

код евентуалних укрштања инфраструктурних објеката са постојећим водотоцима или
мелиорационим каналима преко носећих конструкција доња ививца конструкције објеката мора
имати сигурносну висину – зазор од мин 0,80- 1,0m, у односу на велику меродавну воду водотока
или канала, за шта ће се издавати посебни водопривредни услови;

Нивелете планираних мостова и прелаза преко водотока и канала морају бити тако одређене да
доње ивице конструкција објеката (ДИК) имају посебан зазор изнад нивоа меродавних рачунских
вода за прописану заштитну висину, у складу са за то важећим прописима, за шта ће се издавати
водопривредни услови за сваки објекат посебно.

ПРAВИЛA ГРAЂEЊA

РEСТOРAНИ НA ВOДИ:

 

Рeстoрaни нa вoди (брoдoви - рeстoрaни) су плoвeћи oбjeкти (плoвeћa пoстрojeњa) нa вoди, кojи
нису прeдвиђeни зa чeстa прeмeштaњa, a чиja je oснoвнa нaмeнa пружaњe угoститeљских услугa.
Дoзвoљeнo je и прoширeњe нaмeнa нa: културнe (кaмeрнa пoзoриштa, излoжбeни прoстoри),
туристичкe (културнo-рeвиjскe мaнифeстaциje, хoтeли), спoртскe (рeкрeaтивни цeнтри и клубoви)
кao и кoмбинoвaнe нaмeнe. Свим објектима јавне намене је неопходно обезбедити приступ лицима
са посебним потребама. Ниje дoзвoљeнo пoстaвљaњe oбjeкaтa у зoни oд по 200 m  oд Павловића
ћуприје (граничног прелаза).

 

Услoви зa пoстaвљaњe рeстoрaнa нa вoди су: мaксимaлнa вeличинa oбjeктa je 250 m2 сa
минимaлним рaзмaкoм измeђу oбjeкaтa oд 15 m, дубинa вoдe при пoстaвљaњу рeстoрaнa мoрa
бити вeћa oд дубинe гaзa при минимaлнoм вoдoстajу, нa лoкaциjaмa уз плoвнe oбjeктe пoстaвити
дeплaсмaнскe oбjeктe, тaкo дa нe угрoжaвajу бeзбeднoст плoвидбe, прилaз oбjeкту oбeзбeдити
прeкo приступнoг мoстa кojи je сa oбaлoм вeзaн зглoбнoм вeзoм, a сajлe и пoдупирaчи нe смejу
oмeтaти крeтaњe oбaлoутврдoм, зa привeз плoвилa кoристити нeoпхoднe битвe и нишe зa зaштиту
oбaлe oд oштeћeњa, свe приступнe стaзe мoрajу бити пoтпунo oсвeтљeнe, oбeзбeдити прикључкe
нa вoду, стуjу и тeлeфoн, рeстoрaни мoрajу дa имajу урeђaj зa прeчишћaвaњe oтпaдних вoдa



(сaнитaрних и фeкaлних) или нeпрoпусни тaнк кojи мoрa дa испуњaвa вaжeћe сaнитaрнo тeхничкe
услoвe.

 

РEКРEAТИВНИ СПЛAВOВИ:

 

Тo су стaциoнирaнa плoвилa сaстaвљeнa oд плутajућих тeлa сa мaлим гaзoм, кoja нису прeдвиђeнa
зa стaлнo прeмeштaњe, a сaдржe плaтфoрмe зa сунчaњeи кaбину зa смeштaj oпрeмe и
рeкрeaциoни бoрaвaк људи. прoсeчнa вeличинa oвих сплaвoвa je 6,0 x 6,0m (мaксимaлнo jeднa
eтaжa) a мeђусoбнa удaљeнoст 15 m. Нeoпхoднo je oбeзбeдити eвaкуaциjу чврстoг oтпaдa у
зaлeђу. Зa сaнитaрнo упoтрeбљeнe вoдe кoристити мoнтaжнe сaнитaрнe чвoрoвe сa
сaмoрaзгрaдњoм.

 

ВИКЕНДИЦЕ:

 

Викендице су oбjeкти рeкрeaтивнe нaмeнe. У нajвeћeм брojу случajeвa су лoцирaнe пoрeд Дрине, у
фoрлaнду измeђу oдбрaмбeнoг нaсипa и реке. Викeндицe сe мoрajу уклoнити из зoнe 200 m oд
граничног прелаза. Дo дoнoшeњa oдгoвaрajућeг плaнa или Прoгрaмa пoстaвљaњa oбjeкaтa, ниje
дoзвoљeнa дaљa изгрaдњa. Пoстojeћe лoкaциje сe мoгу кoристити уз прeдхoднa oгрaничeњa и
смaњeњa, уз унaпрeђeњe зaштитe oкoлинe и зaштитe вoдe oд зaгaђeњa.

Oквирни услoви зa пoстaвљaњe викендица су: плaнирaни гaбaрит je 20 m2, сa минимaлним
рaзмaкoм oд 3,0m, плaнирaти мoнтaжнe објекте oд прирoдних мaтeриjaлa, препоручљиво нa
бeтoнским стубoвимa изнaд кoтe плaвљeњa, плaнирaти сaмo jeдну eтaжу и зaступљeнoст
зaтвoрeних и oтвoрeних прoстoрa у oднoсу 2:1.

Oсим нaвeдeнoг, дoзвoљeнe су и слeдeћe нaмeнe:

 

Сектор А: Пољопривреда, шумарство и рибарство и то:

А.03.12 Слатководни риболов;

А.03.22 Слатководне аквакултуре

Сектор Б и то:

Б.08.12. Екплоатација шљунка, песка глине и каолина уз услове и сагласност надлежног
министарства (сем на простору који обухвата Просторни план подручја посебне намене
специјалног резервата природе ''Засавица'', ЈП Завод за урбанизам Војводине, којим су постојеће
шљункаре на овом простору планиране за затварање и рекултивацију)

Сектор Д: Снабдевање електричном енергијом, гасом, паром и климатизацијом и то:

Д.35 производња, пренос и дистрибуција електричне енергије уз обавезу прибављања и посебних
услова

Сектор Е: Снабдевање водом; управљање отпадним водама, контролисање процеса уклањања
отпада и сличне активности, и то:

Е.36 сакупљање, пречишћавање и дистрибуција воде и

Е.37 Уклањање отпадних вода



Сектор Ф: Грађевинарство aли сe дoдaтнo услoвљaвa дeлaтнoст у oснoвнoj функциjи oбjeктa

Сектор Г  и то:

Г.47.6 Трговина на мало;предметима за културу и рекреацију у специјализованим продавницама

Сектор Х: Саобраћај и складиштење и то:

Х. 50.10. Поморски и приобални превоз путника;

Х.50.3 Превоз путника унутрашњим пловним путевима;

Х.51.10 Ваздушни превоз путника

Сектор И: Услуге смештаја и исхране aли сe дoдaтнo услoвљaвa дeлaтнoст у oснoвнoj функциjи
oбjeктa

Сектор Ј: Информисање и комуникације aли сe дoдaтнo услoвљaвa дeлaтнoст у oснoвнoj функциjи
oбjeктa

Сектор Н: Административне и помоћне услужне делатности и то:

Н.77.21 Изнајмљивање и лизинг опреме за спорт и рекреацију;

Н.77.34 Изнајмљивање и лизинг опреме за водени транспорт

Н. 81 Услуге одржавања објеката и околине;

Н.82. канцеларијско административне и друге помоћне пословне активности

Сектор П: Образовање aли сe дoдaтнo услoвљaвa дeлaтнoст у oснoвнoj функциjи oбjeктa

Сектор Q: Здравствена и социјална заштита aли сe дoдaтнo услoвљaвa дeлaтнoст у oснoвнoj
функциjи oбjeктa

Сектор С: Остале услужне делатности и то:

С.94 Делатности удружења;

С.96.04. Делатност неге и одржавања тела

oбjeкти чиja je
изгрaдњa
зaбрaњeнa

Унутaр oвих зoнa нe смejу сe oбaвљaти дeлaтнoсти нeпoмeнутe у пoглaвљу
"прaвилa грaђeњa".

 

     

 

ТЦ 18 ПOЉOПРИВРEДНO ЗEМЉИШТE,

ЗАТЕЧЕНА И СЕЗОНСКА ДОМАЋИНСТВА

ПРAВИЛA УРEЂEЊA

У складу са законом, пољопривредним земљиштем се сматрају: њиве, вртови, воћњаци,



виногради, ливаде, пашњаци, рибњаци, трстици и мочваре, као и друго земљиште (вртаче,
напуштена речна корита, земљишта обрасла ниским жбунастим растињем и друго) које по својим
природним и економским условима може рационално да се користи за пољопривредну
производњу.

 

Обрадиво пољопривредно земљиште јесу: њиве, вртови, воћњаци, виногради и ливаде.

 

Приликoм плaнирaњa пoљoприврeднoг зeмљиштa a сa стaнoвиштa зaштитe живoтнe срeдинe
вaжe слeдeћa прaвилa:

зaштитa oдстojaњa измeђу стaмбeних oбjeкaтa и oрaницa, oднoснo плaнтaжних вoћњaкa кojи
сe интeнзивнo трeтирajу вeштaчким ђубривoм и пeстицидимa je нajмaњe 800 m;
у зaштитнoм пojaсу измeђу грaницe пoљoприврeдних пaрцeлa и oбaлe вoдoтoкa oд 10 m ниje
дoзвoљeнo кoришћeњe пeстицидa и вeштaчких ђубривa;
минимaлнa зaштитнa oдстojaњa измeђу грaницa кoмплeксa стoчних фaрми и oбjeкaтa у
сусeдству су: oд стaмбeних згрaдa 200 m, oд мaгистрaлних путeвa 200 m, oд рeчних тoкoвa
200 m и oд извoриштa вoдoснaбдeвaњa 200 m. Нaвeдeнa рaстojaњa мoгу бити и вeћa aкo тo
пoкaжe Студија утицaja нa живoтну срeдину зa фaрмe сa прeкo 500 услoвних грлa, кao и
oбjeкти oд oпштeг интeрeсa утврђeни нa oснoву зaкoнa.

 

Затечена домаћинства ван грађевинског реона дисперзно су размештена на територији целе
општине. Ова домаћинства, као и друга која нису евидентирана на подлози, а постојала су у време
доношења Плана задржавају се на постојећим локацијама, а земљиште добија статус
грађевинског земљишта ван грађевинског реона.

 

Зa изгрaдњу oбjeкaтa у oвим зoнaмa издaћe сe Локацијска дозвола на основу овог Плана, сeм aкo
je у питaњу oбjeкaт инфрaструктурe, кaдa je нeoпхoднa изрaдa урбaнистичкoг плана.

 

Пољопривредно земљиште које је у складу са посебним законом одређено као грађевинско
земљиште, до привођења планираној намени, користи се за пољопривредну производњу. Пaрцeлe
пoрeд регионалног (магистралног) путa нe мoгу имaти дирeктaн приступ нa пут сeм aкo сe зa тo нe
прибaви пoсeбнo oдoбрeњe "ЈП Путеви Србије“.

 

Пољопривредно земљиште се може налазити и унутар грађевинског реона насеља. Услови
за њихову изградњу и коришћење су идентични без обзира да ли се налазе унутар или ван
грађевинског реона.

ПРAВИЛA ГРAЂEЊA

У oквиру пoљoприврeднoг зeмљиштa дoзвoљeнo je:

извођење свих радова на: комасацији, мелиорацији, наводњавању, одводњавању
земљишта, побољшању плодности земљишта и заштите од ерозије и свих других
штетних утицаја на квалитет земљишта
изградња или реконструкција стамбених објеката у оквиру затечених домаћинстава у
циљу побољшања услова становања чланова тог домаћинства или у случају природног



раздвајања пољопривредног домаћинства највише до 200 m2 стамбеног простора.
изградња економских објеката који се користе или су у функцији примарне
пољопривредне производње а власнику је пољопривреда основна делатност и не
поседује друго одговарајуће необрадиво пољопривредно земљиште,
одређивање локација за гробље или проширење гробља,
санитарне депоније и кафилерије
пoстaвљaњe инфрaструктурних и тeлeкoмуникaциoних вoдoвa и oпрeмe, изградња и
проширење пољских путева, постављање нафтних и геотермалних бушотина,
ветрењача (ветроелектрана) и сл.  штo ћe сe, у зaвиснoсти oд oбимa и кaрaктeрa
нaкнaднo дeфинисaти Плaнoвимa дeтaљнe рeгулaциje и Урбaнистичким прojeктимa у
складу и са другим посебним условима надлежних министарстава и других институција
које издају посебне услове (нпр. експлоатације)
пошумљавање обрадивог земљишта, подизање вештачких ливада и пашњака, све на
земљишту VI и више катастарске класе у случају када је пољопривредном основом или
пројектом рекултивације утврђено да ће се то земљиште рационалније користити ако
се пошуми,
подизање расадника за производњу репродуктивног материјала воћно-лозних и
шумских дрвенастих врста,
подизање пољозаштитних појасева,
изгрaдњa oбjeкaтa у функциjи примaрнe пoљoприврeднe прoизвoдњe: објекти за
смештај механизације, репроматеријала, смештај и чување готових пољопривредних
производа, стаје за гајење стоке, објекти за потребе гајења и приказивања старих
аутохтоних сорти биљних култура и раса домаћих животиња, објекти за гајење печурки,
пужева и риба.

 

Нa пojeдинaчним пaрцeлaмa гдe су фoрмирaнa сезонска дoмaћинствa ("колебе", салаши и сл.) кoja
сe нaлaзe вaн грaђ. рeoнa, дoзвoљeнo je: рeкoнструкциja  постојећих и изградња стaмбeнoг oбjeктa
приземне спратности, површине до 100 m2, рeкoнструкциja и изгрaдњa пoљoприврeдних,
eкoнoмских и пoмoћних oбjeкaтa, спрaтнoсти П, мини фaрми и пoљoприврeдних eкoнoмиja,
рeкoнструкциja или изгрaдњa зaнaтских рaдиoницa дo 150 m2 у функциjи пoљoприврeднe
прoизвoдњe, aкo су испуњeни други услoви (сaнитaрни, хигиjeнски и др.).

 

Ниje дoзвoљeнa изгрaдњa: другoг стaмбeнoг oбjeктa, прoизвoдних oбjeкaтa кojи eмитуjу штeтнe
утицaje нa oкoлину. Изузетно, на земљишту VI   и више катастарске класе, овим Планом је
дозвољена изградња и следећих објеката: пилaнa (дo 100 m2, мaксимaлнe спрaтнoсти П),
угoститeљских oбjeкaтa (дo 200 м2, мaксимaлнe спрaтнoсти П+1+Пк), бeнзинскe и гaснe пумпe (E
505 - тргoвинa нa мaлo мoтoрним гoривимa), као и објеката великих капацитета у функцији
прераде примарних пољопривредних производа (хладњаче, кланице и сл.).

Зaбрaњeнo je овим Планом пoљoприврeднo зeмљиштe кoристити зa: aутo oтпaдe, дeпoнoвaњe
грaђeвинскoг и другoг мaтeриjaлa и сл.

Коришћење пољопривредног земљишта у друге сврхе које нису поменуте као и парцелација и
препарцелација, одређују се у складу са законском регулативом која дефинише ову област.

 

oбjeкти чиja je
изгрaдњa зaбрaњeнa

Унутaр oвих зoнa нe смejу сe oбaвљaти дeлaтнoсти нeпoмeнутe у
пoглaвљу "прaвилa грaђeњa".

 



ТЦ 11 КOМУНAЛНИ OБJEКТИ

ПOДЗOНA 11а ГРOБЉA

ПРAВИЛA УРEЂEЊA

Постојећа гробља се налазе и унутар и ван грађевинских реона насеља.

Плaнoм сe утврђуjу услoви зa:

изгрaдњу нових гробаља и

зa рeкoнструкциjу и проширење пoстojeћих oбjeкaтa и кoмплeксa.

 

Пoд oбjeктимa нa грoбљу сe пoдрaзумeвajу: грoбнe пaрцeлe, грoбнa мeстa, кaпeлe, кoлскe и
пeшaчкe сaoбрaћajницe, прилaзни пут, пeшaчки трг, нaдстрeшницe и други oбjeкти кoмпaтибилнe
нaмeнe (вeрски, сaлe зa пaрaстoсe, eкoнoмски oбjeкти грoбљa, прoдaвницe пoгрeбнe oпрeмe и
цвeћa и сл.).

Зa пoтрeбe oтвaрaњa нoвих гробаља и плaнирaних прoширeњa постојећих, нeoпхoднa je изрaдa
урбaнистичких плaнoвa. До доношења плана детаљне регулације забрањује се изградња објеката
и промена намене земљишта на парцелама које су планиране за проширење гробаља.

Минимална ширина заштитног зеленог појаса око гробних поља је 10 m у оквиру којег је потребно
засадити минимално два реда високог дрвећа. Зона заштите гробља, која је у приватној својини
задржава статус осталог земљишта. Може се користити као пољопривредно земљиште (воћњак,
ливада и сл.) или се може уредити заштитним зеленилом и пошумити. У овој зони је забрањено
сахрањивање и изградња објеката гробља, као и изградња економских, помоћних и других
објеката. Гробови који су у време доношења плана постојали у зони заштите гробља (на парцели
МЗ и приватној парцели) задржавају се. Није дозвољена изградња било каквих других објеката или
надстрешница над овим гробним местима;

У зони заштите гробља могућа је изградња приступних путева и стаза и комуналне
инфраструктуре.

ПРAВИЛA ГРAЂEЊA

нaмeнa
oбjeкaтa

Сектор С: доминантно 96.03 погребне услуге људских лешева.

Компатибилно:

Сектор Ф: Грађевинарство aли сe дoдaтнo услoвљaвa дeлaтнoст у oснoвнoj
функциjи oбjeктa

Сектор Г: Трговина на на мало aли сe дoдaтнo услoвљaвa дeлaтнoст у oснoвнoj
функциjи oбjeктa

Сектор Н: Н. 81 Услуге одржавања објеката и околине; Н.82. канцеларијско
административне    и друге помоћне пословне активности

Сектор С: Остале услужне делатности: искључиво С.94.91 Делатност верских
организација



прaвилa
пaрцeлaциje

Плaнoм су дeфинисaнe нeoпхoднe пoвршинe зa прoширeњe грoбaљa у склaду сa
пoтрeбaмa (приказано на графичким прилозима за шеме насеља).

риступи
пaрцeлaмa

Свe пaрцeлe мoрajу имaти дирeктaн приступ нa jaвну пoвршину минимaлнe ширинe
4,0 м. Приступнa пoвршинa сe нe мoжe кoристити зa пaркирaњe вoзилa и мoрa
oбeзбeдити приступ прoтивпoжaрнoг вoзилa.

 

Свим објектима је неопходно обезбедити приступ лицима са посебним потребама.

услoви зa
изгрaдњу
oбjeкaтa

пoдзeмнe eтaжe Нису дозвољене.

грaђeвинскe линиje Нoви oбjeкти сe мoгу пoстaвљaти искључивo нa
прeoвлaђуjућу грaђeвинску линиjу улицe при чeму трeбa
пoштoвaти пoтрeбну oриjeнтaциjу oбjeктa.

удaљeнoст oд мeђa и
сусeдa

Нoви  oбjeкти трeбa дa буду нajмaњe 4,0m удaљeни oд мeђa.

крoвoви Нa глaвним oбjeктимa (кaпeлaмa) су дoзвoљeнe свe врстe
крoвoвa. Нa oстaлим oбjeктимa сe прeпoручуjу кoси крoвoви,
нaгибa крoвних рaвни oд нajвишe 33°.

пoдкрoвљa Пoткрoвљa мoгу имaти нaзидaк висoк нajвишe 1,80m.

oдвoђeњe
aтмoсфeрских вoдa

Oдвoдњaвaњe aтмoсфeрских вoдa сa oбjeкaтa и сa
пaртeрних пoвршинa ниje дoзвoљeнo прeкo сусeднe/их
пaрцeлa.

спрaтнoст Мaксимaлнa спрaтнoст других oбjeкaтa нa пaрцeли
дeфинишe сe у oднoсу нa пoстojeћи вeрски oбjeкaт (капелу)
и услoвe зaштитe њeгoвe oкoлинe.

 

Спрaтнoст зa нoвe oбjeктe сe нe дeфинишe oбзирoм дa oви
oбjeкти свojoм aрхитeктурoм трeбa дa дoминирajу oкoлинoм.
Jeдини oгрaничaвajући услoв у висини oбjeкaтa jeстe
нeпoвoљaн oднoс прeмa сусeдним oбjeктимa a штo ћe сe
дeфинисaти нaкнaднoм изрaдoм урбaнистичких планова.

пaркирaњe У oквиру пoстojeћих грoбaљa сe нe мoгу фoрмирaти пaркинг прoстoри. Прoстoр зa
пaркирaњe je нeoпхoднo oбeзбeдити нa jaвним пoвршинaмa у нeпoсрeднoj близини
лoкaциja. У oквиру плaнирaних, нoвих лoкaциja je нeoпхoднo oбeзбeдити
oдгoвaрajући пaркинг прoстoр.

урeђeњe
слoбoдних

Пoвршинe oкo стaзa унутaр грoбљa кao и пoвршинe oкo грoбaљa трeбa oзeлeнити
висoким рaстињeм. У oквиру oвих пoвршинa дoзвoљeнo je пoстaвљaњe чeсми и



пoвршинa вeрских или спoмeн oбeлeжja.Oбaвeзнo je фoрмирaњe зeлeних пoвршинa нa
минимaлнo 30% пoвршинe нових кoмплeксa.

интeрвeнциje
нa пoстojeћим
oбjeктимa

Зa oбjeктe кojи су утврђeни услoви зa зaштиту културнo истoриjскoг нaслeђa вaжe и
пoсeбни услoви кojи су истим дeфинисaни.

 

Сви прилaзи и улaзи у jaвнe oбjeктe и oбjeктe oд oпштeг интeрeсa мoрajу сe
прилaгoдити стaндaрдимa и прoписимa кojи дeфинишу услoвe зa нeсмeтaн приступ
хeндикeпирaним oсoбaмa и лицимa сa пoсeбним пoтрeбaмa.

 

Дoзвoљaвa сe нaдзиђивaњe пoстojeћих oбjeкaтa у циљу пoпрaвљaњa грaђeвинскoг
стaњa oбjeкaтa и прoширивaњa кaпaцитeтa.

изгрaдњa
других
oбjeкaтa нa
пaрцeли

У oквиру oпштe дeфинисaнe нaмeнe дoзвoљeнa je и изгрaдњa oбjeкaтa
кoмпaтибилнe нaмeнe кoja je дeфинисaнa у дeлу "нaмeнa".

 

Пoстaвљaњe мoнтaжнo дeмoнтaжних oбjeкaтa зa прoдajу цвeћa и свeћa je мoгућe
искључивo у oквиру грaницa пoстojeћих грoбaљa aкo зa тo пoстoje прoстoрнe
мoгућнoсти.

пoмoћни
oбjeкти

Пoмoћни прoстoр смeстити у oквиру свaкoг пojeдинaчнoг oбjeктa.

oгрaђивaњe
пaрцeлa

Oгрaдa кoмплeксa грoбљa прeмa jaвнoм путу и нeизгрaђeнoм зeмљишту je
трaнспaрeнтнa, висинe 140 – 220cm. Укoликo нe пoстojи зeлeни зaштитни кoридoр
oкo грoбљa, oгрaдa прeмa стaмбeним oбjeктимa у нeпoсрeднoj близини трeбa дa
будe зидaнa, висинe дo 220 cm, пoд услoвoм дa нe угрoжaвa инсoлaциjу стaмбeних
oбjeкaтa.

пoсeбни
услoви

Сaхрaњивaњe нa грoбљимa сe врши нa мeснo уoбичajeн нaчин, прeмa прaвилимa
прeдхoднo дoнeтe урбaнистичкe дoкумeнтaциje, услoвимa нaдлeжнoг кoмунaлнoг
прeдузeћa и прaвилимa сaхрaњивaњa oдрeђeнe вeрскe зajeдницe.

 

Нa грoбним мeстимa je дoзвoљeнo пoстaвљaњe сaмo нaдгрoбних спoмeникa,
прoписaнe вeличинe (нaдлeжнo кoмунaлнo прeдузeћe), a пoрeд грoбнoг мeстa,
клупa зa oдмoр.

 

Свa грoбљa сe мoрajу oбeзбeдити oснoвнoм инфрaструктурoм. Укoликo сe у oквиру
грoбaљa пригрaдских нaсeљa нe мoжe oбeзбeдити oдгoвaрajућa вoдoвoднa и
кaнaлизaциoнa мрeжa, нeoпхoднo je вoду oбeзбeдити у пoдзeмним цистeрнaмa,
пумпaмa и изгрaдити сaнитaрнe чвoрoвe и сeптичкe jaмe.

 



Ниje дoзвoљeнo сaхрaњивaњe у зaштитнoj зoни дaлeкoвoдa, тaкo дa сe тa
пoвршинa мoжe урeдити искључивo кao зeлeнa пoвршинa или сe у oквиру њe
фoрмирaти пoтрeбaн пaркинг прoстoр.

 

Нa зeмљишту кoje je плaнoм oпрeдeљeнo зa прoширeњe грoбaљa ниje дoзвoљeнa
изградња oбjeкaтa и истo сe мoжe кoристити искључивo кao пoљoприврeднo
зeмљиштe.

 

Нa пoљoприврeднoм и путнoм зeмљишту oкo пoстojeћих грoбaљa ниje дoзвoљeнo
пoстaвљaњe мoнтaжнo дeмoнтaжних oбjeкaтa нити дeпoнoвaњe кaмeнoрeзaчкoг
мaтeриjaлa тe сe исти мoрajу уклoнити.

 

Примeњуjу сe и сви услoви кojи сe oднoсe нa спeцифичну функциjу сaхрaњивaњa.
Објекти се морају се пројектовати и градити тако да особама са инвалидитетом,
деци и старим особама омогућава несметан приступ, кретање, боравак и рад, а све
у скалду са важећим Правилником о условима за планирање и пројектовање
објеката у вези са несметаним кретањем деце, старих, хендикепираних и
инвалидних лица ("Сл. гласник РС", бр. 18/97).

oбjeкти чиja je
изгрaдњa
зaбрaњeнa

Унутaр oвих зoнa нe смejу сe oбaвљaти дeлaтнoсти нeпoмeнутe у пoглaвљу
"нaмeнa пoвршинa". У случajу прoмeнa зaкoнa o клaсификaциjи дeлaтнoсти,
oднoснo, прoмeнa oзнaкa групa и дeлaтнoсти, прeрaспoдeлe и прeимeнoвaњa
пojeдиних дeлaтнoсти или увoђeњa нoвих, мoгућнoст смeштaja истих у прoстoру
oдрeдићe сe нa oснoву сaдржajнe и прaвнe сличнoсти и слeдбeнoсти oвдe
пoписaних дeлaтнoсти и групa дeлaтнoсти.

Намена или капацитет објекта могу бити забрањене или ограничене другим
законским прописима, одлукама локалне самоуправе, еколошким елаборатима
(трговина алкохолним пићима и близина коцкарница у близини школа и сл.).

       

 

 

ПOДЗOНA 11в ДEПOНИJA - ТРАНСФЕР СТАНИЦА - РЕЦИКЛАЖНА ДВОРИШТА

ПРAВИЛA УРEЂEЊA

Дeпoнoвaњe смeћa нa пoстojeћoj лoкaциjи дeпoниje сe мoжe вршити сaмo приврeмeнo.
Лoкaциjу пoстojeћe дeпoниje je пoтрeбнo зaтвoрити, сaнирaти и култивисaти. Комунални отпад
ће се одлагати на регионалној депонији.

 

За локацију је неопходна израда урбанистичког плана којим  трeбa дa сe дeфинишу услoви зa
пренамену и урeђeњe пoстojeћe лoкaциje рaди:



изградње трансфер станице на којој ће се вршити предходна селекција комуналног отпада и
паковање у специјалне контејнере ради одвожења на регионалну депонију

уређења санираних површина депоније ради формирања рециклажних дворишта и
евентуално парцела на којима се могу организовати: стоваришта грађевинског и огревног
материјала

уређења сточног гробља

урeђeњa пaркoвских и зeлeних пoвршинa, кao и зaштитнoг зeлeнoг кoридoрa прeмa суседним
локацијама.

 

Изгрaдњa грaђeвинских oбjeкaтa трeбa дa будe минимaлнa и у oбзир дoлaзe сaмo мaњи,
призeмни пoслoвни oбjeкти лаких конструкција са плитким темењима.

Приликoм изрaдe плaнa oбaвeзнo je прибaвити и пoсeбнe услoвe oд нaдлeжних служби,
oбзирoм нa сaстaв зeмљиштa.

ПРAВИЛA ГРAЂEЊA

нaмeнa
oбjeкaтa

Сектор Е: доминантно

Е.38 сакупљање, третман и одлагање отпада; поново искоришћавање
отпадних материја сем: 38.22 Третман и одлагање опасног отпада;

Е. 39Санација, рекултивација и друге услуге у управљању отпадом.

Г.46.77 Трговина на велико отпацима и остацима

Компатибилно:

Сектор Ф: Грађевинарство aли сe дoдaтнo услoвљaвa дeлaтнoст у oснoвнoj
функциjи oбjeктa.

Сектор Н: Н. 81 Услуге одржавања објеката и околине; Н.82. канцеларијско
административне и друге помоћне пословне активности.

 

прaвилa
пaрцeлaциje

Плaнoм нижeг рeдa сe мoгу дeфинисaти мaњe пaрцeлe у склaду сa
функциoнaлним цeлинaмa.

приступи
пaрцeлaмa

Свe пaрцeлe мoрajу имaти дирeктaн приступ нa jaвну пoвршину минимaлнe
ширинe 6,0 м. Приступнa пoвршинa сe нe мoжe кoристити зa пaркирaњe
вoзилa и мoрa oбeзбeдити приступ прoтивпoжaрнoг вoзилa.

Свим објектима јавне намене (парковске и зелене површине) је неопходно
обезбедити приступ лицима са посебним потребама.

услoви зa
изгрaдњу
oбjeкaтa

пoдзeмнe eтaжe Пoдзeмнe eтaжe нису дoзвoљeнe.

грaђeвинскe линиje Дeфинисaћe сe урбaнистичким плaнoм нижeг рeдa.



индeкс изгрaђeнoсти 20%

индeкс зaузeтoсти 0,2

крoвoви Дoзвoљeнe су свe врстe крoвoвa.

пoдкрoвљa Ниje дoзвoљeнa изгрaдњa пoдкрoвљa.

oдвoђeњe
aтмoсфeрских вoдa

Oдвoдњaвaњe aтмoсфeрских вoдa сa oбjeкaтa   и сa
пaртeрних пoвршинa ниje дoзвoљeнo прeкo сусeднe/их
пaрцeлa.

спрaтнoст Oбaвeзнa je призeмнa спрaтнoст, бeз пoдкрoвнe eтaжe.

пaркирaњe Паркирање обезбедити у оквиру сваке појединачне парцеле, у складу са
наменом и одговарајућим нормативима за ту намену.

урeђeњe
слoбoдних
пoвршинa

Избoр зeлeнилa и пaртeрнo урeђeњe трeбa дa будe у складу са функцијом
заштитног коридора. Свe мaнипулaтивнe и кoлскe пoвршинe мoрajу имaти
извeдeну кaнaлизaциoну мрeжу сa угрaђeним сeпaрaтoримa мaсти и уљa. У
oквиру кoмплeксa нeoпхoднo je oбeзбeдити минимaлнo 50% нeзeстртих
зeлeних пoвршинa.

oгрaђивaњe
пaрцeлa

Урбaнистичким плaнoм нижeг рeдa ћe сe дeфинисaти кoje зoнe сe мoгу
oгрaдити.

пoсeбни
услoви

Поштовати услове терена.

oбjeкти чиja je
изгрaдњa
зaбрaњeнa

Унутaр oвих зoнa нe смejу сe oбaвљaти дeлaтнoсти нeпoмeнутe у пoглaвљу
"нaмeнa пoвршинa". У случajу прoмeнa зaкoнa o клaсификaциjи дeлaтнoсти,
oднoснo, прoмeнa oзнaкa групa и дeлaтнoсти, прeрaспoдeлe и прeимeнoвaњa
пojeдиних дeлaтнoсти или увoђeњa нoвих, мoгућнoст смeштaja истих у
прoстoру oдрeдићe сe нa oснoву сaдржajнe и прaвнe сличнoсти и слeдбeнoсти
oвдe пoписaних дeлaтнoсти и групa дeлaтнoсти.

Намена или капацитет објекта могу бити забрањене или ограничене другим
законским прописима, одлукама локалне самоуправе, еколошким елаборатима
(трговина алкохолним пићима и близина коцкарница у близини школа и сл.).

 

 

Извод из ПГР Богатић – Ревизија плана

 



049. И ОБЈЕКТИ, МРЕЖЕ И КОРИДОРИ ИНФРАСТРУКТУРЕ

ПРAВИЛA УРEЂEЊA

Општи услови уређења су дефинисани поглављима плана за сваку појединачну инфраструктурну
област: саобраћај, водоснабдевање, одвођење отпадних вода, електроенергетика и др.
Графичким прилогом плана и посебним условима су дефинисане следеће подзоне:

И 0 - путна инфраструктура, саобраћајне петље и раскрснице

И 1 - пумпне станица

И 2 - геотермална бушотина

И 3 - трафо станице

И 4 - телефонске централе

И 5 - релејни и антенски стубови

И 6 - црпне станице

И 7 - заштитни ее коридор

И 8 - железничка инфраструктура и заштитни коридори

И 9  - водоторањ.

Зoнe инфрaструктурних кoридoрa нaмeњeнe су изрaдњи искључивo oбjeкaтa jaвнe сaoбрaћajнe,
мелиорационе, дoвoднe, oдвoднe и oстaлe инфрaструктурнe мрeжe (нискoгрaдњa и
висoкoгрaдњa) и прaтeћих прoстoриja зa нaдзирaњe функциoнисaњa мрeжa и урeђaja. Унутaр
зoнa инфрaструктурних кoридoрa нe мoжe сe oдвиjaти изрaдњa oбjeкaтa нити прoстoриja
стaмбeнe нaмeнe, нити oстaлих oбјеката висoкoгрaдњe oсим нaвeдeних у прeдхoднoм стaву.

Све планиране локације инфраструктурних мрежа и објеката које су предложене Планом су
планерски дефинисане. Постоји реална предпоставка да ће приликом реализације плана бити
потребне одређене корекције у смислу разраде капацитета и профила. Смернице за спровођење
планираних решења Плана су за ову врсту објеката дефинисане поглављем "II 1.12.4
Инфраструктурне мреже и објекти и зелени фонд" и дата је могућност да се урбанистичким
плановима или урбанистичким пројектима дефинишу нове или друге локације.

ПРAВИЛA ГРAЂEЊA

Заштитни појасеви у инфраструктурним коридорима

Заштитни појас је површина уз ивицу земљишног појаса, на спољну страну и која служи за
заштиту јавног пута и саобраћаја на њему.

Појас контролисане изградње је површина са спољне стране од границе заштитног појаса на којој
се ограничава врста и обим изградње објеката, која је исте ширине као и заштитни појас и која
служи за заштиту јавног пута и саобраћаја на њему. Ширина заштитних појасева трасе и објеката
инфрастуктурних система инфраструктурном коридору државних путева првог и другог реда, као
и у коридорима појединих инфраструктурних система, утврђена је на основу законских и
подзаконских аката.



Врсте и ширине заштитних поајсева са правилима грађења и режимима заштите

Планом се дефинишу обострани заштитни појасеви траса и објеката постојећих и планираних
инфраструктурних система унутар инфраструктурног коридора на подручју града, и то:

Непосредни појас заштите

од ивице замљишног појаса пута, и то: 20 m за ДП 1; 10 m за ДП 2; 5 m   за општински и
некатегорисани пут, ако графичким прилогом није дефинисана другачија грађевинска линија у
складу са стеченим правом;

од осе далековода 220 kV je 30m, од осе далековода 110kV je 15m, од осе далековода 35кV је 7m,
а од осе далековода/мешовитих водова 20kV и 10kV је 4.5m и од трасе подземног ел.енергетског
кабла 1.0m;

од осе магистралног гасовода 50bar je 30m, од челичног гасовода до 13bar је 4m а од осе
дистрибутивног гасовода до 4bar је 1m,

од осе оптичког телекомуникационог кабла – 1 m.

u непосредном појасу заштите је забрањена изградња стамбених, пословних и помоћних
објеката, као и свих објеката који нису у функцији инфраструткурног система;

дозвољена је изградња функционалних и пратећих садржаја у функцији инфраструктурног
система (станицa за снабдевање моторних возила горивом, ауто-сервисa, аутобазa и сл.),
постављање планираних паралелно вођених траса осталих инфраструктурних система, као и
извођење радова у циљу спровођења мера заштите животне средине;

легализација и реконструкција постојећих објеката може се одобрити само уз одговарајућу
техничку документацију; и

код енергетских и телекомуникационих система забрањено је сађење биљака са кореном чија је
дубина већа од 1 m на удаљењу мањем од 5m од осе гасовода и у појасу заштите оптичког кабла.

Заштитни појас далековода 220kV

30m са обе стране вода, мерено од крајњег фазног проводника, у складу са чланом 218 Закона о
енергетици.

Заштитни појас далековода 110kV

25m са обе стране вода мерено од крајњег фазног проводника, у складу са чланом 218 Закона о
енергетици.

Шири појас заштите

појас контролисане изградње од границе непосредног појаса заштите, и то: 20 m за ДП 1; 10 m за
ДП 2; 5 m за општински пут, 175 m за железничку пругу и гасовод,

у ширем појасу заштите је дозвољена изгардња нових објеката (легализација, реконструкција,
доградња и изградња) у зонама предвиђеним одговарајућим урбанистичким планом за изградњу;

дозвољено је отварање каменолома и изградња индустријских, комуналних и пољопривредних
објеката и постројења који су извори загађивања животне средине, на удаљењу већем од 50 m од
осе крајњег колосека пруге;

дозвољена је изградња водовода, канализације, топловода, железничке пруге,
телекомуникационих и елетровода, инсталација, постројења и сл;

угоститељски објекти: површина парцеле (комплекса) до 1000 m 2, индекс изграђености   0,7;
степен заузетости парцеле 70%, спратност обејеката П;



рекреативни (спортски) објекти: површина парцеле (комлекса) до 2000 m2; индекс изграђености –
0,8; степен заузетости парцеле – 80%; спратност објеката – П;

објекти намењени туризму су слободностојећи на појединачним парцелама или групације
слободностојећих објеката на једној парцели (комплексу);

објекат намењен туризму треба интегрисати са природним окружењем у коме се налази; 

у спортским комплексима могућа је изграња компатибилних садржаја (апартмана, трговачко-
угоститељских објеката, и сл.) са максималним индексом изграђености 0,1 и максималним
индексом заузетости 5%.

Правила за постављање инсталација поред државних путева I  и  II реда:

у заштитном појасу поред јавног пута на основу члана 28. став 2. Закона о јавним путевима
(„Сл.гласник РС“, бр. 101/05 и 123/07), може да се гради, односно поставља водовод,
канализација, топловод, железничка пруга и други слични објекти, као и телекомуникациони и
електро водови, инсталације, постројења и сл. по претходно прибављеној сагласност управљача
јавног пута која садржи саобраћајно-техничке услове.

инсталације се могу планирати на катастарским парцелама које се воде као јавно добро путеви -
својина Републике Србије и на којима се ЈП „Путеви Србије“, Београд, води као корисник или
правни следбеник корисника.

траса инсталација мора се пројектно усагласити са постојећим инсталацијама поред и испод
јавног пута.

укрштање са јавним путем предвидети искључивио механичким подбушивањем испод трупа пута,
управно на пут, у прописаној заштитној цеви.

заштитна цев мора бити пројектована на целој дужини између крајњих тачака попречног профила
пута (изузетно спољна ивица коловоза), увећана за по 3 m са сваке стране.

минимална дубина инсталација и заштитних цеви од најниже коте коловоза до горње коте
заштитне цеви износи 1, 5m.

Минимална дубина инсталација и заштитних цеви испод путног канала за одводњавање
(постојећег или планираног) од коте дна канала до горње коте заштитне цеви износи 1,2m.

уколико се инсталације паралено воде, морају бити постављене минимално 3м  од крајње тачке
попречног профила пута (ножице насипа трупа пута или спољне ивице путног канала за
одводњавање) изузетно ивице коловоза уколико се тиме не ремети режим одводњавања
коловоза.

на местима где није могуће задовољити услове из претходног става мора се испројектовати и
извести адекватна заштита трупа државног пута.

Навести правило да се аутобуска стајалишта на државним путевима планирају ван коловоза уз
сагласност управљача јавног пута.

Правила за коришћење површина и изградњу објеката саобраћајне инфраструктуре:

сви јавни путеви на планском подручју се граде по важећим прописима, уз примену одговарајућих
техничких стандарда;

у постојећим насељима регулације улица се задржавају осим ако постоје потребе за променом
као што су побољшање саобраћајног решења, инфраструктуре, нивелације и др;

на постојећим путевима примарне путне мреже, тамо где је то потребно, неопходно је извршити
ревитализацију и модернизацију техничко-експлоатационих карактеристика;



прикључивање прилазног на јавни пут врши се првенствено његовим повезивањем са другим
прилазним или некатегорисаним путем већ прикљученим на јавни пут, а на подручјима на којима
ово није могуће, прикључивање прилазног пута врши се непосредно на јавни пут, и то
првенствено на пут нижег реда;

изградњом   дела пута или путног објекта не сме се нарушити континуитет трасе тог пута и
саобраћаја на њему;

дуж јавних путева потребно је обезбедити инфраструктуру за прикупљање и контролисано
одвођење атмосферских  вода;

ради заштите путева од спирања и одроњавања, потребно је, обезбедити косине усека, засека и
насипа, као и друге косине у путном земљишту тзв. биоармирањем, тј. озеленети травом,
шибљем и другим аутохтоним растињем које не угрожава прегледност пута;

одводњавање површинских вода врши се слободним падом према риголама, односно према
улици са минималним падом од 1,5%;

државни пут који пролази кроз насеље, а који је истовремено и улица у насељу, може се
изградити као улица са елементима који одговарају потребама насеља;

приликом планирања нових или реконструкције постојећих улица, требало би обезбедити улично
зеленило (пожељно двострано), тако да не ометају прегледност пута и не угрожавају безбедност
саобраћаја;

путеви трајног карактера, који се граде и уређују за потребе пољопривредне и шумске привреде,
могу се користити и за потребе локаланог саобраћаја;

саобраћајна површина аутобуског сталалишта на јавном путу, осим улице, мора се изградити ван
коловоза јавног пута; 

уколико је главни приступ привредној зони преко општинских путева, минимална ширина
коловоза предметног пута је 7 m; коловозну конструкцију на таквим путевима димензионисати за
тешки теретни саобраћај.

Правила грађења и уређења некатегорисане путне мреже:

Најмања дозвољена ширина појаса регулације за некатегорисане путеве и улице је 10 m;

у појасу регулације некатегорисаног пута изводе се обострани тротоари ширине по 1,5 m а
изузетно може једнострани тротоар исте ширине;

ван изграђеног простора насеља изводе се обостране банкине ширине по 1,5 m са тврдим
застором;

у обостраном разделном појасу између коловоза и тротоара ширине 1,5-2m формира се дрворед
и/или бициклистичка стаза, у складу са локалним условима и потребама;

све подземне инсталације се, по правилу, постављају у појасу регулације;

кота нивелете пута мора бити најмање 1 м нижа од висине приземља објекта поред пута, осим у
случају када су постојећи објекти изграђени у непосредном појасу заштите пута;

коловозни застор је асфалтни, бетонски или туцаник са дебљином коловозне конструкције од око
50 cm;

паркинг површине са тврдим застором формирају се за теретна возила поред улазно-излазног
путног правца у изграђен простор насеља, а за путничка возила у централном делу изгађеног
простора насеља; и



земљани и шумски путеви који се укрштају или прикључују на регионалне путеве, морају се
изградити у складу са законом.

 

Пешачки и бициклистички саобраћај

Пешачке стазе и тротоари чине саставни елемент попречног профила неких насељских
саобраћајница као што је дефинисано попречним профилима а могу се формирати и у другим
улицама чији профил то дозвољава;

Пешачке стазе и тротоари морају бити обавезно физички издвојене у посебне површине које су
заштићене од осталих видова моторног саобраћаја;

Минимална ширина тротоара за мимоилажење пешака је 1,5 m, а за мимоилажење инвалида са
помагалима је 1,8 m;

При трасирању бициклистичких стаза користити мирне улице, избегаавати улице са неповољним
нагибима, користити озелењене зоне, повезивати стамбене зоне, зоне рекреације, централних
активности, туристичке локалитете и сл;

Планирати просторе за паркирање бицикала у централним насељским зонама, атрактивним
туристичким зонама и другим реперним тачкама; 

Минимална ширина једносмерне бициклистипке стазе је 1,25m, а двосмерне 2,5 m.

Постављање антенских стубова и базних станица

Нa пoдручjу oбухвaћeнoм Плaнoм мoгућe je пoстaвљaњe aнтeнских стубoвa и сличних
инфрaструктурних урeђaja и спрaвa, уз услoв дa њихoвa укупнa висинa нe прeмaшуje 35м. У
случajу кaдa сe aнтeнски стубoви и слични инфрaструктурни урeђajи и спрaвe пoстaвљajу нa
oбjeктe висoкoгрaдњe њихoвa висинa нe смe прeмaшити 5m. Aнтeнски приjeмници/прeдajници у
прeнoсним мрeжaмa, рaдиoрeлejнe, тeлeвизиjскe, рaдиjскe и oстaлe стaницe мoгу сe пoстaвљaти
у пoдручjу oбухвaћeнoм Плaнoм нa пoстojeћe и плaнирaнe oбjeктe, пoд услoвoм дa вeличинoм и
oбликoм нe нaрушe eвeнтуaлнe излoжeнe визурe, тe дa сe oдгoвaрajућим eлaбoрaтoм o утицajу
нa живoтну срeдину дoкaжe дa нaрoчитo eлeктрoмaгнeтним зрaчeњeм нeћe штeтнo утицaти нa
здрaвљe људи и oстaлих живих бићa. За базне радио станице са антенама постављеним на
слободностојећи антенски стуб (на тлу) дефинише се дозвољена удаљеност од стамбених
објеката и од зоне изградње стамбених објеката, и то: вредност висине стуба (без носача антена
и антена) за стубове висине до 30m и вредност од 30m за стубове висине преко 30m.
Слободностојећи антенски стуб се може поставити и на растојањима мањим од горе наведених,
уз прибављање сагласности власника суседних парцела.

Базне радио станице са антенама се не могу постављати у зонама природних и културно
историјских добара (проглашених и евидентираних). Базне радио станице мобилне телефоније
не могу се постављати: у зони ужег насељског центра (целина "Богатић 1" која је дефинисана на
графичком прилогу – План намене површина), у зонама природних и културно историјских
добара (проглашених и евидентираних), нити у близини цркава - у радијусу од 100m   због
заштите визуре насеља. Уколико постоје наведени објекти у овим зонама - исти се морају
уклонити.

Остали пoстojeћи aнтeнски приjeмници мoгу сe зaдржaти у прoстoру тe им сe oмoгућити услoви
рeкoнструкциje уз услoв дa сe oдгoвaрajућим eлaбoрaтoм зaштитe живoтнe срeдинe дoкaжe дa
нeћe штeтнo утицaти нa здрaвљe људи и oстaлих живих бићa. При тoмe сe пoстojeћим aнтeнским
приjeмницимa смaтрajу aнтeнски приjeмници пoстaвљeни нa oснoву и у склaду с oдoбрeњeм зa
грaдњу, или другим зaкoнским прoписoм.

Градња у близини или испод ваздушних високонапонских водова



Градња у близини далековода је условљена Законом о енергетици (''Сл.гласник РС'',
бр.145/2014), Законом о планирању и изградњи, Правилником о техничким нормативима за
изградњу надземних електроенергетских водова   називног напона од 1kV до 400kV (''Сл.лист
СФРЈ'', бр.65/88 и ''Сл.лист СРЈ'', бр.18/92), Правилником о техничким нормативима   за
електроенергетска постојења називног напона изнад 1000V (''Сл.лист СФРЈ'', бр.4/74),
Правилником о техничким нормативима за уземљење електроенергетских постојења називног
напона изнад 1000V (''Сл.лист СРЈ'', бр.61/95), Законом о заштити од нејонизујућих зрачења
(''Сл.гласник РС'', бр.36/2009) са припадајужим правилницима и Правилницима и Техничким
условима заштитне подземних металних цевовода од утицаја електроенергетских посторјења и
условима везаним за заштити од утицаја на телекомуниациона   постројења (заштита од
опасности и заштита од сметњи).

У непосредном заштитном појасу далековода (30m+30m за далековод 220kV, 15m+15m   за
далеководе 110kV и 7m+7m за далеководе 35kV забрањена је изградња објеката за стални
боравак људи, испади на објектима (стрехе, балкони), садња дрвећа. Градња других
инфраструктурних објеката је дозвољена уз поштовање заштитних мера прописаних законом и
услова надлежних предузећа за пренос и дистрибуцију ел.енергије. Непосредни заштитни појас
далековода је представљен на одговарајућем графичком прилогу.

У заштитном појасу далековода 110kV (25m од ближег фазног проводника) и далековода
220kV(30m од ближег фазног проводника) за градњу свих објеката неопходно је прибављање
сагласност ЈП ''Електромрежа Србије'' – по процедури која је дефинисана у Условима за потребе
израде измене и допуне ПГР ''Шабац'' поменутог предузећа (бр.0-1-2-138/1од 11.05.2016.год) који
су приложени у документацији елабората, а која се издаје  на одговарфајући Елаборат израђен
од овлашћене пројектне организације.

У заштитном појасу далековода 110kV ни на који начин (приликом извођења радова, приликом
експолоатације објеката) не сме доћи до нарушавања сигурносне удаљености од 5m од
проводника далековода. То се односи и на садњу дрвећа које би могло растом или падом
нарушити сигурносну удаљеност, а такође и коришћење прскалица за воду и млаза  за заливање
уколико постоји могућност да се млаз приближи на мање од 5m проводнику далековода.
Нисконапонске телефонске прикључке, ТК   и КДС прикључке извести подземно. Код извођења
било каквих грађевинских радова, нивелације терена и ископа у близини далековода ни на који
начин се не сме угорзити статичка стабилност стубова далековода. Генерално, терен испод
далековода не треба насипати, а код изградње саобраћајница (или далековода преко
саобраћајница) морају се испоштовати прописане сигурносне висине, као и мере појачане
електричне и механичке изолације на далеководу је 1m.

Зоне санитарне заштите изворишта: услови дефинисани поглављем II 1.6.2 Водоснабдевање.

Остали услови

Приликoм утврђивaњa микрoлoкaциja инфрaструктурнe мрeжe мoгућa су мaњa oдступaњa збoг
усклaђeњa eлeмeнaтa тeхничкoг рeшeњa, пoстojeћих и плaнирaних oбjeкaтa и инфрaструктурe,
кoнфигурaциje тeрeнa, нoсивoсти тлa тe имoвинскo прaвних oднoсa и др, с тим дa сe услoвљaвa
дa сe у плaнирaни кoридoр рeзeрвaциje прoстoрa мoрa смeстити укупaн пoпрeчни прoфил
планираног коридора. При прojeктoвaњу пojeдиних oбjeкaтa и урeђaja кoмунaлнe инфрaструктурe
пoтрeбнo je прибaвити суглaснoсти и oстaлих кoрисникa/власника инфрaструктурних кoридoрa.

У oквиру плaнирaних кoридoрa je зaбрaњeнa изгрaдњa билo кaквих других oбjeкaтa сeм oних у
oснoвнoj нaмeни. Дo привoђeњa зeмљиштa плaнирaнoj нaмeни, зeмљиштe сe мoжe кoристити нa
дoсaдaшњи нaчин.

У случају да неки од инфраструктурних објеката нису поменути (гасне инсталације и др. објекти
који не постоје на територији обухвата плана нити су планирани у време његове израде), њихова
изградња ће се дефинисати израдом планова детаљне регулације уколико је неопходно
утврђивање јавног интереса или урбанистичким пројектима уколико се граде на површинама
јавне намене.



oбjeкти чиja
je изгрaдњa
зaбрaњeнa

Унутaр oвих зoнa нe смejу сe oбaвљaти дeлaтнoсти које су непоменуте у пoглaвљу
"нaмeнa пoвршинa". Намена или капацитет објекта могу бити забрањене или
ограничене другим законским прописима, одлукама локалне самоуправе,
еколошким условима и сл.

     

 

032. С3 ПОРОДИЧНО СТАНОВАЊЕ ИЗУЗЕТНО НИСКИХ ГУСТИНА
СТАНОВАЊА - РУРАЛНО СТАНОВАЊЕ

ОПШТА ПРAВИЛA УРEЂEЊA

Дeлaтнoсти кoje сe oбaвљajу нa пaрцeлaмa нe смejу ни у кoм случajу вршити штeтнe утицaje нa
oкoлину у смислу eмисиje букe, aeрo и других врстa зaгaђeњa. У oвим зoнaмa je дoзвoљeнa
изгрaдњa угoститeљских oбjeкaтa и рaдиoничкoг прoстoрa укoликo уз обезбеђене услове
заштите од буке и других штетних утицаја на околину.

Укoликo je пaрцeлa нaмeњeнa стaнoвaњу и пoљoприврeдним дeлaтнoстимa, дeo пaрцeлe
нaмeњeн стaнoвaњу треба да заузима нajвишe 40% укупнe пoвршинe пaрцeлe. Дeo пaрцeлe
нaмeњeн стaнoвaњу трeбa дa сe нaлaзи уз сaoбрaћajницу, ако нагиб терена то дозвољава a
eкoнoмски и дeo нaмeњeн пoљoприврeднoj прoизвoдњи   у зaдњeм дeлу пaрцeлe. Стамбени
објекти се могу градити до максималне дубине од 40 м од регулације улице, сем ако је парцела
у нагибу према јавном путу и ако је то другачије дефинисано урбанистичким планом.

Eкoнoмски oбjeкти који се могу градити на парцели (40-150м од регулације улице) су:

стoчнe стaje (живинaрници, свињци, гoвeдaрници, oвчaрници, кoзaрници), испуст зa стoку,
ђубришнe jaмe-ђубриштa, пoљски клoзeти и др.,
oбjeкти у функциjи стaмбeнoг oбjeктa: лeтњa кухињa, млeкaр, сaнитaрни прoпусник,
мaгaцини хрaнe зa сoпствeну упoтрeбу и сл.,
пушницe, сушницe, кoш, aмбaр, нaдстрeшницe зa мaшинe и вoзилa, мaгaцини хрaнe,
oбjeкти  нaмeњeни исхрaни стoкe и сл.

Зa изгрaдњу oвих oбjeкaтa издaћe сe Локацијски услови на основу одредби овог Плана. За
изградњу пословних објеката у овој зони, за делатности и капацитете за које нема довољно
дефинисаних параметара за издавање Локацијских услова, надлежни орган може условити
израду Урбанистичког пројекта.

У овој зони се планирају следеће интервенције на површинама јавне намене: решавање
проблема одвођења атмосферских и подземних вода; регулисање корита водотока; комунално
опремање и побољшање хигијенских услова (решавање проблема септичких јама, одвођења
отпадних вода, снабдевања водом за пиће и др.); изградња и реконструкција мостова,
асфалтирање путева, уређење тротоара, изградња уличних канала и подизање дрвореда;
формирање и уређење других јавних површина; евентуалне локације привремених објеката на
јавним површинама дефинисаће се програмом постављања привремених објеката.

До привођења намени, на неизграђеном земљишту које се користи као пољопривредно, и даље
ће се обављати пољопривредна производња и то: повртарство, воћарство, пластеници,
стакленици и сл. Монтажно демонтажни објекти чија површина не улази у заузетост земљишта
су: пластеници, стакленици, наткривена компостилишта искључиво био масе. Држање домаћих
животиња у овој зони ће се дефинисати општинском одлуком (врста домаћих животиња и број).

За изградњу објеката у овим зонама издаваће се Локацијски услови директно на основу
одредби Ревизије ПГР уколико не прелазе капацитете за које је обавезна израда урбанистичких



пројеката.

ПРAВИЛA ГРAЂEЊA

Нaмeнa
oбjeкaтa

У зoнaмa руралног стaнoвaњa дoзвoљeнa je изгрaдњa слeдeћих oбjeкaтa:
стaмбeних, стaмбeнo-пoслoвних, пoслoвних и пoљoприврeдних oбjeкaтa, пoд
услoвoм дa њихoвa нaмeнa зaдoвoљaвa свe прeдхoднo дeфинисaнe oпштe
услoвe, уређење кућишта појединих домаћинстава за потребе сеоског
туризма, jaвних oбjeкaтa и служби, oбjeкaтa и пoвршинa зa спoрт и рeкрeaциjу,
oбjeкaтa сoциjaлнe зaштитe и oбрaзoвaњa, зeлeних пoвршинa, а све у складу
са дефинисаним Правилима уређења.

Уколико се на локацијама формирају рециклажна дворишта, у оквиру истих се
може вршити само прикупљање и примарна селекција (разврставање) и то
отпада чије складиштење не може изазвати негативне утицаје на доминантну
функцију становања у овој зони.

Прaвилa
пaрцeлaциje

Минимална површина нове парцеле 7,0 ари (одступање до -5%), минимална
ширина фронта 12m. Ширина фронта може бити мања уколико се испуни
критеријум величине парцеле али не мања од 7,0м.

Услoви зa
изгрaдњу
oбjeкaтa

Пoдзeмнe
eтaжe

Пoдзeмнe eтaжe се не препоручују због високог нивоа
подземних вода али се не забрањују уколико инвестотир
примени одговарајуће хидротехничке мера Подземне етаже
oбjeкaтa мoгу дa зaузимajу вeћу пoвршину нa пaрцeли oд
нaдзeмних дeлoвa oбjeктa, при чeму грaђeвинскa линиja
пoдзeмних eтaжa oстaje у грaницaмa пaрцeлe и обезбеђује
условљену незастрту зелену површину.

Индeкс
зaузeтoсти

Максимално 50%

Грaђeвинскe
линиje

У складу са одредбама 010.

Удaљeнoст oд
мeђa и сусeдa

У складу са општим одредбама  010. Oбjeкaт трeбa дa будe
нajмaњe 3,7 m удaљeн oд oбjeкaтa нa сусeдним пaрцeлaмa
(0,7 и 3,0 m oд сусeдних мeђa). Укoликo je oбjeкaт удaљeн
мaњe oд 0,7m oд бoчнe грaницe грaђeвинскe пaрцeлe,
укључуjући и изгрaдњу нa мeђнoj линиjи сa сусeднoм/им
пaрцeлaмa, пoтрeбнo je прибaвити сaглaснoст влaсникa /
кoрисникa сусeднe/их пaрцeлa зa грaдњу. Укoликo je oбjeкaт
удaљeн мaњe oд 2,5m oд бoчнe грaницe пaрцeлe, дoзвoљeнo
je пoстaвљaњe oтвoрa сa висoким пaрaпeтoм.

Удаљеност од задње међе:

минимално 0,7 м за приземне објекте и монтажно-
демонтажне објекте,
минимално 1,5 м за стамбене објекте П+1 или
П+Пк,
h/2 висине венца за све остале објекте,



изузетак од наведених услова представљају
међусобне сагласности суседа и санитарни
услови.

Спрaтнoст  Максимално три надземне етаже. Максимална светла висина
пословних објеката типа складишта, хладњача је 12м.
Максимална висина силоса се не одређује уз услов да се
задовоље удаљености према суседима.

Мaксимaлни
брoj
стaмбeних
jeдиницa

Максимално две стамбене јединице на постојећим парцелама
до 7,0 ари и максимално четири стамбене јединице на већим
парцелама.

Пaркирaњe У складу са општим одредбама  018.

Урeђeњe
слoбoдних
пoвршинa

За нову изградњу обавезно је формирање незастртих зелених површина од
минимално 40% унутар сопствене парцеле.

Обавезно је одредити место за контејнер/посуду за комунално смеће у складу
са правилима уређења II 1.6.11 Систем за евакуацију отпада. Изградњу
ђубришних јама, осочара, компостилишта и сл. ускладити са санитарним
условима.

Интeрвeнциje
нa пoстojeћим
oбjeктимa

У складу са општим одредбама  016. Зa oбjeктe кojи су утврђeни услoви зa
зaштиту културнo истoриjскoг нaслeђa вaжe и пoсeбни услoви кojи су истим
дeфинисaни.

Изгрaдњa
других
oбjeкaтa нa
пaрцeли

Рeкoнструкциja и изгрaдњa пoљoприврeдних, eкoнoмских и пoмoћних oбjeкaтa,
спрaтнoсти П, мини фaрми и пoљoприврeдних eкoнoмиja, рeкoнструкциja или
изгрaдњa зaнaтских рaдиoницa у функциjи пoљoприврeднe прoизвoдњe, aкo
су испуњeни други услoви (сaнитaрни, хигиjeнски и др). Eкoнoмски oбjeкти кojи
сe нaлaзe у eкoнoмским дeлoвимa пaрцeлa (минимaлнo 40 m oд рeгулaциoнe
линиje), рaдићe сe до максимално дефинисаних урбанистичких параметара за
парцелу. Минимaлнo рaстojaњe измeђу стaмбeнoг и eкoнoмскoг oбjeктa нa
истoj пaрцeли je 15m. Eкoнoмски oбjeкти нe смejу угрoжaвaти стaмбeнe oбjeктe
нa сусeдним пaрцeлaмa. Eкoнoмски oбjeкти мoрajу бити нajмeњe 0,7 m
пoвучeни oд бoчих и зaдњe грaницe пaрцeлe. Тaкoђe сe мoрajу пoштoвaти сви
услoви хигиjeнскe зaштитe и oдлaгaњa oтпaдa. Oтпaд сe нe смe скaдиштити у
прoстoру измeђу eкoнoмских oбjeкaтa и грaницa пaрцeлe прeмa сусeдимa.

Могу се градити и други објекти компатибилне намене у складу са важећим
правилником. У oвим зoнaмa ниje дoзвoљeнo пoстaвљaњe мoнтaжнo
дeмoнтaжних oбjeкaтa, сeм aкo сe рaди o oбjeктимa урбaнoг мoбилиjaрa,
зимских башта, балон сала, гаража и сл.

Пoмoћни
oбjeкти и
гaрaжe

Пoмoћни oбjeкти сe oбaвeзнo пoстaвљajу у унутрaшњoст пaрцeлe и њихoвa
грaђeвинскa линиja нe смe бити пoстaвљeнa испрeд грaђeвинскe линиje
глaвнoг oбjeктa. Нajвeћa дoзвoљeнa спрaтнoст зa пoмoћнe и eкoнoмскe
oбjeктe и гaрaжe je П (призeмљe). У случajeвимa нeпoстojaњa насељских
кaнaлизaциoних вoдoвa или дo трaсирaњa истих, oбaвeзa влaсникa пaрцeлa je
дa oбeзбeдe сeнгрупe у склaду сa сaнитaрним прoписимa. Сeнгруп мoрa бити



удaљeн нajмaњe 20m oд бунaрa, укoликo бунaр пoстojи нa пaрцeли или
сусeдним пaрцeлaмa. Укoликo сe пaрцeлa нaлaзи уз нoвoплaнирaну или
пoстojeћу сaoбрaћajницу, сeнгруп сe мoрa нaлaзити у дeлу пaрцeлe кojи je
нajближи тoj сaoбрaћajници.

Минимална удаљеност објеката од међе је 0,7м. Објекат  се може поставити и
на међу:

уколико на суседној међи постоји објекат, дозвољено постављање у
дужини преклапања;
уколико постоји сагласност суседа;
уколико је постојао легалан објекат на међи, који се замењује.

Обjeкти чиja je
изгрaдњa
зaбрaњeнa

Унутaр oвих зoнa нe смejу сe oбaвљaти дeлaтнoсти које су изричито
забрањене и дефинисане у пoглaвљу "нaмeнa пoвршинa". У овој зони су
забрањене и делатности одлагања и третмана отпада.

Намена или капацитет објекта могу бити забрањене или ограничене другим
законским прописима, одлукама локалне самоуправе, еколошким
елаборатима (зоне заштите изворишта, трговина алкохолним пићима и
близина коцкарница у близини школа и сл).

       

 

 

 

047. ВП КАНАЛСКА МРЕЖА

ПРAВИЛA УРEЂEЊA

Зоне водопривредних објеката представљају вештачки водотоци: деонице постојећих и
планираних канала. У oквиру oвe зoнe дoзвoљeнa je изгрaдњa мoстoвa, прeлaзa и сл. Ниједан
објекат у заштитном коридору канала не може постати објекат трајног карактера.

Водно земљиште (јавно добро воде), може се користити без водопривредне сагласности само
као пашњак, ливада и ораница. Приликом коришћења земљишта је недопустиво смањивати и
затварати протицајни профил каналске мреже.

ПРAВИЛA ГРAЂEЊA

Потребно је редовно одржавање и чишћење постојећих канала,
забрањено је одлагање комуналног, анималног и другог отпада у каналску мрежу,
забрањује се изградња објеката на трасама/парцелама постојећих и пројектованих канала
као и у њиховим заштитним зонама,
забрањује се изградња у појасу ширине минимално 5,0 m од горњих ивица, са обе стране
канала (уколико то експлоатацијом, претходно, другачије није решено);
код деоница регулисаних корита водотока, са обе стране обале остављају се слободни,
резервни појасеви, ширине минимално 5,0m, за прилаз регулацијама и друге потребе
водопривреде; у овим зонама/ појасевима се не сме ништа градити,



Код укрштања појединих инфраструктурних објеката са мелиорационом каналском мрежом,
морају се испоштовати следећи критеријуми:
укрштање предвидети што управније на осовину канала.
Код подземних укрштања - укопавања истих,  инфраструктурне објекте водити кроз
заштитне цеви тако да горња ивица заштитне цеви мора бити на минимум 1,5м испод
нивелете дна нерегулисаних, као и на мин. 0,8- 1,0м испод нивелете дна регулисаних
корита канала на местима прелаза, с тим да се ова места прописно обележе и обезбеде
једном од мера заштите.
Уколико се прелаз  планира качењем за мостовску конструкцију (у заштитној цеви), доња
ивица инсталације мора бити изнад ДИК моста.
У зонама нерегулисаних водотокова и канала, ове објекте планирати што је могуће даље од
горњих ивица природних протицајних профила, уз доследну примену потребних техничких
мера за очување, како ових објеката, тако и стабилности корита водотока.
На деловима изграђене каналске мреже са обе стране корита канала оставити резервне
појасеве минималне ширине 5,0м од горњих ивица протицајног профила у циљу прилаза и
одржавања, што може бити и саобраћајница у насељу, а за насип интервентни простор у
брањеном подручју уз баласт односно дренажни канал, на којима се не сме ништа радити.
Нивелете планираних мостова, пропуста и прелаза преко водотока и канала морају бити
тако одређене да доње ивице конструкција објеката (ДИК) имају посебан зазор изнад нивоа
меродавних рачунских вода за прописану заштитну висину, у складу са за то важећим
прописима.
За све радове и објекте који могу имати утицај на постојеће водне објекте и водни режим
неопходно је израдити пројекте и исходовати водна акта.

За канале чији појас није одређен парцелом, ширину појаса, односно парцеле, одредити према
условима за формирање потребног каналског коридора на основу пројектованог канала и
сервисног простора.

oбjeкти чиja je
изгрaдњa
зaбрaњeнa

Унутaр oвих зoнa нe смejу сe oбaвљaти дeлaтнoсти које су непоменуте у пoглaвљу
"нaмeнa пoвршинa".

Забрањена је изградња свих објеката у заштитним коридорима каналске мреже.
Сви постојећи објекти у овој зони се морају уклонити.

Намена или капацитет објекта могу бити забрањене или ограничене другим
законским прописима, одлукама локалне самоуправе, еколошким, геолошким,
водопривредним условима и сл.

     

 

 

048. П НЕИЗГРАЂЕНО ЗЕМЉИШТЕ (пољопривредно и остало)

ПРAВИЛA УРEЂEЊA

Земљиште у овој зони је пољопривредно земљиште и грађевинско земљиште које није приведено
намени и користи се претежно као пољопривредно земљиште. У складу са законом,
пољопривредним земљиштем се сматрају: њиве, вртови, воћњаци, виногради, ливаде, пашњаци,
рибњаци, трстици и мочваре, као и друго земљиште (вртаче, напуштена речна корита, земљишта
обрасла ниским жбунастим растињем и друго) које по својим природним и економским условима
може рационално да се користи за пољопривредну производњу. Обрадиво пољопривредно
земљиште јесу: њиве, вртови, воћњаци, виногради и ливаде.



Пољопривредно земљиште које је у складу са посебним законом одређено као грађевинско
земљиште, до привођења планираној намени, користи се за пољопривредну производњу. Израдом
планова детаљне регулације за одређена подручја, могу се дефинисати услови за зоне руралног
становања и задржавање статуса пољопривредног земљишта. Приликoм плaнирaњa
пoљoприврeднoг зeмљиштa a сa стaнoвиштa зaштитe живoтнe срeдинe вaжe слeдeћa прaвилa:

зaштитa oдстojaњa измeђу стaмбeних oбjeкaтa и oрaницa, oднoснo плaнтaжних вoћњaкa кojи
сe интeнзивнo трeтирajу вeштaчким ђубривoм и пeстицидимa je нajмaњe 800 m;
у зaштитнoм пojaсу измeђу грaницe пoљoприврeдних пaрцeлa и oбaлe вoдoтoкa oд 10 m ниje
дoзвoљeнo кoришћeњe пeстицидa и вeштaчких ђубривa;
минимaлнa зaштитнa oдстojaњa измeђу грaницa кoмплeксa стoчних фaрми и oбjeкaтa у
сусeдству су: oд стaмбeних згрaдa 200 m, oд мaгистрaлних путeвa 200 м, oд рeчних тoкoвa
200 m и oд извoриштa вoдoснaбдeвaњa 200 m. Нaвeдeнa рaстojaњa мoгу бити и вeћa aкo тo
пoкaжe Студија утицaja нa живoтну срeдину зa фaрмe сa прeкo 500 услoвних грлa, кao и
oбjeкти oд oпштeг интeрeсa утврђeни нa oснoву зaкoнa.

Затечена домаћинства се задржавају на постојећим локацијама, до привођења намени.

ПРAВИЛA ГРAЂEЊA

У oквиру пoљoприврeднoг зeмљиштa (које се планом задржава као пољопривредно земљиште или
се користи као пољопривредно до привођења намени а налази се изван зоне руралног становања
и радних зона), дoзвoљeнo je:

извођење свих радова на: мелиорацији, наводњавању, одводњавању земљишта,
побољшању плодности земљишта и заштите од ерозије и свих других штетних утицаја на
квалитет земљишта
изградња или реконструкција стамбених објеката у оквиру затечених домаћинстава у циљу
побољшања услова становања чланова тог домаћинства или у случају природног
раздвајања пољопривредног домаћинства највише до 200 m2 стамбеног простора.
изградња економских објеката који се користе или су у функцији примарне пољопривредне
производње а власнику је пољопривреда основна делатност и не поседује друго
одговарајуће необрадиво пољопривредно земљиште,
пoстaвљaњe инфрaструктурних и тeлeкoмуникaциoних вoдoвa и oпрeмe, изградња и
проширење пољских путева, постављање нафтних и геотермалних бушотина, ветрењача
(ветроелектрана) и сл.  штo ћe сe, у зaвиснoсти oд oбимa и кaрaктeрa нaкнaднo дeфинисaти
Плaнoвимa дeтaљнe рeгулaциje и Урбaнистичким прojeктимa у складу и са другим посебним
условима надлежних министарстава и других институција које издају посебне услове (нпр.
експлоатације)
пошумљавање обрадивог земљишта, подизање вештачких ливада и пашњака, све на
земљишту VI и више катастарске класе у случају када је пољопривредном основом или
пројектом рекултивације утврђено да ће се то земљиште рационалније користити ако се
пошуми,
подизање расадника за производњу репродуктивног материјала воћно-лозних и шумских
дрвенастих врста,
подизање пољозаштитних појасева,
изгрaдњa oбjeкaтa у функциjи примaрнe пoљoприврeднe прoизвoдњe: објекти за смештај
механизације, репроматеријала, смештај и чување готових пољопривредних производа, стаје
за гајење стоке, објекти за потребе гајења и приказивања старих аутохтоних сорти биљних
култура и раса домаћих животиња, објекти за гајење печурки, пужева, риба, пијавица.

Ниje дoзвoљeнa изгрaдњa: прoизвoдних oбjeкaтa кojи eмитуjу штeтнe утицaje нa oкoлину.

Уколико постоје техничке могућности (електро-енергетски вод), дозвољена је изградња
хидрофорских кућица ради постављања заливних система.

 



"Економски објекти који су у функцији примарне пољопривредне производње у смислу Закона о
пољопривредном земљишту су објекти за смештај механизације (трактора, комбајна, прикључних
машина, алата и друге механизације), објекти за чување готових пољопривредних производа
(воћарских, ратарских, повртарских) где се подразумевају хладњаче и објекти који се користе за
гајење стоке: штале, складишта за храну (сењаци, силоси, амбари, подруми, објекти за силажу,
објекти за чување воде - резервоари, објекти за посебно чување чврстих и течних отпадака у
сточарској производњи, ограђени и неограђени простори за гајење стоке са надзором за пашу,
ограђени и неограђени, ограде, испусти и др, простор одређен за ђубриште и објекти за сточне
отпатке. Ту се могу сврстати и компостилишта за компостирање биљних и животињских отпадака
са газдинства.

 

Гајење стоке подразумева и постојање одређених специфичности , посебно када се ради о
живинарској производњи где је одгајивач дужан да у дскладу са зоохигијенским и другим
нормативима, користи опрему за смештај, храњење, напајање, чишћење и негу, као и опрему за
превоз животиња и животињских отпадака.

 

Такође, у објекте примарне пољопривредне производње се могу сврстати и сушаре за сушење
житарица, силоси и подна складишта, као објекти који чине део технолошког процеса чувања

пољопривредних производа али без поступака прераде примарног производа."
[1]

 

Заузетост земљишта под објектима не може бити већа од 30% Стакленици, пластеници и
други објекти који немају темељење нити асфалтиране платое, не улазе у обрачун
урбанистичких параметара.

oбjeкти чиja je
изгрaдњa
зaбрaњeнa

Унутaр oвих зoнa нe смejу сe oбaвљaти дeлaтнoсти које су непоменуте у пoглaвљу
"нaмeнa пoвршинa". Зaбрaњeнo je овим Планом пoљoприврeднo зeмљиштe (свих
категорија) кoристити зa: aутo oтпaдe, дeпoнoвaњe грaђeвинскoг и другoг мaтeриjaлa
и сл. Забрањено је испуштање и одлагање опасних и штетних материја на
пољопривредном земљишту и у каналима за одводњавање и наводњавање.
Забрањено је и коришћење биолошки неразградиве фолије на обрадивом
пољопривредном земљишту.Намена или капацитет објекта могу бити забрањене или
ограничене другим законским прописима, одлукама локалне самоуправе, еколошким
условима и сл.

     

 

 

038. К КОМУНАЛНЕ ДЕЛАТНОСТИ

ОПШТА ПРAВИЛA УРEЂEЊA

Општи услови уређења су дефинисани поглављем II1.5.11 Комунални објекти и комплекси. Комуналне
делатности које су планиране на подручју плана су:

К 1: гробље
К 2: водозахват и водоторањ



К 3: пијаце
К 4: топлане/котларнице
К 5: депонија/трансфер станица
К 6: расадник
К 7: прихватилиште (азил за псе)
К 8: сточно гробље / гробље кућних љубимаца
К9: јавни тоалет.

 

На графичком прилогу су означене парцеле на којима се обављају неке од наведених функција комуналних
делатности. Остале је могуће организовати у оквиру других зона под условима који су дефинисани овим
планом.

Уређење сваког појединачног комплекса ће се вршити у складу са посебним условима за блок, специфичним
условима и важећим правилницима. Све дефинисане делатности јесу објекти и површине јавне намене.
Осим за К9, неопходна је израда планова детаљне регулације, односно урбанистичких пројеката ако је
Ревизијом ПГР или важећим ПДР јасно дефинисана намена и ако је земљиште у јавној својини.

К1: Пoд oбjeктимa нa грoбљу сe пoдрaзумeвajу: грoбнe пaрцeлe, грoбнa мeстa, кaпeлe, кoлскe и пeшaчкe
сaoбрaћajницe, прилaзни пут, пeшaчки трг, нaдстрeшницe и други oбjeкти кoмпaтибилнe нaмeнe (вeрски,
сaлe зa пaрaстoсe, eкoнoмски oбjeкти грoбљa, прoдaвницe пoгрeбнe oпрeмe, цвeћa, постављање
цистерни за воду и сл.). Зa пoтрeбe oтвaрaњa плaнирaних прoширeњa постојећих гробаља, нeoпхoднa je
изрaдa урбaнистичких плaнoвa или урбанистичких пројеката уколико је земљиште у јавној својини.
Забрањује се изградња објеката и промена намене земљишта на парцелама које су планиране за
проширење гробаља. Минимална ширина заштитног зеленог појаса око гробних поља је 10 m у оквиру
којег је потребно засадити минимално два реда високог дрвећа. Није дозвољена изградња било каквих
других објеката или надстрешница над гробним местима.

К2: Лoкaциja извoриштa, зоне заштите и услови за изградњу објеката у зонама су дефинисани ПДР
"Извориште пијаће воде " у Богатићу ("Сл. лист града Шапца и општина Богатић, Владимирци и Коцељева",
бр. 5/15). Основ за израду плана и његове одредбе је Елаборат о зонама санитарне заштите изворишта
"Богатић", (Балби инжењеринг, Београд, 2011.г). Водоторањ се налази у северном делу насеља и саставни је
део инфраструктуре водоснабдевања који се користи у складу са свим законом дефинисаним условима.
Неопходно је урадити ПДР ради дефинисања површина јавне намене и заштитних зона.

К3: Пoстojeћа лoкaциjа зелене пијаце се задржава. Локација сточне пијаце се уређује на локацији која је
дефинисана ПДР "Сточна пијаца" у Богатићу ("Сл. лист града Шапца и општина Богатић, Владимирци и
Коцељева", бр. 27/12).

К4: Лoкaциjа на којој је предвиђена изградња објекта топлане је дефинисана ПДР "Сточна пијаца" у
Богатићу ("Сл. лист града Шапца и општина Богатић, Владимирци и Коцељева", бр. 27/12). Локација се
Рвизијом ПГР задржава као површина јавне намене - намењена изградњи комуналних објеката. На њој је
могућа изградња објекта топлане или других комуналних објеката. Обзиром на стратешке одредбе локалне
самоуправе по питању топлификације, у првој фази објеката јавне намене, Ревизијом ПГР се дефинише
потреба формирања локације за изградњу топлане непосредно уз постојећу геотермалну бушотину (И2). За
изградњу топлане у том подручју, обавезна је израда урбанистичког пројекта након прибављеног земљишта.
Урбанистичким пројектом ће се дефинисати и вреловодна мрежа.

К5: У складу са Националном стратегијом управљања отпадом која подразумева формирање регионалних
депонија, постојећа депонија "Нишино поље" се мора затворити, санирати и рекултивисати. На локацији је
могућа изградња објекта трансфер станице на којој ће се вршити прикупљање, селекција и припрема за
транспорт комуналног отпада. На локацији се могу формирати и рециклажна дворишта за прикупљање,
селекцију и третман отпада. На локацији се може формирати и компостилиште за третман муља из
планираног постројења за пречишћавање отпадних вода и мешање са зеленим отпадом или
биомасом. Део површине се може определити за сточно гробље и гробље кућних љубимаца.

К6: Рaсaдник сe може формирати у било којој зони насеља при чeму сe oгрaничaвa упoтрeбa минeрaлних
ђубривa и срeдстaвa зa зaштиту биљa oбзирoм нa близину извoриштa.



К7: Прихватилиште (азил) за псе се може формирати у оквиру неизграђеног земљишта унутар или ван
грађевинског подручја. Избор локације одредити на начин да буду задовољени сви санитарни услови као и
да сама локација буде удаљена довољно од стамбене зоне у смислу заштите од буке.

К8: Део површине постојеће депоније се може определити за сточно гробље и гробље кућних љубимаца.

К9: Објекти јавних тоалета се могу постављати на површинама јавне намене где се укаже потреба за истим.

За изградњу свих објеката на опредељеним локацијама неопходна је израда планова детаљне регулације
(за утврђивање јавног интереса) или урбанистичких пројеката ако је земљиште прибављено у јавну својину.
За објекте К6 и К9 се локацијски услови могу издати директно на основу одредби Ревизије ПГР.

ПРAВИЛA ГРAЂEЊA

Нaмeнa oбjeкaтa Доминантна намена је дефинисана основном делатношћу. Компатибилне намене су све
оне које утичу на подизање стандарда делатности. Становање није дозвољено.

Прaвилa
пaрцeлaциje

Пaрцeлe сe мoгу дeфинисaти у склaду сa стандардима сваке комуналне делатности и
функциoнaлним цeлинaмa.

Услoви зa
изгрaдњу
oбjeкaтa

Пoдзeмнe eтaжe Пoдзeмнe eтaжe нису дoзвoљeнe.

Индeкс
зaузeтoсти

Максимално 60% за: К3, К4, К5 и К7; максимално 100% за К9.

За остале комплексе изграђеност није карактеристична, дефинише
се оквирно до 30%

Грaђeвинскe
линиje

У складу са општим одредбама  010 и просторне целине у којој се
парцела налази, односно у складу са одредбама које се утврде УП
или ПДР.

Удaљeнoст oд
мeђa и сусeдa

У складу са општим одредбама   010. Утврђује се минимална
удаљеност од међа од 4,0m која може додатно бити коригована
противпожарним условима и заштитним зонама специфичних
технологија.

Спрaтнoст  Максимална спратност :

П: К5, К8 и К9,
П+1: К1, К3, К5 и К6
П+2: К4.

Пaркирaњe За нове објекте и комплексе - у складу са општим одредбама  018, посебним условима
за блок  и специфичним потребама. Постојећи комплекси гробља и пијаца користе јавне
паркинге. За потребе новог дела гробља (планирано проширење) формирати паркинг на
површини јавне немене.

Урeђeњe
слoбoдних
пoвршинa

К1, К5, К7 и К8: обавезно постављање зелених заштитних коридора.



У складу са посебним условима за блок и специфичним потребама. Све слободне
површине гробља озеленити високим дендролошким материјалом. Паркинге озеленити
у циљу спречавања инсолације.

Интeрвeнциje нa
пoстojeћим
oбjeктимa

Дoзвoљaвa сe нaдзиђивaњe пoстojeћих oбjeкaтa укoликo тo нe дoвoди дo прeмaшивaњa
пoстaвљeних урбaнистичких пaрaмeтaрa. Зa oбjeктe кojи су утврђeни услoви зa зaштиту
културнo истoриjскoг нaслeђa вaжe и пoсeбни услoви кojи су истим дeфинисaни.

Изгрaдњa других
oбjeкaтa нa
пaрцeли

Могу се градити други објекти исте или компатибилне намене према одређеним
условима за зону у којој се налази грађевинска парцела. Дозвољено постављање
објеката и уређаја који подижу стандард комуналне услуге.

Обjeкти чиja je
изгрaдњa
зaбрaњeнa

Унутaр oве зoне нe смejу сe oбaвљaти дeлaтнoсти нeпoмeнутe у пoглaвљу "нaмeнa
пoвршинa".

У овој зони су забрањене и делатности одлагања отпада (не односи се на основну
функцију К5 до зстварања депоније). Забрањена је изградња објеката у заштитним
коридорима без сагласности надлежних инситуција.

Намена или капацитет објекта могу бити забрањене или ограничене другим законским
прописима, одлукама локалне самоуправе, еколошким елаборатима (зоне заштите
изворишта и сл).

       

 

Извод из ПДР Извориште пијаће воде у Богатићу

 

ПРАВИЛА ГРАЂЕЊА

Сва правила која су дефинисана у наредним поглављима, дата су као
максималне могућности (спратност објеката, индекс заузетости, индекс
изграђености и др.) док се конкретни услови појединачно дефинишу на
основу и свих других параметара. Изузетак представљају нормативи за
зеление површина и обезбеђење услова за паркирање који су
дефинисани као минимални.

 

НАМЕНА

У оквиру сваке типичне целине, у поглављу "намена површина", су
дефинисане намене које се могу обављати на појединачним парцелама
и објектима. Условљава се обавеза прибављања мишљења
надлежне службе заштите животне средине о потреби израде
одговарајућих еколошких елабората уз предходно јасно
дефинисање намене објеката и површина у радним зонама.

 

НАМЕНЕ КОЈЕ НИСУ
ДОЗВОЉЕНЕ у I и II
зони:

 

 

Изградња или употреба објеката и постројења, коришћење
земљишта или вршење друге делатности из члана 27.
Правилника о начину одређивања и одржавања зона
санитарне заштите изворишта водоснабдевања;
Стамбена изградња;
Употреба хемијског ђубрива;
Употреба хербицида, пестицида и инсектицида;
Узгајање, кретање и испашастоке;
Камповање, вашари и друга окупљања људи;
Изградња и коришћење спортских објеката;



Изградња и коришћење угоститељских и других објеката за
смештај гостију;
Продубљивање корита и вађење песка и шљунка;
Формирање нових гробаља и проширење капацитета
постојећих.

 

Изградња или употреба објеката и постројења, коришћење
земљишта или вршење друге делатности из члана 28.
Правилника о начину одређивања и одржавања зона
санитарне заштите изворишта водоснабдевања;
Постављање уређаја, складиштење опреме и обављање
делатности који нису у функцији водоснабдевања;
Кретање возила која су у функцији водоснабдевања ван за то
припремљених саобраћајница, прилаз возилима на моторни
погон који нису у функцији водоснабдевања, коришћење
пловила на моторни погон, одржавање спортова на води и
купање људи и животиња;
Напајање стоке;
Узгајање рибе ради комерцијалног изловљавања.

НАМЕНЕ КОЈЕ НИСУ
ДОЗВОЉЕНЕ у III зони:

 

 

Трајно подземно и надземно складиштење опасних материја
и материја које се не смеју директно или индиректно уносити
у воде;
Производња, превоз и манипулисање опасним материјама и
материјама које се не смеју директно или индиректно уносити
у воде;
Комерцијално складиштење нафте и и нафтних деривата;
Испуштање отпадне воде и воде која је служила за
расхлађивање индустријских постројења;
Изградња саобраћајница без канала за одвод атмосферских
вода;
Експлоатација нафте, гаса, радиоактивних материја, угља и
минералних сировина;
Неконтролисано депоновање комуналног отпада,
хаварисаних возила, старих гума и других материја и
материјала из којих се могу ослободити загађујуће материје
испирањем или цурењем;
Неконтролисано крчење шума;
Изградња и коришћење ваздушне луке;
Површински и подповршински радови, минирање тла,
продор у слој који застире подземну воду и одтрањивање
слоја који застире водоносни слој, осим ако ти радови нису у
функцији водоснабдевања;
Одржавање ауто и мото трка.

 

 

СПРAТНOСТ

Пoд призeмљeм сe пoдрaзумeвa призeмнa eтaжa мaксимaлнe спрaтнe
висинe 4,2 м. Спрaтнa висинa пoдрaзумeвa и мeђуспрaтнe слojeвe (зa
стaнoвaњe je тo 1,2 м oд кoтe тeрeнa + 3,0 м спрaтнe висинe, a зa
пoслoвaњe 4,0 м oд кoтe призeмљa кoja je нa + 0.15 м oд кoтe тeрeнa).

 



Пoд спрaттoм сe пoдрaзумeвa спрaтнa eтaжa мaксимaлнe спрaтнe
висинe 3,0 м.

 

Мaксимaлнe спрaтнe висинe зa чистo пoслoвнe призeмнe и спрaтнe
eтaжe, мoжe бити увeћaнa зa 10%.

 

Пoд пoдкрoвљeм сe пoдрaзумeвa пoдкрoвнa eтaжa, сa нaгибoм крoвнe
рaвни дo мaксимaлнe висинe дeфинисaнe Прaвилимa грaђeњa зa
типичну нaсeљску цeлину, при чeму мaксимaлнa кoтa слeмeнa нe мoжe
бити вeћa oд 4,5 м oд кoтe пoдa пoдкрoвљa. Пoд пoдкрoвљeм сe
пoдрaзумeвa и пoвучeн спрaт, мaксимaлнe спрaтнe висинe 3,8 м, чиje je
минимaлнo пoвлaчeњe у oднoсу нa фaсaдe 1,5 м. Нaдкривaњe
пoвучeнoг спрaтa рeшaвa сe кao рaвaн крoв или плитaк кoси крoв,
мaксимaлнoг нaгибa дo 100, бeз кoриснe пoвршинe.Кoд пoвучeнoг
спрaтa дoзвoљeнo je нaдкривaњe oтвoрeнe тeрaсe трaнспaрeнтнoм
нaдстрeшницoм, кoja у склaду сa укупнoм aрхитeктурoм oбjeктa нe
прeлaзи зaдaту висину. Искључуje сe свaкa мoгућнoст нaкнaднoг
зaтвaрaњa нaткривeнe тeрaсe зaдњe eтaжe. Ниje дoзвoљeнa примeнa
нa jeднoм oбjeкту и пoдкрoвљa и пoвучeнoг спрaтa.

МAКСИМAЛНE КOТE
СЛEМEНA

П+1+Пк 11.70

П+2+Пк 14.70

ПРИСТУП OБJEКТУ Ниje дoзвoљeн приступ спoљним, oтвoрeним стeпeницaмa (укoликo
нису прeдвиђeнe прoтивпoжaрним eлaбoрaтoм и служe зa eвaкуaциjу).

OБЛИКOВAЊE ФAСAДE Отвoрeнe лoђe нe мoгу дa зaузимajу вишe oд 1/4 пoвршинe уличнe
фaсaдe, oсим дa испрeд уличнe фaсaдe пoстojи прeдбaштa минимaлнe
ширинe 4 м.

 

Избaчeнe тeрaсe нису дoзвoљeнe нa уличнoj фaсaди.

 

Зa oбjeктe дo 800 м2, ниje дoзвoљeнa примeнa вишe oд двe врстe
прoзoрских oтвoрa зa глaвнe прoстoриje (нe oднoси сe нa oтвoрe
пoмoћних прoстoриja и стeпeништa).

 

Прoзoри и врaтa нa уличнoj фaсaди мoрajу бити усклaђeни пo типу и
мoдулaрнoj ширини.

 

Прoзoрe сa висoким пaрaпeтoм oриjeнтисaти нa двoришнe фaсaдe, a
кoд стaнoвa кojи су jeднoстрaнo oриjeнтисaни, прoзoри сa висoким
пaрaпeтoм мoрajу имaти мaску нa фaсaди (зидaну, мeтaлну...).



 

У случajу двojних кућa, нa истoj или вишe пaрцeлa, ниje дoзвoљeнa
рaзличитa oбрaдa фaсaдa у пoглeду диспoзициje и вeличинe oтвoрa,
бoje и фaсaднe плaстикe.

 

У прojeктнoj дoкумeнтaциjи мoрa бити дeфинисaнa бoja фaсaдe oбjeктa
кoja нe мoжe бити флуoрoсцeнтнa, шaрeнa и сл.

Препусти над јавним површинама могу бити максимално до 1/4 ширине
тротоара али не шире од 60 цм.

 

РЕКОНСТРУКЦИЈА
ОБЈЕКАТА

Није дозвољено повећање броја станова приликом надзиђивања
објеката ако се на сопственој парцели не могу обезбедити услови за
паркирање и формирање зелених површина.

 

На постојећим објектима могу се формирати кровне баџе. У оквиру
кровне баџе се могу формирати излази на терасу или лођу.

 

Дозвољени су сви радови на побољшању енергетске санације фасада
или крова (накнадно постављање спољне, замена и допуна постојеће
топлотне изолације, постављање соларних колектора и сл.

 

Доградња елемената комуникација - лифтова и степеништа, дозвољава
се код свих објеката под условом да предметана интервенција не
угрожава функционисање и стабилност постојећег и објеката на
суседним парцелама. Сви елементи вертикалних комуникација морају
бити заштићени од спољних утицаја и изведени на сопственим
парцелама. Изузетак од овог правила се може одобрити само у случају
потребе обезбеђења рампе за приступ хендикепираним лицима. Ове
рампе могу бити постављена и у зонама између регулационе и
грађевинске линије уколико у објекту живе или раде хендикепирана
лица.

 

Доградња на отвореним терасама и затварање балкона, лођа и тераса
се дозвољава само на објектима индивидуалног становања.
Дограђивањем се на сме нарушити однос према суседним објектима, тј.
према правилима о минималним растојањима објеката и општим
правилима о градњи. У објектима вишепородичног становања ове
интервенције нису дозвољене осим ако се изврши јединствено
затварање у складу са постојећим елементима зграде.

 

Ако у компактном блоку није предвиђено повећање спратности објекта
или је објекат планиран за рушење, може се дозволити претварање
таванског простора у стамбени, под условом да се не мења постојећа
кота слемена а дозвољени надзидак је максимално 1,2 м.



 

УРБАНИСТИЧКА
ПРАВИЛА ЗА УРЕЂЕЊЕ
НАСЕЉА

Правила се заснивају на следећим поставкама:

Поштовање контекста: нове интервенције треба да буду
стилски усклађене са доминантном стилском оријентацијом
у зони;
Поштовање изворног архитектонског стила: нове
интервенције треба да буду усклађене са архитектонским
стилом у којем је изграђена зграда; одступање од овог
правила је могуће ако се решење обезбеди путем јавног
конкурса.
Поштовање изворне фасаде: архитектонска и колористичка
решења фасада која се предлажу приликом реконструкције
морају да одговарају изворним решењима;
Улепшавање дворишних фасада,
Спречаавање кича: нови објекат, амбијент, зграда и сл. не
смеју се формирати на бази оних елемената који воде ка
кичу, као што су: лажна постмодернистичка архитектура,
нападни фолклоризам, псеудоархитектура заснована на
префабрикованим стилским, бетонским, пластичним,
гипсаним и другим елементима, додавање лажних
мансардних кровова, насилно претварање равних кровова у
косе и сл.
Употреба корективног зеленила: где друге мере нису
могуће, пожељно је вертикално озелењавање,
озелењавање кровова и сл.
улепшавање јавних простора; постављање објеката типа
киосци, летње баште и др. се дефинишу искључиво на
основу посебних Програма и треба да буду примерени
зонама у којима се налазе.

 

 

 

 

Термо енергетска инфраструктура

У насељу Дуваниште(општина Шабац) изграђена је и у експлоатацији је главна мерно-регулациона
станица(ГМРС)"Дуваниште". Место прикључења ГМРС"Дуваниште" је на деоници разводног гасовода
Батајница-Зворник РГ 04-05, радног притиска до 50 бара и пречника цеви 406мм. За потребе
гасификације Републике Српске планирана је изградња још једог разводног гасовода у коридору
постојећег гасовода РГ 04-05. Заштитни коридор или зона за разводни гасовод у којој није дозвољена
изградња грађевинских објеката износи максимално 60м (30м са обе стране гасовода). Да би се
урадила гасификација општине Богатић потребно је од главне мерно-регулационе станице
лоциранее у насељу Дуваниште изградити подземни гасовод у правцу насеља Богатић са једном
одвојком за мерно-регулационе станице у насељима Клење и Бадовинци и другим одвојком   за
мерно-регулациону станицу у насељу Дубље. Такођ је потребно од мерно-регулационе станице у
насељу Богатић до мерно-регулационе станице (МРС) у насељу Баново Поље урдити подземни
гасовод радног притиска 12 бара,као и за остале мерно-регулационе станице.Заштитна зона градског
гасовода је максимално 6,0м (3,0м са обе стране гасовода). Простор за мерно-регулационе станице
износи 40,0мх40,0м и за њих је потребно посебним урбанистичким планом обезбедити локацију.

Заштитна зона око објекта мерно-регулационе станице износи 15,0м. Трасу гасовода поставити у
регулацији улице,с обзиром да је регулација улица у насељима општине Богатић довољно



широка.Секундарну мрежу за снабдевање самих   насеља природним гасом урадити подземним
полиетиленским цевима радног притиска до 4,0 бара.

 

Топлификација и гасификација

На простору у границама Плана извођење гасификације би било у функцији привреде, комерцијалних
и услужних делатности и за потребе домаћинстава. Просторним Планом Републике Србије предлаже
се траса и концепција снабдевања природним гасом. Развојна концепција гасовода базира се на

решавању постављања примарног гасовода, посебним планским документом, при чему га треба
планирати изван грађевинског реона. Заштитна зона примарног гасовода је 30 m и у њој није могуће
грaдити објекте супраструктуре. Планира се могућност извођења гасоводне мреже у уличној
регулацији (саобраћајницама и јавним површинама) при чему су заштитне зоне 1m од темеља објекта.

Предности природног гаса (економичност, еколошки најчистије фосилно гориво, једноставна
експлоатација и транспорт, исплативост улагања) у односу на друге конвенционалне енергенте за
производњу енергије, стратешки су определиле избор природног гаса као примарног енергента који
ће се користити на подручју обухвата Просторног плана. Развој гасоводне инфраструктуре ће се
одвијати по принципу хирерајхијске структуре, где ће се на постојеће магистралне и разводне
гасоводе прикључивати и изградити разводни и дистрибутивни гасоводи.

Потребно је размотрити могућности и извршити техничко-економску анализу оправданости
гасификације насеља у општини Богатић, прикључењем на доводно-разводни гасовод на територији
Града Шапца. Све радове на избору трасе будућих гасовода ускладити са плановима заштите СРП
"Засавица" уз поштовање прописаних активности са режимом заштите. Приликом планирања,
пројектовања и изградње ових објеката, спроводити мере заштите животне средине кроз
предузимање одговарајућих мера за санирање негативних последица (програм рекултивације,
ревитализације, отклањања штета итд.).

Обзиром да Мачва поседује изузетан ресурс геотермалних вода, потребно је размотрити могућност
загревања просторија енергијом геотермалних вода. Могућа је и комбинација ова два система а
коначан избор ће зависити од економских трошкова експлоатације.

 

 

Сеизмичност терена

Простор обухваћен Прост. планом општине Богатић   налази се   у зони 7о МЦС скале интензитета
земљотреса, према карти сеизмичке регионализације територије Србије. У зависности од
инжењерско- геолошких, хидролошких, геомеханичких и других   карактеристика терена, може се
извршити рачунска корекција основног степена, односно, постоји могућност повећања, односно
смањења основног степена интензитета земљотреса до 1о МЦС. Територија Општине Богатић има
релативно неповољне услове тла, где постоји могућност повећања основног степена сеизмичког
интензитета до 1о МЦС, па је у складу с тим потребно је планирати урбанистичко- техничке мере
заштите од потреса датог интензитета.

Инжењерско геолошке карактеристике терена

Обзиром да су терени претежно равни и стабилни, проблем су евентуално висок ниво подземних
вода те се не препоручују подруми.

 

Посебни услови за градњу

Приликом пројектовања и изградње објекта испоштовати све мере дате у условима  датих од:



 ТЕЛЕКОМ СРБИЈА, ИЈ ШАБАЦ, ROP-BOG-11114-LOC-1-HPAP-11/2026;
 ЕЛЕКТРОМРЕЖА СРБИЈЕ, ROP-BOG-11114-LOC-1-HPAP-7/2026;
 МУП - СЕКТОР ЗА ВАНРЕДНЕ СИТУАЦИЈЕ - ОДЕЉЕЊЕ ЗА ВАНРЕДНЕ СИТУАЦИЈЕ У
ШАПЦУ, ROP-BOG-11114-LOC-1-HPAP-4/2026;
АД ЗА УПРАВЉАЊЕ ЈАВНОМ ЖЕЛЕЗНИЧКОМ ИНФРАСТРУКТУРОМ ,,ИНФРАСТРУКТУРА
ЖЕЛЕЗНИЦЕ СРБИЈЕ“, ROP-BOG-11114-LOC-1-HPAP-10/2026;
ЈП ПУТЕВИ СРБИЈЕ, ROP-BOG-11114-LOC-1-HPAP-9/2026;
ОГРАНАК ЕЛЕКТРОДИСТРИБУЦИЈА ШАБАЦ, ROP-BOG-11114-LOC-1-HPAP-6/2026;
МУП - СЕКТОР ЗА ВАНРЕДНЕ СИТУАЦИЈЕ - ОДЕЉЕЊЕ ЗА ВАНРЕДНЕ СИТУАЦИЈЕ У
ШАПЦУ, ROP-BOG-11114-LOC-1-HPAP-5/2026;
СРБИЈА ВОДЕ, ROP-BOG-11114-LOC-1-HPAP-8/2026;
ЈКП "БОГАТИЋ" БОГАТИЋ, ROP-BOG-11114-LOC-1-HPAP-12/2026;
ОДСЕК ЗА ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ И ИНФРАСТРУКТУРУ, ROP-BOG-11114-LOC-1-HPAP-
13/2026.

Рок важења Локацијских услова је две године од дана издавања.

 

Саставни део Локацијских услова чине:

Идејно решење бр. Г-ИДР-205-0/24,  из априла 20265 год, израђено од стране САПУТНИК-М
 Сомбор огранак Меридијанпројект Нови Сад Улица Јована Ђорђевића бр.2;
Услови ТЕЛЕКОМ СРБИЈА, ИЈ ШАБАЦ, ROP-BOG-11114-LOC-1-HPAP-11/2026;
Услови ЕЛЕКТРОМРЕЖА СРБИЈЕ, ROP-BOG-11114-LOC-1-HPAP-7/2026;
Услови  МУП - СЕКТОР ЗА ВАНРЕДНЕ СИТУАЦИЈЕ - ОДЕЉЕЊЕ ЗА ВАНРЕДНЕ СИТУАЦИЈЕ
У ШАПЦУ, ROP-BOG-11114-LOC-1-HPAP-4/2026;
Услови АД ЗА УПРАВЉАЊЕ ЈАВНОМ ЖЕЛЕЗНИЧКОМ ИНФРАСТРУКТУРОМ
,,ИНФРАСТРУКТУРА ЖЕЛЕЗНИЦЕ СРБИЈЕ“, ROP-BOG-11114-LOC-1-HPAP-10/2026;
Услови ЈП ПУТЕВИ СРБИЈЕ, ROP-BOG-11114-LOC-1-HPAP-9/2026;
Услови ОГРАНАК ЕЛЕКТРОДИСТРИБУЦИЈА ШАБАЦ, ROP-BOG-11114-LOC-1-HPAP-6/2026;
Услови МУП - СЕКТОР ЗА ВАНРЕДНЕ СИТУАЦИЈЕ - ОДЕЉЕЊЕ ЗА ВАНРЕДНЕ СИТУАЦИЈЕ У
ШАПЦУ, ROP-BOG-11114-LOC-1-HPAP-5/2026;
Услови СРБИЈА ВОДЕ, ROP-BOG-11114-LOC-1-HPAP-8/2026;
Услови ЈКП "БОГАТИЋ" БОГАТИЋ, ROP-BOG-11114-LOC-1-HPAP-12/2026;
Услови ОДСЕК ЗА ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ И ИНФРАСТРУКТУРУ, ROP-BOG-11114-LOC-1-
HPAP-13/2026.

 

Локацијски услови нису основ за изградњу објекта, већ су основ за израду пројекта за грађевинску
дозволу и издавање грађевинске дозволе

Одговорни пројектант је у обавези да пројекат за грађевинску дозволу уради у складу са прописима и
правилима струке и  свим осталим посебним условима садржаним у Локацијским условима

 

На основу локацијских услова може се, на основу члана 134. Закона о планирању и изградњи 
("Службени гласник РС",бр.72/2009, 81/2009 – исправка, 64/2010 – одлука УС, 24/2011, 121/2012,
42/2013 – одлука УС, 50/2013 – одлука УС, 98/2013 – одлуке УС, 132/2014, 145/2014, 31/2019,
37/2019, 9/2020, 52/2021, 62/2023 и 91/2025), прибавити грађевинска дозвола.

 

Уз захтев за издавање грађевинске дозволе подноси се:

Доказ о плаћеним таксама
Извод из Пројекта за грађевинску дозволу
Пројекат за грађевинску дозволу



Елаборат противпожарне заштите
Извештај о извршеној техничкој контроли пројекта
Доказ о уређењу односа са власницима земљишта
Сагласност ЕМС АД

Уговор између инвеститора и финансијера - ако постоји

 

На издате локацијске услове може се поднети приговор општинском већу општине Богатић у року од
три дана од дана достављања Локацијских услова, таксиран са 818,00 динара општинске
административне таксе по тарифном броју 1 Одлуке о локалним административним таксама      бр. I
– R 151 /2022 – 09 od 23.12.2022., која је уплаћена на ж.р.бр. 840-742251843-73   с позивом на број
 97  90-024-04471.

 

Услове доставити :

- Инвеститору  

- ЕЛЕКТРОДИСТРИБУЦИЈИ ШАБАЦ

- ОДСЕКУ ЗА ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ И ИНФРАСТРУКТУРУ

- ЈКП "БОГАТИЋ" БОГАТИЋ

- ТЕЛЕКОМУ СРБИЈА, ИЈ ШАБАЦ

- ОДЕЉЕЊУ ЗА ВАНРЕДНЕ СИТУАЦИЈЕ У ШАПЦУ

- ЈВП СРБИЈА ВОДЕ

-  ЈП ПУТЕВИ СРБИЈЕ

- АД ЗА УПРАВЉАЊЕ ЈАВНОМ ЖЕЛЕЗНИЧКОМ ИНФРАСТРУКТУРОМ

- ЕЛЕКТРОМРЕЖА СРБИЈЕ

 

 

                                                                                             

                          Обрадио:                                                   По овлашћењу:

Љубиша Бировљевић дипл.грађ.инж                     Зоран Арсеновић маст.грађ.инж

 

 


