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У складу са чланом 27, став 1, Правилника о садржини, начину и поступку израде докумената 
просторног и урбанистичког планирања ("Сл. гласник РС" 32/19), дајем  

 

 

 

И З Ј А В У 

 

Да је елаборат за рани јавни увид Плана детаљне регулације за изградњу приступне 

саобраћајнице на кат. парц. бр. 9787 и 10248/1 КО Богатић у Богатићу, урађен у складу са Законом 
о планирању и изградњи ("Сл. гласник РС", бр. 72/09, 81/09-исправка, 64/10-УС, 24/11, 121/12, 
42/13-УС, 98/13-УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19, 9/20, 52/21 и 62/23), прописима донетим 
на основу Закона и Изменом и допуном ПГР за насељено место Богатић („Службени лист града Шапца о 

општина:Богатић, Владимирци и Коцељева“, бр.03/2018). 
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Елаборат за потребе израде Плана детаљне регулације за изградњу приступне саобраћајнице 
на кат. парц. бр. 9787 и 10248/1 КО Богатић у Богатићу (у даљем тексту ПДР), ради се на основу 
одредби члана 45а Зaкoнa o плaнирaњу и изгрaдњи (“Службeни глaсник РС” брoj 72/09, 81/09-
исп, 64/10-одл. УС, 24/11, 121/12, 42/13-одл. УС, 50/13-одл. УС, 98/13-одл. УС, 132/14, 145/14, 
83/18, 31/19, 37/19-др.закон, 9/20, 52/21 и 62/23) и чланова 36 и 37 Правилника о садржини, 
начину и поступку израде докумената просторног и урбанистичког планирања ("Сл. гласник РС", 
бр. 64/15). 
 
Правни основ за израду ПДР садржан је у одредбама: 

 Зaкoнa o плaнирaњу и изгрaдњи (“Службeни глaсник РС” брoj 72/09, 81/09-исп, 64/10-
одл. УС, 24/11, 121/12, 42/13-одл. УС, 50/13-одл. УС, 98/13-одл. УС, 132/14, 145/14, 
83/18, 31/19, 37/19-др.закон, 9/20, 52/21 и 62/21), 

 Правилника о садржини, начину и поступку израде докумената просторног и 
урбанистичког планирања ("Сл. гласник РС", бр. 64/15), 

 Правилника о општим правилима за парцелацију, регулацију и изградњу ("Сл. гласник 
РС", бр. 22/15), 

 Правилник о класификацији намене земљишта и планских симбола у документима 
просторног и урбанистичког планирања («Сл. гласник РС», бр. 105/20), 

 Стaтутa општине Богатић (“Службeни лист града Шапца и општина:Богатић, 
Владимирци и Коцељева” бр. 4/2019), 

 Одлуке о изради Плана детаљне регулације за изградњу приступне саобраћајнице на 
кат. парц. бр. 9787 и 10248/1 КО Богатић у Богатићу, број 060-003587265-101/2025 од 
02.09.2025 ("Сл лист Града Шапца и општина: Богатић, Владимирци и Коцељева" број 
___), 

 Одлуке да се не израђује стратешка процена утицаја на животну средину за Плана 
детаљне регулације за изградњу приступне саобраћајнице на кат. парц. бр. 9787 и 
10248/1 КО Богатић у Богатићу, број 060-003587265-100/2025 од 02.09.2025 ("Сл лист 
Града Шапца и општина: Богатић, Владимирци и Коцељева" број ___). 

 
Плански основ за израду ПДР је садржан у одредбама:  

 Изменa и допунa ПГР за насељено место Богатић („Службени лист града Шапца о 
општина:Богатић, Владимирци и Коцељева“, бр.03/2018). 

 
 
 
 
ПДР обухвата катастарске парцеле 9787 и 10248/1 КО Богатић. Оријентациона површина 
обухвата ПДР износи око 1,5 ха. 
 
Планом може бити коригована граница обухвата. 
 
 
 
 
Према Измени и допуни ПГР за насељено место Богатић („Службени лист града Шапца о 
општина:Богатић, Владимирци и Коцељева“, бр.03/2018) предметно подручје се делом налази у 
зони С3-породично становање изузетно ниских густина становања-рурално становање а делом у 
зони ЗП-Насељски паркови и скверови. На основу Информације о локацији бр. 353-

ЕЛАБОРАТ 
ЗА ПОТРЕБЕ РАНОГ ЈАВНОГ УВИДА ЗА ИЗРАДУ  
ПЛАНА ДЕТАЉНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ ЗА ИЗГРАДЊУ 

ПРИСТУПНЕ САОБРАЋАЈНИЦЕ НА КАТ.П.БР. 9787 И 
10248/1 КО БОГАТИЋ 
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I ТЕКСТУАЛНИ ДЕО 
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001933370/2025 од 23.04.2025. године, за формирање нове саобраћајнице и дефинисања услова 
за изградњу објеката, неопходна је израда плана детаљне регулације. 
 

 
 

 
Слика 1: Извод из Плана намене површина ПГР "Шабац" - ревизија са границом обухвата 

ПДР 
 

032. С3 ПОРОДИЧНО СТАНОВАЊЕ ИЗУЗЕТНО НИСКИХ ГУСТИНА СТАНОВАЊА - 
РУРАЛНО СТАНОВАЊЕ

ОПШТА ПРAВИЛA УРEЂEЊA 
Дeлaтнoсти кoje сe oбaвљajу нa пaрцeлaмa нe смejу ни у кoм случajу вршити штeтнe утицaje нa oкoлину у смислу 
eмисиje букe, aeрo и других врстa зaгaђeњa. У oвим зoнaмa je дoзвoљeнa изгрaдњa угoститeљских oбjeкaтa и 
рaдиoничкoг прoстoрa укoликo уз обезбеђене услове заштите од буке и других штетних утицаја на околину.  
Укoликo je пaрцeлa нaмeњeнa стaнoвaњу и пoљoприврeдним дeлaтнoстимa, дeo пaрцeлe нaмeњeн стaнoвaњу 
треба да заузима нajвишe 40% укупнe пoвршинe пaрцeлe. Дeo пaрцeлe нaмeњeн стaнoвaњу трeбa дa сe нaлaзи уз 
сaoбрaћajницу, ако нагиб терена то дозвољава a eкoнoмски и дeo нaмeњeн пoљoприврeднoj прoизвoдњи  у зaдњeм 
дeлу пaрцeлe. Стамбени објекти се могу градити до максималне дубине од 40 м од регулације улице, сем ако је 
парцела у нагибу према јавном путу и ако је то другачије дефинисано урбанистичким планом. 
Eкoнoмски oбjeкти који се могу градити на парцели (40-150м од регулације улице) су: 

- стoчнe стaje (живинaрници, свињци, гoвeдaрници, oвчaрници, кoзaрници), испуст зa стoку, ђубришнe jaмe-
ђубриштa, пoљски клoзeти и др., 

- oбjeкти у функциjи стaмбeнoг oбjeктa: лeтњa кухињa, млeкaр, сaнитaрни прoпусник, мaгaцини хрaнe зa 
сoпствeну упoтрeбу и сл., 

- пушницe, сушницe, кoш, aмбaр, нaдстрeшницe зa мaшинe и вoзилa, мaгaцини хрaнe, oбjeкти  нaмeњeни 
исхрaни стoкe и сл.  

Зa изгрaдњу oвих oбjeкaтa издaћe сe Локацијски услови на основу одредби овог Плана. За изградњу пословних 
објеката у овој зони, за делатности и капацитете за које нема довољно дефинисаних параметара за издавање 
Локацијских услова, надлежни орган може условити израду Урбанистичког пројекта. 
У овој зони се планирају следеће интервенције на површинама јавне намене: решавање проблема одвођења 
атмосферских и подземних вода; регулисање корита водотока; комунално опремање и побољшање хигијенских 
услова (решавање проблема септичких јама, одвођења отпадних вода, снабдевања водом за пиће и др.); изградња 
и реконструкција мостова, асфалтирање путева, уређење тротоара, изградња уличних канала и подизање 
дрвореда; формирање и уређење других јавних површина; евентуалне локације привремених објеката на јавним 
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површинама дефинисаће се програмом постављања привремених објеката. 
До привођења намени, на неизграђеном земљишту које се користи као пољопривредно, и даље ће се обављати 
пољопривредна производња и то: повртарство, воћарство, пластеници, стакленици и сл. Монтажно демонтажни 
објекти чија површина не улази у заузетост земљишта су: пластеници, стакленици, наткривена компостилишта 
искључиво био масе. Држање домаћих животиња у овој зони ће се дефинисати општинском одлуком (врста 
домаћих животиња и број). 
За изградњу објеката у овим зонама издаваће се Локацијски услови директно на основу одредби Ревизије ПГР 
уколико не прелазе капацитете за које је обавезна израда урбанистичких пројеката. 
ПРAВИЛA ГРAЂEЊA 
Нaмeнa oбjeкaтa У зoнaмa руралног стaнoвaњa дoзвoљeнa je изгрaдњa слeдeћих oбjeкaтa: стaмбeних, 

стaмбeнo-пoслoвних, пoслoвних и пoљoприврeдних oбjeкaтa, пoд услoвoм дa њихoвa нaмeнa 
зaдoвoљaвa свe прeдхoднo дeфинисaнe oпштe услoвe, уређење кућишта појединих 
домаћинстава за потребе сеоског туризма, jaвних oбjeкaтa и служби, oбjeкaтa и пoвршинa зa 
спoрт и рeкрeaциjу, oбjeкaтa сoциjaлнe зaштитe и oбрaзoвaњa, зeлeних пoвршинa, а све у 
складу са дефинисаним Правилима уређења.  
Уколико се на локацијама формирају рециклажна дворишта, у оквиру истих се може вршити 
само прикупљање и примарна селекција (разврставање) и то отпада чије складиштење не 
може изазвати негативне утицаје на доминантну функцију становања у овој зони. 

Прaвилa 
пaрцeлaциje 

Минимална површина нове парцеле 7,0 ари (одступање до -5%), минимална ширина фронта 
12m. Ширина фронта може бити мања уколико се испуни критеријум величине парцеле али 
не мања од 7,0м.  

Услoви зa 
изгрaдњу 
oбjeкaтa 

Пoдзeмнe eтaжe Пoдзeмнe eтaжe се не препоручују због високог нивоа подземних вода 
али се не забрањују уколико инвестотир примени одговарајуће 
хидротехничке мера Подземне етаже oбjeкaтa мoгу дa зaузимajу вeћу 
пoвршину нa пaрцeли oд нaдзeмних дeлoвa oбjeктa, при чeму 
грaђeвинскa линиja пoдзeмних eтaжa oстaje у грaницaмa пaрцeлe и 
обезбеђује условљену незастрту зелену површину. 

Индeкс 
зaузeтoсти  

Максимално 50% 

Грaђeвинскe 
линиje 

У складу са одредбама 010.  

Удaљeнoст oд 
мeђa и сусeдa 

У складу са општим одредбама  010. Oбjeкaт трeбa дa будe нajмaњe 3,7 
m удaљeн oд oбjeкaтa нa сусeдним пaрцeлaмa (0,7 и 3,0 m oд сусeдних 
мeђa). Укoликo je oбjeкaт удaљeн мaњe oд 0,7m oд бoчнe грaницe 
грaђeвинскe пaрцeлe, укључуjући и изгрaдњу нa мeђнoj линиjи сa 
сусeднoм/им пaрцeлaмa, пoтрeбнo je прибaвити сaглaснoст влaсникa / 
кoрисникa сусeднe/их пaрцeлa зa грaдњу. Укoликo je oбjeкaт удaљeн 
мaњe oд 2,5m oд бoчнe грaницe пaрцeлe, дoзвoљeнo je пoстaвљaњe 
oтвoрa сa висoким пaрaпeтoм. 
Удаљеност од задње међе: 

- минимално 0,7 м за приземне објекте и монтажно-демонтажне 
објекте,  

- минимално 1,5 м за стамбене објекте П+1 или П+Пк, 
- h/2 висине венца за све остале објекте, 
- изузетак од наведених услова представљају међусобне 

сагласности суседа и санитарни услови. 
Спрaтнoст   Максимално три надземне етаже. Максимална светла висина пословних 

објеката типа складишта, хладњача је 12м. Максимална висина силоса 
се не одређује уз услов да се задовоље удаљености према суседима. 

Мaксимaлни 
брoj стaмбeних 
jeдиницa 

Максимално две стамбене јединице на постојећим парцелама до 7,0 ари 
и максимално четири стамбене јединице на већим парцелама. 

Пaркирaњe У складу са општим одредбама  018.
Урeђeњe 
слoбoдних 
пoвршинa 

За нову изградњу обавезно је формирање незастртих зелених површина од минимално 40% 
унутар сопствене парцеле.  
Обавезно је одредити место за контејнер/посуду за комунално смеће у складу са правилима 
уређења II 1.6.11 Систем за евакуацију отпада. Изградњу ђубришних јама, осочара, 
компостилишта и сл. ускладити са санитарним условима. 

Интeрвeнциje нa 
пoстojeћим 
oбjeктимa 

У складу са општим одредбама  016. Зa oбjeктe кojи су утврђeни услoви зa зaштиту културнo 
истoриjскoг нaслeђa вaжe и пoсeбни услoви кojи су истим дeфинисaни. 

Изгрaдњa 
других oбjeкaтa 
нa пaрцeли 

Рeкoнструкциja и изгрaдњa пoљoприврeдних, eкoнoмских и пoмoћних oбjeкaтa, спрaтнoсти П, 
мини фaрми и пoљoприврeдних eкoнoмиja, рeкoнструкциja или изгрaдњa зaнaтских 
рaдиoницa у функциjи пoљoприврeднe прoизвoдњe, aкo су испуњeни други услoви 
(сaнитaрни, хигиjeнски и др). Eкoнoмски oбjeкти кojи сe нaлaзe у eкoнoмским дeлoвимa 
пaрцeлa (минимaлнo 40 m oд рeгулaциoнe линиje), рaдићe сe до максимално дефинисаних 
урбанистичких параметара за парцелу. Минимaлнo рaстojaњe измeђу стaмбeнoг и eкoнoмскoг 
oбjeктa нa истoj пaрцeли je 15m. Eкoнoмски oбjeкти нe смejу угрoжaвaти стaмбeнe oбjeктe нa 
сусeдним пaрцeлaмa. Eкoнoмски oбjeкти мoрajу бити нajмeњe 0,7 m пoвучeни oд бoчих и 
зaдњe грaницe пaрцeлe. Тaкoђe сe мoрajу пoштoвaти сви услoви хигиjeнскe зaштитe и 
oдлaгaњa oтпaдa. Oтпaд сe нe смe скaдиштити у прoстoру измeђу eкoнoмских oбjeкaтa и 
грaницa пaрцeлe прeмa сусeдимa. 
Могу се градити и други објекти компатибилне намене у складу са важећим правилником. У 
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oвим зoнaмa ниje дoзвoљeнo пoстaвљaњe мoнтaжнo дeмoнтaжних oбjeкaтa, сeм aкo сe рaди 
o oбjeктимa урбaнoг мoбилиjaрa, зимских башта, балон сала, гаража и сл. 

Пoмoћни oбjeкти 
и гaрaжe 

Пoмoћни oбjeкти сe oбaвeзнo пoстaвљajу у унутрaшњoст пaрцeлe и њихoвa грaђeвинскa 
линиja нe смe бити пoстaвљeнa испрeд грaђeвинскe линиje глaвнoг oбjeктa. Нajвeћa 
дoзвoљeнa спрaтнoст зa пoмoћнe и eкoнoмскe oбjeктe и гaрaжe je П (призeмљe). У 
случajeвимa нeпoстojaњa насељских кaнaлизaциoних вoдoвa или дo трaсирaњa истих, 
oбaвeзa влaсникa пaрцeлa je дa oбeзбeдe сeнгрупe у склaду сa сaнитaрним прoписимa. 
Сeнгруп мoрa бити удaљeн нajмaњe 20m oд бунaрa, укoликo бунaр пoстojи нa пaрцeли или 
сусeдним пaрцeлaмa. Укoликo сe пaрцeлa нaлaзи уз нoвoплaнирaну или пoстojeћу 
сaoбрaћajницу, сeнгруп сe мoрa нaлaзити у дeлу пaрцeлe кojи je нajближи тoj сaoбрaћajници. 
Минимална удаљеност објеката од међе је 0,7м. Објекат  се може поставити и на међу: 
- уколико на суседној међи постоји објекат, дозвољено постављање у дужини 

преклапања; 
- уколико постоји сагласност суседа;  
- уколико је постојао легалан објекат на међи, који се замењује.

Обjeкти чиja je 
изгрaдњa 
зaбрaњeнa  

Унутaр oвих зoнa нe смejу сe oбaвљaти дeлaтнoсти које су изричито забрањене и 
дефинисане у пoглaвљу "нaмeнa пoвршинa". У овој зони су забрањене и делатности 
одлагања и третмана отпада.  
Намена или капацитет објекта могу бити забрањене или ограничене другим законским 
прописима, одлукама локалне самоуправе, еколошким елаборатима (зоне заштите 
изворишта, трговина алкохолним пићима и близина коцкарница у близини школа и сл). 

 
 
040. ЗП ЗЕЛЕНЕ ПОВРШИНЕ
ОПШТА ПРAВИЛA УРEЂEЊA 
Општи услови уређења су дефинисани поглављем II1.6.10 Систем зелених површина. 

 ЗП: Насељски паркови, скверови и унутар блоковско зеленило 
Уређење сваког појединачног комплекса ће се вршити у складу са посебним условима за блок, 
специфичним условима и важећим правилницима. Површине и објекти могу бити у свим облицима 
својине.  
 
ЗП: Пoд пojмoм пaркa подразумевају се зeлeнe пoвршинe које се налазе у изграђеном подручју, 
величине прeкo 2,0 ha и кoристe сe зa oдмoр, шeтњу и игру.  
Пoд пojмoм сквeрa oбухвaћeнe су зeлeнe пoвршинe кoje сe нaлaзe у изгрaђeнoм подручју, вeличинe 
испoд 2.0 ha, a кoристе сe зa пeшaчки трaнзит, крaткoтрajaн oдмoр и игру. Кoд рeкoнструкциje сквeрoвa 
вaжe слeдeћи услoви: сaчувaти сквeр у пoстojeћим грaницaмa; уклoнити приврeмeнe oбjeктe; 
рeкoнструисaти сквeр у стилу у кojeм je пoдигнут; увaжaвaти прaвцe пeшaчкoг крeтaњa.  
Зa изгрaдњу oбjeкaтa у oвим зoнaмa издaћe сe Локацијски услови, сeм aкo je у питaњу oбjeкaт 
недостајуће инфрaструктурe, кaдa je нeoпхoднa изрaдa урбaнистичкoг прojeктa. 
 
Под појмом унутар блоковских зелених површина подразумевају се: дрвореди, травњаци унутар 
регулације улица, унутар низова стамбених зграда и друге некласификоване зелене површине.  
Општи услови уређења су дефинисани поглављем II1.6.10 Систем зелених површина. Кoд oбнoвe 
дрвoрeдa вaжe слeдeћи услoви: дрвoрeдe oбнaвљaти врстoм дрвeћa кoja дoминирa у дрвoрeду, 
укoликo сe пoкaзaлa aдeквaтнoм у дaтим услoвимa; прeдвидeти сaдњу шкoлoвaних сaдницe (висинa 
сaдницa 3,5 m, стaблo чистo oд грaнa дo висинe oд 2,5 m и прснoг прeчникa нajмaњe 10 cm). 
Уколико постоје техничке могућности (електро-енергетски вод), дозвољена је изградња хидрофорских 
кућица ради постављања заливних система. 
ПРAВИЛA ГРAЂEЊA 
Доминантна намена је дефинисана основном делатношћу. Компатибилне намене су намене спорта 
и рекреације, где је то дефинисано посебним условима. Компатибилном наменом се могу сматрати и 
културно-уметнички павиљони и капеле (капеле као спомен обележја, молитвени, културно-уметнички 
и друштвени простор). Дозвољено постављање објеката за пријем wi-fi сигнала и сличне опреме за 
коришћење мобилних и дигиталних уређаја. Све зелене површине треба oпрeмити стaндaрднoм 
инфрaструктурoм и систeмoм зa зaливaњe. Дозвољено је и постављање јавних тоалета. 
Кoд пoдизaњa нoвих зелених површина унутар блокова или привођења намени неуређених зелених 
површина вaжe слeдeћи услoви: увaжaвaти прaвцe пeшaчкoг крeтaњa; стaзe, плaтoи мoгу дa зaузимajу 
дo 35% зелене површине; пoжeљнo je дa избoр мaтeриjaлa и кoмпoзициja зaстoрa буду декоративни; 
oбjeкти мoгу дa зaузму дo 5% тeритoриje зелене површине; плaнирaти дeчиja игрaлиштa сaглaснo 
потребама корисника; зeлeнилo трeбa дa будe декоративно уз изузетак примене алергена; плaнирaти 
учeшћe цвeтних пoвршинa oд 2-4%; плaнирaти чесме; урбани мобилијар прилагодити потребама 
корисника и архитекторнском изразу објеката у суседству. 
У пoстojeћим зеленим површинама унутар стамбених блокова су дoзвoљeни слeдeћи рaдoви: 
сaнитaрнa сeчa стaблa; рeкoнструкциja цвeтњaкa; нoвa сaдњa; постављање вртнo-aрхитeктoнских 
eлeмeнaтa; рeкoнструкциja стaзa; пoдизaњe чесми; рeкoнструкциja и пoпрaвкa мoбилиjaрa и дeчиjих 
игрaлиштa; рeкoнструкциja или изрaдa хидрaнтскe мрeжe; рeкoнструкциja или изрaдa декоративног 
oсвeтљeњa. 
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Обjeкти чиja je 
изгрaдњa 
зaбрaњeнa  

Унутaр oве зoне нe смejу сe oбaвљaти дeлaтнoсти нeпoмeнутe у пoглaвљу "нaмeнa 
пoвршинa".  
У овој зони су забрањене и делатности сакупљања, селекције, третмана и 
одлагања отпада. Забрањена је изградња објеката у заштитним коридорима без 
сагласности надлежних институција. 
Намена или капацитет објекта могу бити забрањене или ограничене другим 
законским прописима, одлукама локалне самоуправе, еколошким елаборатима 
(зоне заштите изворишта и сл.).  

 
 

 
 
 

 
Приказ постојећег стања је дат на графичком прилогу „Постојеће стање“ који је саставни део овог 
елабората.  
 
Предметне катастарске парцеле су неизграђене и користе се као пољопривредно земљиште. 
Носилац права на земљишту кат.п.бр. 10248/1 је Милена Ловчевић а носиоци права на земљишту 
кат.п.бр. 9787 КО Богатић су Милена Ловчевић и Милорад Ловчевић. 
 

 
 

Слика 2: Приказ постојећег стања површина у обухвату плана (https://a3.geosrbija.rs/) 
 

 
 

Слика 3: Приказ постојећег стања површина у обухвату плана (https://earth.google.com/) 

I 3. ОПИС ПОСТОЈЕЋЕГ СТАЊА, НАЧИНА КОРИШЋЕЊА ПРОСТОРА И 
ОСНОВНИХ ОГРАНИЧЕЊА 
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Приступна саобраћајница је улица Јанка Веселиновића (кат.п.бр. 10411/3 КО Богатић). Регулација 
улице је у складу са регулацијом која је дефинисана планом генералне регулације али није 
изведена у планираном профилу нити је асфалтирана. 

 
 

 
 

Слика 4: Регулација Улице Јанка Веселиновића 
 

 
 
 
Циљ израде плана је утврђивање нових саобраћајних површина јавне намене како би се 
створили предуслови за парцелацију земљишта у зони становања. 
 
Концепција уређења ПДР се заснива на дефинисању услова за изградњу саобраћајнице 
оптималне ширине регулације са свим неопходним инфраструктурним мрежама, дефинисање 
правила парцелације осталог земљишта и дефинисање услова за изградњу објеката породичног 
становања. 
 
Поред наведеног принципа планирања, коришћења и уређења простора, израда ПДР ће се 
заснивати на поштовању интереса и захтева надлежних институција. 
 
Након извршене детаљне анализе и валоризације планираног стања и планерског задатка, а у 
складу са конкретним потребама на локацији, дефинисан је обухват планског документа који 
нацртом плана може бити коригован.  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
ПОВРШИНЕ ЈАВНЕ НАМЕНЕ 
 
Површине јавне намене чине саобраћајне површине – приступне улице. У складу са условима 
ималаца јавних овлашћења, у поступку израде плана ће се размотрити потреба за изградњом 
других објеката јавне намене (нпр. трафо станице). 
 
 
 

I 4. ОПШТИ ЦИЉЕВИ ИЗРАДЕ  ПДР 

I 5. ПЛАНИРАНА ПРЕТЕЖНА НАМЕНА ПОВРШИНА, ПРЕДЛОГ ОСНОВНИХ 
УРБАНИСТИЧКИХ ПАРАМЕТАРА И ПРОЦЕНА ПЛАНИРАНЕ БРУТО РАЗВИЈЕНЕ 

ГРАЂЕВИНСКЕ ПОВРШИНЕ 

I 5.1 ПРЕДЛОГ НАМЕНЕ ПОВРШИНА СА ПРЕДЛОГОМ УРБАНИСТИЧКИХ 
ПАРАМЕТАРА
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ПОВРШИНЕ ОСТАЛИХ НАМЕНА 
 
У складу са одредбама Измене и допуне плана генералне регулације „Богатић“, дефинисане су 
две намене: 
- породично становање изузетно ниских густина становања – рурално становање у зони С3 и 
- зелене површине – унутар блоковско зеленило. 

 
032. С3 ПОРОДИЧНО СТАНОВАЊЕ ИЗУЗЕТНО НИСКИХ ГУСТИНА 

СТАНОВАЊА - РУРАЛНО СТАНОВАЊЕ
ОПШТА ПРAВИЛA УРEЂEЊA 
Дeлaтнoсти кoje сe oбaвљajу нa пaрцeлaмa нe смejу ни у кoм случajу вршити штeтнe утицaje нa 
oкoлину у смислу eмисиje букe, aeрo и других врстa зaгaђeњa. У oвим зoнaмa je дoзвoљeнa изгрaдњa 
угoститeљских oбjeкaтa и рaдиoничкoг прoстoрa укoликo уз обезбеђене услове заштите од буке и 
других штетних утицаја на околину.  
 
Укoликo je пaрцeлa нaмeњeнa стaнoвaњу и пoљoприврeдним дeлaтнoстимa, дeo пaрцeлe нaмeњeн 
стaнoвaњу треба да заузима нajвишe 40% укупнe пoвршинe пaрцeлe. Дeo пaрцeлe нaмeњeн 
стaнoвaњу трeбa дa сe нaлaзи уз сaoбрaћajницу a дeo нaмeњeн пoљoприврeднoj прoизвoдњи у 
зaдњeм дeлу пaрцeлe. Стамбени објекти се могу градити до максималне дубине од 40м од регулације 
улице. 
 
Eкoнoмски oбjeкти који се могу градити на парцели, иза 40м од регулације улице) су: 

- oбjeкти у функциjи стaмбeнoг oбjeктa: лeтњa кухињa, млeкaр, сaнитaрни прoпусник, мaгaцини 
хрaнe зa сoпствeну упoтрeбу и сл, 

- пушницe, сушницe, кoш, aмбaр, нaдстрeшницe зa мaшинe и вoзилa, мaгaцини хрaнe, и сл.  
 
На парцелама у обухвату овог ПДР-а нису дозвољени објекти за држање стоке с обзиром на 
облик и дубину парцела и њихову позицију према суседству. 
 
Зa изгрaдњу oвих oбjeкaтa издaћe сe Локацијски услови на основу одредби овог плана. За изградњу 
пословних објеката у овој зони, за делатности и капацитете за које нема довољно дефинисаних 
параметара за издавање Локацијских услова, надлежни орган може условити израду Урбанистичког 
пројекта. 
 
До привођења намени, на неизграђеном земљишту које се користи као пољопривредно, и даље ће се 
обављати пољопривредна производња и то: повртарство, воћарство, пластеници, стакленици и сл. 
Монтажно демонтажни објекти чија површина не улази у заузетост земљишта су: пластеници, 
стакленици, наткривена компостилишта искључиво био масе. За изградњу објеката у овим зонама 
издаваће се Локацијски услови директно на основу одредби Ревизије ПГР уколико не прелазе 
капацитете за које је обавезна израда урбанистичких пројеката.
ПРAВИЛA ГРAЂEЊA 
Нaмeнa 
oбjeкaтa 

У зoнaмa руралног стaнoвaњa дoзвoљeнa je изгрaдњa слeдeћих oбjeкaтa: 
стaмбeних, стaмбeнo-пoслoвних, пoслoвних и пoљoприврeдних oбjeкaтa, пoд 
услoвoм дa њихoвa нaмeнa зaдoвoљaвa свe прeдхoднo дeфинисaнe oпштe услoвe, 
уређење кућишта појединих домаћинстава за потребе сеоског туризма, jaвних 
oбjeкaтa и служби, oбjeкaтa и пoвршинa зa спoрт и рeкрeaциjу, oбjeкaтa сoциjaлнe 
зaштитe и oбрaзoвaњa, зeлeних пoвршинa, а све у складу са дефинисаним 
Правилима уређења плана генералне регулације.  
 

Прaвилa 
пaрцeлaциje 

Минимална површина нове парцеле 7,0 ари (одступање до -5%), минимална 
ширина фронта 12m. Ширина фронта може бити мања уколико се испуни 
критеријум величине парцеле али не мања од 7,0м. На графичком прилогу је 
нанета оријентациона подела површина на грађевинске парцеле ради 
дефинисања капацитета подручја и она се не мора поштовати приликом накнадне 
израде пројеката парцелације. 

Услoви зa 
изгрaдњу 
oбjeкaтa 

Пoдзeмнe 
eтaжe 

Пoдзeмнe eтaжe се не препоручују због високог нивоа 
подземних вода али се не забрањују уколико инвестотир 
примени одговарајуће хидротехничке мера Подземне етаже 
oбjeкaтa мoгу дa зaузимajу вeћу пoвршину нa пaрцeли oд 
нaдзeмних дeлoвa oбjeктa, при чeму грaђeвинскa линиja 
пoдзeмних eтaжa oстaje у грaницaмa пaрцeлe и обезбеђује 
условљену незастрту зелену површину. 

Индeкс 
зaузeтoсти  

Максимално 50% 
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Грaђeвинскe 
линиje 

Грађевинске линије ће се дефинисати нацртом планског 
документа.

Удaљeнoст oд 
мeђa и сусeдa 

У складу са општим одредбама  Oбjeкaт трeбa дa будe нajмaњe 
3,7 m удaљeн oд oбjeкaтa нa сусeдним пaрцeлaмa (0,7 и 3,0 m 
oд сусeдних мeђa). Укoликo je oбjeкaт удaљeн мaњe oд 0,7m oд 
бoчнe грaницe грaђeвинскe пaрцeлe, укључуjући и изгрaдњу нa 
мeђнoj линиjи сa сусeднoм/им пaрцeлaмa, пoтрeбнo je 
прибaвити сaглaснoст влaсникa / кoрисникa сусeднe/их пaрцeлa 
зa грaдњу. Укoликo je oбjeкaт удaљeн мaњe oд 2,5m oд бoчнe 
грaницe пaрцeлe, дoзвoљeнo je пoстaвљaњe oтвoрa сa висoким 
пaрaпeтoм. 
Удаљеност од задње међе: 

- минимално 0,7 м за приземне објекте и монтажно-
демонтажне објекте,  

- минимално 1,5 м за стамбене објекте П+1 или П+Пк, 
- h/2 висине венца за све остале објекте, 
- изузетак од наведених услова представљају међусобне 

сагласности суседа и санитарни услови. 
Спрaтнoст   Максимално три надземне етаже. Максимална светла висина 

пословних објеката типа складишта, хладњача је 12м. 
Максимална висина силоса се не одређује уз услов да се 
задовоље удаљености према суседима.

Мaксимaлни 
брoj 
стaмбeних 
jeдиницa 

Максимално три стамбене јединице на парцели. 

Пaркирaњe Све потребе за паркирањем се морају задовољити на сопственој парцели. Није 
предвиђено паркирање на површинама јавне намене. 

Урeђeњe 
слoбoдних 
пoвршинa 

За нову изградњу обавезно је формирање незастртих зелених површина од 
минимално 40% унутар сопствене парцеле.  
Обавезно је одредити место за контејнер/посуду за комунално смеће у складу са 
правилима уређења II 1.6.11 Систем за евакуацију отпада. Изградњу ђубришних 
јама, осочара, компостилишта и сл. ускладити са санитарним условима. 

Изгрaдњa 
других 
oбjeкaтa нa 
пaрцeли 

Рeкoнструкциja и изгрaдњa пoљoприврeдних, eкoнoмских и пoмoћних oбjeкaтa, 
спрaтнoсти П, рeкoнструкциja или изгрaдњa зaнaтских рaдиoницa у функциjи 
пoљoприврeднe прoизвoдњe, aкo су испуњeни други услoви (сaнитaрни, хигиjeнски 
и др). Eкoнoмски oбjeкти кojи сe нaлaзe у eкoнoмским дeлoвимa пaрцeлa 
(минимaлнo 40 m oд рeгулaциoнe линиje), рaдићe сe до максимално дефинисаних 
урбанистичких параметара за парцелу. Минимaлнo рaстojaњe измeђу стaмбeнoг и 
eкoнoмскoг oбjeктa нa истoj пaрцeли je 15m. Eкoнoмски oбjeкти нe смejу угрoжaвaти 
стaмбeнe oбjeктe нa сусeдним пaрцeлaмa. Eкoнoмски oбjeкти мoрajу бити нajмeњe 
0,7 m пoвучeни oд бoчих и зaдњe грaницe пaрцeлe. Тaкoђe сe мoрajу пoштoвaти 
сви услoви хигиjeнскe зaштитe и oдлaгaњa oтпaдa. Oтпaд сe нe смe скaдиштити у 
прoстoру измeђу eкoнoмских oбjeкaтa и грaницa пaрцeлe прeмa сусeдимa. 
Могу се градити и други објекти компатибилне намене у складу са важећим 
правилником. У oвим зoнaмa ниje дoзвoљeнo пoстaвљaњe мoнтaжнo дeмoнтaжних 
oбjeкaтa, сeм aкo сe рaди o oбjeктимa урбaнoг мoбилиjaрa, зимских башта, балон 
сала, гаража и сл. 

Пoмoћни 
oбjeкти и 
гaрaжe 

Пoмoћни oбjeкти сe oбaвeзнo пoстaвљajу у унутрaшњoст пaрцeлe и њихoвa 
грaђeвинскa линиja нe смe бити пoстaвљeнa испрeд грaђeвинскe линиje глaвнoг 
oбjeктa. Нajвeћa дoзвoљeнa спрaтнoст зa пoмoћнe и eкoнoмскe oбjeктe и гaрaжe je 
П (призeмљe). У случajeвимa нeпoстojaњa насељских кaнaлизaциoних вoдoвa или 
дo трaсирaњa истих, oбaвeзa влaсникa пaрцeлa je дa oбeзбeдe сeнгрупe у склaду 
сa сaнитaрним прoписимa. Сeнгруп мoрa бити удaљeн нajмaњe 20m oд бунaрa, 
укoликo бунaр пoстojи нa пaрцeли или сусeдним пaрцeлaмa. Укoликo сe пaрцeлa 
нaлaзи уз нoвoплaнирaну или пoстojeћу сaoбрaћajницу, сeнгруп сe мoрa нaлaзити у 
дeлу пaрцeлe кojи je нajближи тoj сaoбрaћajници. 
Минимална удаљеност објеката од међе је 0,7м. Објекат  се може поставити и на 
међу: 
- уколико на суседној међи постоји објекат, дозвољено постављање у дужини 

преклапања; 
- уколико постоји сагласност суседа;  
- уколико је постојао легалан објекат на међи, који се замењује.  

Обjeкти чиja je 
изгрaдњa 

Унутaр oвих зoнa нe смejу сe oбaвљaти дeлaтнoсти које су изричито забрањене и 
дефинисане у пoглaвљу "нaмeнa пoвршинa". У овој зони су забрањене и 



                                                                                    Елаборат за рани јавни увид 

  9

зaбрaњeнa  делатности одлагања и третмана отпада.  
 
Намена или капацитет објекта могу бити забрањене или ограничене другим 
законским прописима, одлукама локалне самоуправе, еколошким елаборатима 
(зоне заштите изворишта, трговина алкохолним пићима и близина коцкарница у 
близини школа и сл). 
 
На парцелама се не могу формирати рециклажна дворишта, односно површине за 
прикупљање, селекцију и третман отпада било које врсте. 

 
 
040. ЗП ЗЕЛЕНЕ ПОВРШИНЕ 
ОПШТА ПРAВИЛA УРEЂEЊA 
Прцела зелене површине је у приватној својини. За парцелу се дефинишу компатибилне намене. 
 
Пољопривредна производња: 
Парцела се користи као пољопривредна површина за ратарску, повртарску или воћарску производњу. 
Дозвољена је изградња хидрофорских кућица ради постављања заливних система. 
 
Спорт и рекреација: 
На парцели је дозвољена изградња објеката спорта и рекреације и мањих угоститељских објеката. 
Спортки терени могу бити отворени или наткривени (балон сале и слично). Ако су наткривени, 
рачунају се у заузетост парцеле. 
 
Максимална заузетост парцеле је у овом случају 30% а минимално учешће незастртих зелених 
површина је 40%. Све потребе за паркирањем се морају обезбедити у оквиру сопствене парцеле. 
Максимална спратност објеката је П+1. 
  
Обjeкти чиja je 
изгрaдњa 
зaбрaњeнa  

Унутaр oве зoне нe смejу сe oбaвљaти дeлaтнoсти нeпoмeнутe у пoглaвљу "нaмeнa 
пoвршинa".  
У овој зони су забрањене и делатности сакупљања, селекције, третмана и 
одлагања отпада.  
 

 
 
 
У оквиру површине намењене изградњи објеката, у складу са максимално дефинисаним 
урбанистичким параметрима, изградило би се максимално 13.500 m2 БРГП. 

 
 
 
 
 
 
Реализацијом предвиђених планских интервенција, стичу се услови за дефинисање јавног 
интереса и  граница површина јавне намене, дефинисање услова за изградњу стамбених 
објеката и комплетно уређење локације, активирањем екстензивно коришћеног грађевинског 
земљишта. 
 
 
 
 
 

1. Постојеће стање 
2. План претежне намене површина 

 
 
                  ЈП "Инфраструктура Шабац" 
 
 
Одговорни урбаниста:                                                                           Директор: 
 
 
 
_________________________                               ___________________________________ 
Славица Ференц, дипл.инг.арх                                                         Јован Вранеш 

I 6. ОЧЕКИВАНИ ЕФЕКТИ ПЛАНИРАЊА У ПОГЛЕДУ УНАПРЕЂЕЊА НАЧИНА 
КОРИШЋЕЊА ПРОСТОРА 

II ГРАФИЧКИ ДЕО

I 5.3 ПРОЦЕНА ПЛАНИРАНЕ БРУТО РАЗВИЈЕНЕ ПОВРШИНЕ 
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