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OMNWTWHA BOTATUR

OMWTWMHCKA YTMNPABA

Operbemne 3a ypbaHusam, KOMyHanHo — ctambeHe nocnose, rpafeBMHCKO 3eMIbuLITE U

NHPaCTPYKTY
bpoj npeameta: ROP-BOG-37927-LOC-1/2022

3aBogHu 6poj:
Adatym: 19.12.2022. roguHe
Mwuke Butomuposuha 1, boratuh, Cpbuja

OnwTtnHcka ynpaeBa boratnh, Operbewe 3a ypbaHu3zam, KOMyHanHo — crambeHe nocrnose,
rpafleBMHCKO 3eMrbuLiTe U UHAPPACTPYKTYPY, pewasajyhmn no saxtesy dununosuh ywaHa n3 baHosor
Morka, , unju je nyHomohHuk ApceHosuh [paraH n3 boratuha, 3a nsgaBsawe NOKaLMjCKMX yCroBa 3a
narpagky ctambeHo-nocnoBHr objekta Ha kat.napu. 6p.10449 KO Boratuh, Ha ocHoBy un.53a 3akoHa
0 nnaHupawy u marpagwmn ("CnyxbeHm rmacHuk PC",6p.72/2009, 81/2009 — wmcnpaeka, 64/2010 —
ognyka YC, 24/2011, 121/2012, 42/2013 — oagnyka YC, 50/2013 — ognyka YC, 98/2013 — ognyke YC,
132/2014, 145/2014, 31/2019, 37/2019, 9/2020 n 52/2021), MNpaBunHUKa O MOCTYMKY CnpoBoheHa
objeanseHe npoueaype enekTpoHckmm nytem (,Cnyx6enn rnmacHuk PC* 6p.68/2019), Ypembe o
nokaumjckum ycnosuma ("CnyxbeHun rmacHuk PC" 6p.115/2020), n lNnaHa reHepanHe perynaumje 3a
HacerbeHo mecto boratuh - pesusnja nnana (,Cn.nuct onwTtuHe boratuh®, 6p. 03/2018.r), n3paje:

NOKAUMNWJCKE YCNOBE

3a usrpagmy ctambeHo-nocnoBHor oGjekta M+2+Mc

Ha KaTtactapckoj napuenu 6p. 10449 K.O. BOTATUHR

Moaauun o nokauunju:

Bpoj kat.napuene: 10449 K.O. Boratuh

MecTo, ynuua u 6poj: Bboratuh,

MoepwuHa napuene: 0.04,78 ha

HauunH kopuwhena 3eMrbuLLITa U KaTacTapcka Knaca: -3eMmrbullTe y rpafleBUHCKOM nogpydjy -

3eMIbULLTE NoA 3rpajamMa, 3eMrbuLlTe y3 3rpagy

MocTojeha HameHa napuene: C1 — OMNWTE CTAMBEHE M MEWWOBUTE 30HE Y HACEJbNMA

CPEOHUX TYCTUHA



Mopaum o o6jekTy:
Kateropuja: b
Knacudpumkauymnonm 3Hak: 123001 - 24,52%

112221 - 75,48 %

BpyTo pa3BujeHa rpaheBnHcka nospLinHa je 995,75m2

030. C1 OMWTE CTAMBEHE U MELLOBUTE 30HE Y HACEIbUMA CPEOHUX
rYCTUHA
OlLWTA NPABUJIA YPEBEHA

30Hy 4MHe nocTojehn GNOKOBW, MPETEXHO Yy 30HWM HACerbCKOr LieHTpa ca MojeauHa4YHnM rokauujama
BMLLEMOPOAMYHOr CTaHOBaHa BUCOKMX FYCTMHA U 30HE ca OGjeKTMMa Y HU3Y KaKo AyX rMaBHUX ynuua,
Tako 1y OKBMPY 3ajeHUYKUX ABOPULITA, OAHOCHO GrOKOBY e KapakTep rycTuHe cTaHoBaka oapehyje
CNpaTHOCT WK 3ay3€eToCT napuena.

Y 0BOj 30HM Ce nnaHupajy cnegehe MHTepBeHUMje Ha jaBHUM MnoBpLUMHamMa: ypehere noBpLUMHa jaBHE
HameHe: ynuua v TpoToapa, MOBpLUMHA OKO U ucnpepq objekarta, nocrtaBrbake CroMeHuKa, CroMeH
obenexja n ckynntypa; obHoBa 1 ypehere 3eneHnx NoBpLUMHA, U onpemMare ypbaHum mobununjapom
(cTase, knyne, ocBeTIbeHE, UrpanuwiTa 3a Aely, MakwWux CNOopTCKMX urpanuwTa u ap); obesdehene
jaBHOr napkur npocTopa M AOp; PEKOHCTpyKuuja jaBHUX objekata, a no notpebwu porpagma,
HagsuhuBarwbe wnn umsrpagka Hoeux (06jekTM npegLlKoncke YCTaHOBE CMOPTCKUM TepeHu wn  ap);
KOMyHarnHo onpemare u noborbliake XurmjeHckux ycnosa. lNoctaBrbarwe npuBpemeHux objekaTta Ha
jaBHMM noBplKnHama peduHucahe ce nporpamoM MocTaBSfbaka npuBpeMeHux objekata. JaBHe
NnoBpLLMHE Ce MOpajy Ce NPojeKToBaTh 1 rpaauTu Tako Aa ocobama ca MHBanuauTeToMm, Aeun U cTapum
ocobama omoryhaBa HecMeTaH MpPUCTYM, KpeTawe, OopaBak M pad, a CBe Yy ckragy ca Baxehum
[MpaBUNHUKOM.

Pesuanjom MNP ce gedmHumwe cnpaTtHocT objekata go perynauuja ynuua og M+2+Mk. Y okBupy oBe
30HE je JO3BOSbEHA U M3rpagwa objekata BULLIE CMPATHOCTU, A0 MakcumarnHo M+4+71k y3 ncnywapame
cBUX ypbaHUCTUYKMX napamerapa M Kputepujyma M BUCUHCKO YyKnanawe BeHaua HoBor objekta ca
HenocpeaHuM cyceavma. VIHBECTUTOP Koju XXenu Aa rpaam HoBu objekaT a cyceq OO0 Hera uma 3HaTHO
HWXK objekaT of nnaHuWpaHor WTo oHemoryhaga yknanawe, Moxe npubaBuTy carnacHocT cycefa 3a
HamepaBaHy u3rpadky OCUM Yy Crniyyajy ga ce pagu o 00jekty koju umHu HKO wnm BpegHo
apXUTEKTOHCKO Hacnehe.

AKO ce Ha napuenu rpagu objekat 3a 20 n Buwe ctaHoBa a y paguvjycy og 100m Hema fgeuujer
urpanuwTta 3a y3pacT 0-6 roguHa Ha NOBpPLUMHK jaBHE HameHe, obaBe3a MHBecTUTOopa je Aa 0besbeam
nospwunHy og 50mM2 3a Ty HaMeHy Ha COMCTBEHOj Napuenu.

MpunukoMm wu3page u3mMeHa W gonyHa ypBaHUCTUYKMX NNaHoBa, AOHOLWEHa HOBUX WNW uspage
ypbaHNCTNYKMX NpojekaTa, u3gasarsa Jlokauunjckux ycroea, Mopa ce nowtoBaTtv JOMUHAHTHa HameHa
30He. 3a marpagwy objekata y oBMM 30HamMa m3gaBahe ce Jlokaumjcku yCnoBuM OUPEKTHO Ha OCHOBY
onpenbun Pesuauje MNIMP ykonuko He npenase kanaumteTe 3a koje je obaBe3Ha m3paga ypOaHUCTUYKMX
npojekara.




NMPABUJIA TPABEHA

HameHa
objekarta

001.

Mpeosnafhyjyha HameHa y OBOj 30HU je: CTaHOBake U nocroBawe. 3a HoBe 0bjekTe je
NpenopyyYbnBo (opmmnpawe MNOCrOBHOr
OpnobpaBsajy ce u jegHodyHKunoHanHu objekTn kagja ce pagu O AenaTHOCTMMA U
npomeHa noctojehnx HameHa y HameHe Koje cy AeduHucaHe OnwTUM npasunnma

npoctopa y npusemrbuma objekara.

MNMpaBuna
napuenaumje

Y ycnoeuma noctojehe narpafeHoctu y nojeanHnm 6rokoBuMa Ha Kojuma cy
napuerne cyBnacHu4yke ca TpaguumMoHanHOM M3rpagHom Yy HM3y no oyouHu
napuene: objekar=napuerna nog ycrnosom a je o6e3beheH npuctyn oo
NnoBpLUNHE jaBHE HaMeHe.

3a HoBe 06jekTe, MMHMManHe BenuYnHe napuena cy:

5 apu 3a objekaT makcumanHe cnpatHocTh M+2+M1k,

6 apwu 3a objekat MmakcumarnHe cnpatHocTy [M+3+11k,

7 apu 3a objekaT makcumanHe cnpartHocTy MN+4+M1k,

[o3BorbeHa oacTtynawa of AedrHUCcaHMX nNoBpLUmMHa cy -5%

Mpuctynu
napuenama

Y ycnoeuma noctojehe narpafeHocTu y nojeanHnm 6riokoBMMa Ha Kojuma cy
napuene cyBracHu4ke ca TpaguuuoHanHoM u3rpagHoM y HU3y no ayouHu
napuerne: 3,0m, n3y3etHo 2,5m y ycrnoB1MMa 3aTeyeHor cTama.

Y ycnosuma noctojehe nsrpaheHocTn Ha nojeanHnm napuenama 3a 30He Koje
ce TpaHcopMULLY U3 30HE MHAOMBUAYANHOr CTaHOBawa y criobogHocTojehe
objekte 30He C1 ca makcumanHo 6 ctaHosa: 3,0m, udy3etHo 2,5m y ycnosmma
3aTeyveHor cTamba.

3a narpaamy HoBMX objekaTa ca Buwe of 6 ctaHoBa: CBe rpaheBuHCKe
napuerne mMopajy umatu AMpeKTaH NpUCTyn Ha NOBPLUMHY jaBHE HAMEeHe Unu
NPEeKO CYKOPUCHMYKE MOBPLUMHE, MUHUManHe WwupuHe 4,0m, cem ako TO Huje
YCNOBIbLEHO ApYrnM nponucnma. NpructynHa NoBpLUMHA Ce HEe MOXE KOPUCTUTU
3a nNapkuMpae Bo3una n mopa 06e36eanTi NpmucTyn NPOTMBMNOXAPHOr BO3MIa.

YcnoBu 3a
n3rpagky
obGjekaTta

Mop3emHe
eTaxe

MonseMHe eTaxe ce He Npenopyuyjy 360r BUCOKOT HMBOA NOA3EMHUX
BOOAa anu ce He 3abparmyjy YKONUKO WHBECTOTUP MPUMEHU
ogrosapajyhe xugpotexHuyke mepa lloasemHe etaxe objekata mory
na 3ay3umajy Behy noBpLUMHY Ha napuenu of Haa3eMHUX OenoBa
objekta, npu Yyemy rpaheBuHCKa NMHKUjA NOA3EMHMX eTaxa ocTaje y
rpaHvuama napuerne n obesbehyje ycnoBrbeHy HesacTpTy 3eneHy
MOBPLUMHY.

NHpekc
3ay3eTocTH

e MakcumanHo 70% npu 4yemy y uenuHn "boratuh 1" npenyctu
He ynase y 3ay3eTocCT.

e Y 3ajegHUYKUM OBOPULLITUMA Ca U3rpagroM objekaTta y H13y
(Tpu 1 BUWE BNacHWKa), y3 06e36efeHy CYKOPUCHNYKY
NOBPLUMHY MUHUManHe wupuHe 3,0m, n3y3eTHO Ko 3aTeyeHor
CcTama 2,5m 1 y3 n3BpLueHy napuenauujy y cknagy ca
BTACHULWITBOM, Ao3orbeHn M3=100%

paheBuHCKe
nuHunje

Y cknagy ca onwTtum ogpenbama 010 n NPOCTOpPHE LIENUHE Y KOjOj
Cce napuena Hanasu, OQHOCHO Yy ckragy ca ogpegbama Koje ce
ytepae MNAP.




YpameHocT of
meha n cycena

OGjektn ce npema cycegHum Mmehama nocTaBrbajy y cknagy ca
onwTtmm oagpenbama 010 n npocTopHe LENuHe y Kojoj ce napuena
Hanasy W rpaHuuaMa MakCUMMarnHux YHyTpalHux rpafeBUHCKNX
NUHKWja ako cy geduHucaHe rpadumykum npunorom. Y cnyyvajy ga
MakcMMarHe rpaHvue 30He uarpaghe objekata HUCy geduHUcaHe,
npumMeryjy ce criegeha npasuna:

e YnarbeHocT of_604HKMX cycenHux Meha 3a objekTe y
HEMPEeKMHYTOM HU3Y:

o objekaTt ce noctaBrba Ha o6e 6ovHe mehHe nuHKje o
ay6uHe op 17w;

o usrpagha objekaTta Ha aybumHu Behoj og 17m ce nssoam
no npaeunuma 3a cnobogHocTojehn ob6jekar;

o M3y3eTak of npasuna nsrpagHe y HENPEKNHYTOM HU3Y
MOXe MpeacTaBrbaT CTEHYEHO NMPaBO OTBOpa Ha Mehu.
AKO ce paan 0 OTBOPY Ca BUCOKMM napaneTtom,
06aBe3HO ce hopmMmpa 3aTBOPEH UMK NONMYyOTBOPEH
CBETMAapHMWK Y 3aBNCHOCTU 0f Moroxaja oTBopa.
[dumeHsnje ceeTnapHuka ce ogpehyjy y cknagy ca
BakehnmM npaBunHuMkom. 3a OTBOpE ca Apyrnm
BMCMHaMa napaneTa objekaTt ce yaarbaBa MUHUMAanHoO
3,0m og mehe dopmupajyhm ca jegHe ctpaHe
NnonyoTBOPEHW CBETNAPHMK, OTBOPEH Ka yNuum nnu
OBOPULLTY, KOjM Ce 3aBpLUaBa Ha MUHUMAaSTHOM
pacTtojawy of 2,0m og ogrosapajyhe nsuue orsopa Ha
mehun.

o YKONuMKO Ha cycegHoM 06jekTy MOoCTOoju n3BedeH
CBETNApHWK, Ha HOBOM 00jeKTY Ce OCTaBIba CBETMNAPHUK
NCTEe BEINMYNHE N CUMETPMYAH CBETNAPHUKY nocTojeher
objekTa.

e YnarbeHocT oA _6o4Hux cycenHux Meha 3a objekTe V.
NREKMHYTOM HU3Y:

o objekaTt ce nocTtaBrba Ha jeaHy 6o4Hy mehy a og apyre
ce yparbaea 3,0m, go ay6uHe og 17m;

o usrpagha objekaTta Ha AybumHu Behoj og 17m ce nssoamn
no npaeunuma 3a cnobogHocTojehn objekat ocnm Kaga
MOCTOju carnacHoOCT cyceaa;

o [MpeknHyTn HN3 objekaTa je moryhe NnpeTBOpUTH Yy
HEMPEKMHYTU HW3 Y3 carnacHoCT cyceaa.

e YnarbeHocT oA 604HuX cycenHux Meha 3a 06jekTe y Hu3y. Y,
3ajeqHUYKMM ABORULLITUMA:!

o HOBM 006jeKTn ce rpage y HENPEKNHYTOM Unu
NPEKNUHYTOM HU3Y Y CKNaay ca BMACHULLTBOM U
mefycobH1M carnacHoCcTMMa;

o ynu4HK 0BjekaT ce rpaau y NPeKMHyTOM Unm
HEeMnpeKkMHYTOM HU3Y Y cKnagy ca npasunuma rpahema
3a ynuuy y Kojoj ce Hanasu.

e YnarbeHocT o _604HUX cyceaHnx Meha 3a HoBe
crnobogHocTojehe objekre:
o MWHMMarnHe 6o4vHe ygarbeHocTtu cy 0,7 1 3,0m.

e YnarbeHocT of1 3aawe Mehe:
o MuHuMarnHo 0,7 M 3a npu3emHe objekTe,
o MuHUMarnHo 1,5 m 3a o6jekte M+1 nnu M+Mk,




h/2 BucuHe BeHuUa 3a cBe ocTane 06jekTe,
n3y3eTak o4 HaBeaeHNX ycrnosa npeacraBibajy
mMehycobHe carmacHocTu cyceaa.

CnpartHocT

CnpatHocT objekata Ha uWHAMBUOYanHMM napuenama je 4Yetvpu
HagsemHe eTtaxe ([M+2+M1c) Ha wvHOuBMAOyanHO] napuenu, VY3
moryhHocT ¢a3He wusrpagwe. MakcmmanHa cnpatHocT objekarta
MOXe OUTW BMLA Yy NPOCTOPHOj uenuHn "boratnh 1". Y okBupy OBe
30He je [03BOSfbeHa W m3rpagmwa objekaTa BuLe CnpaTtHOCTU, A0
MakcumanHo [1+4+[k y3 wucnywaBarkbe CBUX YpPOAHUCTUYKUX
napameTapa M KpUTepujyma um BUCMHCKO YKranawe BeHaua HOBOr
objekta ca HenocpegHuM cycegmma. WHBECTUTOP Koju Xenu Aa
rpagu HoBM objekaT a cycep, 4O Hera Mma 3HaTHO HWXKM objekaTt of
nnaHMpaHor wWTo oHemoryhaBa yknanawe, Moxe npubaBuTu
carnacHocCT cycefia 3a HaMepaBaHy M3rpagky OCUM Yy Criyyajy aa ce
pagun o 06jeKkTy Koju YMHW BPEeOHO apXMTEKTOHCKO Hacrehe.

Y ycnoBuma noctojehe marpaheHocTn y nojeanHum 6rokoBuMa Ha
Kojuma cy napuerne cyBrnacHuW4ke ca TpaguLMOHarHOM M3rpagHom
objekata y HuM3y y OyObuHW napuene, CApaTHOCT je YCNoBrbeHa
LWUMPMHOM MaTU4He napuene u OAHOCOM MpeMa HacnpamHuUM
objekTMa Ha cycefHUM, HacrnpaMHUM napuenama:

e MakcrmanHa cnpaTHOCT A0 perynaumje Ha CyBnacHUYKOj
napuenu, MmakcumanHe gybuHe 17m je je yetnpn Hag3semHe
etaxe ([1+2+1c). Y cknagy ca ycrnosuma nojegmHavyHe
nokauumje, objekat MakcumarnHe CnpaTHOCTU Ce MOXe U3BECTU
1y aybuHun nsa 17m nog ycnosom Aa ncnowutyje rpaheBnHcke
nvHuWje npema cyceaHuMm meflama, mnu ako npubasu
carnacHocTv cycefa 3a HamepaBaHy Usrpagmy.

e MakcumanHa cnpartHocT go 1 HagsemHe etaxe (I1) ca
MakcmmanHo 1 ctambeHoM jeAMHMLOM Kaga je y 3ajeaHUYKOM
ABOPULLTY yaarbeHOCT of HacnpaMHor objekta Ha CyCeaHo]
napuenu mawa og 3,99m;

e MakcumanHa cnpatHocT Ao 2 HagsemHe etaxe (M+1, M+1k)
ca MakcumarnHo 2 ctambeHe jeguHuue Kkaga je y 3ajeaHudYkoM
ABOPULLTY yaarbeHOCT of HacnpaMHor objekta Ha CyCeaHoj
napuenu mawa og 6,99m;

¢ MakcumanHa cnpatHocT Ao 3 HagsemHe etaxe (M+1+1k, [1+2)
ca MakcumanHo 3 ctambeHe jeguHuLE: Kafa je y 3aje4HUYKOM
ABOPULUTY yOarbeHOCT oA HacnpamHor objekTa Ha cyceaHoj
napuenyM MuHMManHo 7,0m.

e CnpaTHOCT 1 yaarbemwe Koju cy geduHUCcCaHu ce ogHoce Ha
mMoryhy cnpaTHOCT Ha COMNCTBEHOj Napueny YCroBIbEHOM
LLMpMHOM cnobogHor NpocTopa ucnpep rmaeHe dacaae
objekTa 1 mehHe nNuHWje npema cyceqy.

MakcumanHu
opoj
cTamMbeHmnx
jeaMHuua

Y cknagy ca onwtum ogpeabama 007.




Mapknpame Y cknagy ca onwtum ogpenbama 018.
Ypehewe 3a HoBy usrpaghy, obaBe3HO je hopmupare He3acTpTUX 3efeHMX MNOBpLUMHA Of
cno6ogHux MuHuManHo 20% yHyTap concTteeHe napuene, ogHocHO 10% y NPOCTOPHO] LenvHu
noBpLUMHaA "Boratuh 1". O6aBe3HO je ogpeauTn MEeCTO 3a KOHTEjHep y Ckrnagy ca npasunuma
ypehemna Il 1.6.11 Cuctem 3a eBakyauujy otnaga.
MHTepBeHumnje |Y cknagy ca onwTtum ogpeabama 016. 3a objekte Koju cy yTBpheHn ycrnoBu 3a
Ha nocTtojehum [3aWTuTy KyNTYpHO MUCTOpMjckor Hacrneha Baxe M NocebHM YCroBM KOju CYy UCTUM
objekTma neduHncaHn.
Usrpagwa [lo3BorbeHa je wu3rpagwa gBa crambeHa unm ctambeHo nocnoBHa objekta OO0
apyrnx MaKkcumarsnHo AeduHMcaHuX napameTapa 3a napueny. YKOnmKko nocToje ctaHoBu y oba
objekaTa Ha unu jeaHoM o6jekTy, pacTojatrse je 3/4 BuCMHEe BeHua BuLier objekTa.
napuenu
Y yYHyTpalHOCTU napuene ce He MOry MoCTaBibaTM MOHTaXHO [AEeMOHTaXHM
MOCINOBHU ODjeKkTH.
NMomohHu WNarpagha rapaxa, kao Apyrux objekata Ha napuenu je AonyliTeHa YKONMKO ce He
objekTu n npemMaulyjy ypbaHuctnukm napametpu. [lomohHu npocTop chopmupatn yHyTap
rapaxe ob6jekta. MMHuManHo pacTtojawe of rpaHuue napuene je 0,7m. ObGjekaT ce moxe

NnocTaBuUTK 1 Ha MeRy:

® YKOINWKO Ha cyceaHoj mehun nocToju objekat, 403BOSbEHO NOCTaBIbaHe Y
OY>XVUHW Npeknanawa;

® YKOMNWKO MOCTOjU carnacHocT cyceaa;

* YKOMKWKO je NocTojao neranaH objekaT Ha mehn, Koju ce 3amemyje.

Usrpagmwa Ha
napuenama
Mame
noBpLUMHE of
necdurHucaHe
npaBunuma
napuenaumje

¢ Y ycnosuma nocrtojehe narpafeHoctu y nojegmHmm 6riokoBrma Ha kojuma cy
napuene cyBracHU4Ke ca TpaguuuoHarnHoM U3rpagHoM y HU3y no ayouHu
napuerne: npema ycnosuma Koju cy gedumHucaHm 3a ogpehmBare cnpaTtHOCTH
objekara.

¢ Y ycnosuma nocrtojehe narpafeHocTn Ha napLernama, 3a 3oHe Koje ce
TpaHcdopMUILLY U3 30HE MHAMBUAYANHOr CTaHOBaHa Yy BULLENOpoauUYHe
objekTe: MakcMmanHo 6 ctaHoOBa Ha napuenu;

e 3a yTBphUBaHe ycrnosa 3a usrpagwy objekara ca Buwle og 6 ctaHoBa nnm
BMLLE CNPaTHOCTW Ha napuenama Makum og AeduHncaHux, obasesHa je
n3paga ypbaHucTnykor npojekta kojuma he ce gedmHucaTn ycnosu marpagte
3a CBaKy nojeguHayHy napueny y ckrnagy ca onwTtum n nocebHmm npasunmma
rpahera u ycnosmma nokauuje.

0O6jekTun unja
je nsrpagmwa
3abpareHa

YHyTap OBUX 30Ha He CMejy ce obaBrbaTu AenaTHOCTU Koje Cy M3pnunTo 3abpareHe
n geduHUcaHe y nornaerby "HameHa MoBpLUMHA". Y OBOj 30HM cy 3abpareHe
npon3BogHe pJdernaTtHocTM Behux KamauuTeTa Of 3aHaTcKe Mpou3BoAdHe, ApXahe
Aomanux XMBOTUHA U AenaTHOCTU NPUKYyNIbaka, cenekumje, TpeTMmaHa v ognarama
oTnaaa.

HameHa vnn kanauuteT objekta mory O6uTu 3abpareHe unu orpaHuveHe Lpyrum

3aKOHCKMM TMponucuma, oarnykKkama JoKasiHe CamMoyrnpaBe, €KOJIOLUKUM ena6opaTmma




(30He 3awTUTE M3BOPULLTA, TPrOBMHA ANKOXONMHUM Nuhuma 1 6nmnsmHa koukapHuua y
Onu3nHM Wwkona u cn.).

001. loMmHaHTHa HaMeHa NoBpLUMHA je AedMHUCaHa Ha rpadPUYKOM NPUNOrY, MO KapakTePUCTUYHUM
yp6aHucTnykmm 6rnokoBuma mnum no napuenama. lNpasunuva rpahera 3a 30Hy gedmHuwy ce npasuna
rpanewa 3a JOMUHAHTHY HaMmeHy. [NpaBunuma rpahera 3a nojeanHavHm 610K, y3 JOMUHAHTHE HaMeHe
(ca rpacbmukor npunora) gecmH1McaHe cy u komnaTtmbunHe HameHe y 6roky (noctojehe n nnaHnpaHe).

Y 3oHama ca [AOMWHaHTHOM HAaMEHOM CTaHOBawa, KOMMaTMOWNMHE HameHe Cy: MOoCnoBawe
(nckrbyumBo P2 n P3), cnopt M pekpeauuja, TproBuHa, YroCTUTErbCTBO, 3aHATCTBO M Yycnyre,
30paBCTBO, Aeynja 3awTuTa, obpasoBane, Kyntypa 1 Bepcku objekTn.

Y 3oHama ca JOMWHAHTHOM HaMEeHOM MOCIOBaha, KOMNATUOGUNMHe HameHe Cy: cnopt “ pereau,Mja,
TproeuHa, yroctutesbCTtBo, 3aHaTtCTBO U ycnyre, OeH3nHcKe K apyre nymnHe ctaHuue.

Opabup penatHocT mMopa ©OuTu TakaB ga caobpahajHe, unu Ouno koje gpyre noTpebe koje
NpouCTUYy M3 NojeauHadyHe AenaTHOCTU, He peMeTe OCHOBHe pyHKUMje 30He Yy KOjoj ce Hanase, kao 1
onwker n wwuper cycenctea. lNocebHy naxhwy Tpeba nocBeTUTU Koh opabupa AgenaTtHOCTU, paaun
ypeherwa nojeguMHayHUX rnokauuja ca acnekta Bu3yenHor edekrta Ha okonuHy. lNpasuna rpaherwa u
ypehena koja ce ogHOCe Ha 30HY JOMWHAHTHE HaMeHe Y NOTMYHOCTU Ce O4HOCE M Ha KOMMNaTUBUIHyY
HaMeHy, a nraHoM pJeTarbHe perynauuje unm ypbaHUCTUYKUM NPOJEKTOM, YKOMWKO ce paau 3a
npegMeTHU MpoCcTop, MOry Ce AaTu M Apyradvja npasuna, anu yBeK y KOpUCT yHanpehera yKynHor
npocTopa 1 AOMUHaHTHE HaMeHe 30He. Y cnyJvajeBumMa rae je HaBeaeHo Aa ce YCNnoBrbasa orpaHnyeHa
WU _YHWKaTHa MPOM3BOAHsa, WNW jedHOr MOCMOBHOI MPOCTOpa WMCTOr BMacHWKa Ha ApYroj nokauuju,

MakcMMariHa noBpLUMHa NpocTopa y Kojem ce obasrba npegmeTHa genatHocT je 100 M2,

007. KopekTuBHM cpaKTOpM OCHOBHMX MOKa3aTerba jecy YCNOBM 3a Napkupake,  YCNnoBwu 3a
06e3behene MUHUMaNHWX HEe3acTPTMX 3eNeHuX MOoBPLUMHA U ycrnoBu 3a obesbehere CTRYKType u
NoBPLUMHE cTaHoBa Yy 30HU C1. Bpoj_MecTa 3a napkvMpake CryXXu Kao KOPEKTUBHM hakTop 3a Opoj u
CTPYKTYpy cTambeHux M MOCNOBHUX jeAMHULA, OQHOCHO BPCTY NOCMOBHOr npoctopa. lMapkuparwe u
rapaxupare NyTHUYKUX BO3WMa 1 Bo3una 3a obaBrbakwe genartHocTn 0b6e3behyje ce, no npasuny, Ha
napuenu, M3BaH MOBpLUMHA jaBHe HameHe (ocMMm kKaga je To gedwuHucaHo MAP wnu noceGHum
ycnosuma Pesusunje TP 3a nojeguHadyHe Onokose). KopekTtuBHM dhakTop jecte u obaBesHoCT
copmuparta He3acTPTUX 3eMeHMX MOBPLIMHA Y MPOLEHTY Koju je deduHWcaH 3a CBaKy 30HY.
BepTukanHu 3eneHuM BPTOBM W KPOBHO 3€NeHMno mMory obaBe3Ho y4yellhe He3acTpTMX 3eneHux
noBpLUKHa ymarwntn o 5% opf ycrnosrbeHe (ycnosrbeHa nospwunHa x 0,95). dopmupare gpsopena Ha
napuenu moxe obaBe3HO ydyellhe He3aCTPTUX 3eMneHMX NOBpLUMHA ymawuTn Ao 5% oa ycnoBrbeHe
(ycnoerbeHa nospmHa x 0,95). 3a 3oHy C1 ce ogpefyje CTpykTypa 1 NOBpLUMHA CTaHOBA: CTAaHOBM [0

40m? BpyTo (35 m? HeTo), He Mory YnHMTK Buwe of 30% ykynHor Bpoja cTaHoBa y 06jeKkTy a cBaku
CTaH Mopa MMaTtu ocTaBy y OkBupy objekta (6e3 063vpa ga nu MocToju oCcTaBa y CaMOM CTaHy).
Opctynakbe of CTPYKTYpe v MOBpLUMHE CTaHOBa y 00jekTy je moryhe y 30HaMa CTaHOBaha couujanHo
YrpoXXeHux kaTeropuja gomahmHcTasa.



010. NpaheBuHCKe NUHMje Koje oapehyjy nonoxaj nnaHupaHor objekTa Ha napuenu geduHuy ce
Tako aa omoryhyjy dyHKUMOHMCaHe objekTa Ha napLenu u HecMeTaHo NocTaBrbake NHPPACTPYKTYpe,
a fa He yrpose (YHKUMOHWCAwe W CcTaTudky cTtabunHocT objekata Ha CycedHUM napuenama.
IpaheBunHCKke NuHWje gednHNLLY MakcuManHe rpaHuue rpagwe objekTa, a rabapuT objekta moxe 6utu
Behu (NpenycTn) 1 MakwK Y OQHOCY Ha 30HY u3rpagwe aeduHucaHy rpafeBUHCKUM NvHKjama.

[paheBuHcKe NuHWje objekata NnpemMa perynawuujy NoBpLIMHa jaBHE HAMEHE NpuKasaHe cy Y rpacpmykomM
npunory "lNnaH caobpahaja, perynauvje n HuBenaumje; rpaheBnHcke nuHuje" n oHe cy obaesyjyhe
ocuM 3a u3rpagry objekaTta y pagHum 3oHama (3a cBe criyvajeBe) u cnobogHocTojehnx objekaTta kaga
je wupuHa napuene y gybuwHu wumpa Hero Ao perynauuvje, kaga rpafeBuHCKe IuMHuje Mory 6uTu
noBy4eHe npema YHyTpalHOCTU COncTBeHe napuene. paheBuHCcKe nuHMje nocTtojehux objekarta ce
3agpxaBajy, ykonuko Pesusujom P Huje apyraymje ogpeheHo. YKonuko je rpadmykvm npurorom
HaHeTa rpafeBunHCKa NMHKja a oacTynamwe y ogHocy Ha noctojehu objekat je mawe unum jegHako 1,0m,
cmatpahe ce ga ce 3agpxasa noctojeha rpaheBuHcka nuHWja objekTa.

Y cny4yajy ga ce noctojehmn objekat nnu geo objekta wupu og 1,0m Hamaswn y npoctopy uamehy
nnaHvpaHe rpafeBnHCKe 1 perynauvMoHe nuHuje, objekat ce 3aapxasa, y3 MOryRHOCT MHBECTULIMOHOT
ogpxaBatba 00jekTa unu gena objekTa Koju npenasv rpafeBuHCKY nuHWjy. Ha obGjekty mnu peny
objekta y 30HM rpahewa geduHucaHoj rpafeBnHCKOM nUHKMjOM, Moryhe cy cBe MHTepBeHuMje Ha
nocrojehem objekTy (oorpagka, HasvhuBawe WM Op), y3 MNowToBakwe npaBuna rpahewa yTBphHeHux
OBWM MfaHOM.

Y cnyyajy 3ameHe objekta mnm pekoHcTpykumje Beher obuma, objekaT ce Mopa rpagutm npema
npaBviMma 3a HoBe 0OjekTe. Y cny4vajy Aa ce rpagum HoBu objekaT a ga cy 3a cycegHe objekte
AedvHucaHe pasnuuute rpaheBrMHCKEe NHUWje, UHBECTUTOP MMa MpaBo Aa Cce Oonpefenu 3a jegHy no
cBOM n3bopy.

Y 30Hama HacerbCcKor LeHTpa rae je yCcrnoBrbeHo Aa ce rpahieBnHCKa 1 perynauuoHa nuHuja noknanajy,
HUCY [03BOSbeHa ofacTynawa. M3y3eTHO, y 30HM M3MeRy perynauuoHe u rpaheBuHCKe nuHuje je
[A03BOSLEHO MOCTaBIbakbe paMmnu /nudTosa 3a o6esbehere npucTyna nuuy ca nocebHnm notpebama.

MocTojehn objekTn nnu genosu objekaTa, Koju He cnagajy y objekTe jaBHe HaMeHe, a Koju ce Hanase
y OKBMPY NNaHMpaH/Ux NoBpLUMHA jaBHE HAMEHe, MOpajy Ce YKIOHUTMU.

Y ogHocy Ha rpaheBuHCcKe nuHWje 00jekTa npema rpaHvuama cycennux 604Hux napuena, objekTu
Mory 61TK NocTaBrbEHW:

e Kao cnobogHocTojehun ob6jektn, kaga objekat He goanpyje HujegHy nuHujy rpafheBuHcke
napuene.

e Y NpekMHyTOM HUK3Y, kaga objekaT goampyje camo jegHy 604Hy NMHKWjy rpafeBuHCKe napuerne.
OgBaj Tvn usrpaghe nogpasymesa npubasrbake carnacHoCTM cyceaa, CeM y criyvajeBuma ga cy
Taksu ycrosu yTepheHn NnpunmMkom uspage nnaHoBa getarbHe perynauuje.

e Y HenpekuHyTOM HU3y, kafa objekat Ha napuenu goaunpyje obe 6o4He NuHKje rpafeBnHCKe
napuene. CarnacHocT cyceaa Huje notpebHa 3a nsrpagky Hosor objekta ao aybvHe og 17m o
perynauuje. OacTojara objekta og cycena y oyounn sehoj og 17m ce ogsuja npema npasmnmma
3a uarpagwy crnobogHocTtojeher objekTa unm ce 3axTeBa carflacHOCT cycefa 3a NocTaBibake
HoBor objekTa Ha mehy. Pesnsujom MNP y Ynnum Bojoge Ctene ce yTBphyje narpagka objekata



y HEMPEKNHYTOM HU3Y, y3uMmajyhu y 063up 3aTeveHo ctame marpaheHocTu. Msy3eTak og osor
npasuna Moxe 6UTK caMo NOCTOjewe HEKOT NpPaBHOr OcHOBa M3Mehy cycefa (npeaxodHo AaTte,
CYACKM OBEepeHe carnacHocTu).

* Y HENnpeknHyToMm Urnmn NpekMHyToOM HU3Y yHyTap 3ajeaHudkux gsopuwita. ObasesHo je
006e36ehere KONcKor NpUcTyna cBakoM O0jekTy, MUHUMAarHe LmMpuHe 2,5m npeko 3ajegHnyke/
CYKOPUCHWYKE NOBPLUMHE.

YHyTpawme rpaheBuHCKe NWHKMje npema cyceauma ce AeduHWLY Yy cknagy ca TpaguumoHanHuMm
npasunuma rpahera Ha Teputopumjn onwtruHe Boratuh: 0,7m 1 3,0m of cycena. Msrpaawa objekarta Ha
mMefu ce moxe 0O3BONUTKM y3 carnacHocT cycega. Ob6aBes3HO je hopmmuparse KONCKOr NpUCTyna y cBaky
rpaheBuHcky napueny og 3,0 M, 04HOCHO MUHMMAaIHO 2,5 3a crny4yajeBe fa ce pagn O PEKOHCTPYKLUMjU
noctojehux objekata unu ga je wunpuHa opoHTa napuene mawa og 7,0m

IpaheBunHCKe NrHKje ropwnx eTaxa (BucunHa og 3,0m of koTe TpoToapa) Mory Aa npenase rpaheBuHCKy
NUHWjY npema perynaumoHoj nuHuju Ao 1,6m y okBMpy concTeeHe napuene, ogHocHo 0,6m y cny4yajy
Ja ce perynauvoHa u rpaheBuHcKa NuHMja noknanajy. Micnagu Ha objekTy He CMejy ce rpaauty Ha
pactojawy_MaweMm of_1.5m 6GoyHe rpanule napuene. lNpenyctn y GrnokoBuma rge ce noknanajy
rpaneBmMHCKa U peryrnauuoHa nuHuja Cy OO03BOSbEHWN A0 YETBPTUHE LUMPUHE TpoToapa, MakCUMasHo
0,6m. lNpenycTn Hag NOBpLUMHAMa jaBHe HameHe He ynase Yy MHAEKC 3ay3eTOCTU napuene a y_ OKBUpY.
npoctopHe LenuHe "boratuh 1", HM NpenycTK y OKBUPY_COMCTBeHe napLiene He ynase y MHAEKC
3ay3eTOoCTM.

EnemMeHTM KOHCTpyKUMje Y OKBUPY COMCTBEHe napuene koju caenafyjy BucuHy go 90um of Kote
TpoToapa (crteneHuwTa, pamne u cn) mory aa npefy rpaheBuHCKy nuHUWjy npudemrba. EnemeHTn
KOHCTpYKUMje Npu3emsba y 30Hama rge ce nokrnanajy perynaunoHa n rpafjeBmHcka nuHmnja mopajy omtu
y OKBMPY MakcumanHo aeduHncaHux rpafeBnHCKUX NMHKja.

Mpun petarbHOj pa3paan NpocTopa, Npy n3pagun nnaHoBa AeTarbHe perynauuvje, moxe gohu oo mawer
oactynawa of AeduHucaHux MakcuMmanHux rpaheBUMHCKMX TNWHWja, Npu 4Yemy ce pacTojame
rpafeBuHCKe of, perynaunoHe mMoxe cmawuTtu (o4 aedmHucaHor Pesusmjom MIP), ykonuko ce pagum o
npeoenahyjyhoj rpaheBMHCKO] NMHUjU KBaANUTETHUX Objekata y ynuum unm ynmdHoM OpoHTY Oroka,
YKONUKO TO TEXHOMOLLKM NPOLIeCH Ha napLuenu 3axTesajy u cn.

016. UHTepBeHuUMje Ha nocTtojehum obGjekTMa: PekoHCTpykuunja objekaTa ce M3BoaM y cknagy ca
3aKOHOM JedhrHUCaHMM ycnoBMMa 3a OBY BPCTY MHTepBeHUMja. PekoHcTpykumja noctojehunx objekata
MOXe ce [03BONnuUTU noj crnegehum ycnosuMa: Aa ce He Meka noctojehun kapaktep usrpagwe
(Tvnonoruja, CTpykTypa, BPCTa U Ha4YuH rpaghke U Cf.) U NPOCTOPHW OAHOCW Y CyceacTBy, Aa Ce He
noropLuasajy nocrtojehun ycnosu 6opaska y cycegHum rpahesunHama. Noctojehn o6jekTn Koje npenase
Hajeehe no3BorbeHe rabapute yTBpheHe oBUM MNnaHoMm 3a objekTe yHyTap 30Ha y Kojuma ce Hanase,
06jeKkTn Ha napuenama mame noBpLUNHE Of YCIOBIbeHMX U 06jeKTH Koju ce Hanase Ha yaarbeHOCTU of
cycegHUX Ha Mah0j yaarbeHocTM of AeddUHUCAHUX, MOry Ce peKOHCTpyucaTun camo Yy OKBUPY
noctojehux rabapuTa.

Hwvje po3ssorbeHo nosehawe Bpoja ctaHoBa npunukom HagauhuBara objekaTa ako ce Ha COMCTBEHO)
napuenu He mory 06e36eaMT yCrnoBu 3a Napkupame 1 hopMrpare 3eneHnX NoBpLUMHA.



[lo3BO/LEHM Cy CBM padoBu Ha nobosbluaky eHepreTcke caHauuvje chacaga wnm KpoBa (HakHagHO
nocTaBrbake CMoSbHe, 3aMeHa M JonyHa nocTtojehe TONnoTHe m3onauuje, NocTaBIbake CONMapHUX
Korektopa u cn.

Hwvje no3BorbeHo 3aTBapare NocTojehrx nacaxa u nponasa y yHyTpalwHOCT napuena mnu brnokoea.
YKONUKO ce HakHagHo 00e3befyje npucTyn MoapymMy ca BamCKe CTpaHe objekTa, UCTU ce MOoXxe
06e36eanTH UCKIbYUYMBO U3 3ajeOHNYKNX MPOCTOpUWja U ca CONCTBEHE napuere.

HorpaheHn geo ob6jekTa He cMe Aa npeacTaBiba CMeThy Y OYHKLMOHUCakY noctojeher gena objekTa,
Kao n objekaTa Ha cycegHum napuenama. [dorpaghOM HOBOr fderna 3rpafde He CMe Ce Yrpo3uTu
cTtaTuyka ctabunHocT noctojeher 1 objekaTta Ha cycegHMM napuenama.

Horpagta enemeHarta KOMyHuKauuja - NMpToBa 1 cTeNeHULLTa, A03BOMbaBa ce Koa cBux objekaTta nog
YyCrOBOM Aa npegMeTaHa MHTepBeHUMja He yrpoxaBa (PyHKUMOHUCake M cTabunHocT noctojeher u
objekata Ha cycegHuMm napuenama. CBU enemeHTM BepTUKanHWX KOMyHWKalumja mopajy ©6uTtn
3awTuheHn of CMOSbHUX YyTULAja 1 U3BeAeHM Ha COMCTBEHVMM napuenama. /3ysetak oa oBor npasuna
ce Moxe ofobputu camo y cnydajy notpebe obesbefera pamne 3a MpUCTyn XeHOUKENUpaHUM
nvumma. OBe pamne Mory OMTK nocTaerbeHa M y 3oHaMma n3Mehy perynauuoHe u rpafleBuMHCKe NuHMje
YKOMMKO Y 0BjeKTy xuBe nnu page nuua ca nocebHum notpebama.

Horpagwa Ha OTBOpeHMM Tepacama W 3atBapare bankoHa, nofja u Tepaca ce A03BO/baBa caMO Ha
00jekTMa nHamnBuayanHor ctaHoBawa. [JorpahuBakem ce He CMe HapyLUIUTU OAHOC NpeMa CyceaHUM
ob6jekTnma, Tj. NpeMa npasunMMa O MWHUMAarHWM pacTojakuma objekata M OnwTUM npasunuma o
rpagku. Y objekTuma BULLIENOPOOUYHOr CTaHOBaka OBE MHTEPBEHLMjE HUCY J03BOIbEHE OCUM aKo ce
U3BpLUM jeQMHCTBEHO 3aTBaparse y cknagy ca noctojehum enemeHTnma srpage.

O6jekTn koju cy npeasuheHn 3a pyLlerwe ce He Mory gorpahmeaTu, a 4o npmeohewa HaMmeHu npocTopa
Ha objekTy ce Mory ussoautu cnegehu pagoBsu: MHBECTULMOHO U Tekyhe oapxaBamse.

Ako Huje npensufeHo noBehawe cnpaTHOCTM ObjekTa MOXe ce A03BONUTU MpeTBapare TaBaHCKOr
npoctopa y ctambeHu, Noa ycrnoBoM Aa ce He Mena noctojeha KoTa cnemeHa a A03BOSbeHM Haa3naak
je makcumanHo 1,2 M. 3a objekte koju cy npeaBuheHu 3a pyliewe Yy uurby peanusaluje jaBHOr
WHTepeca, 403BOSbEHA je caMO caHauuja 3rpaje.

YCNoBM KOjU Cy HaBedeHU y OBOM MOINaBriby Ce He OOHOCE Ha 00jeKTe KOju Cy Y CTaTyCy HEeMOKPETHUX
KyNnTypHUX fobapa. 3a HMXOBY PEKOHCTPYKLMjYy U peBuTanusauujy ycnose yTephyje HagnexHu 3aBog
3a 3aWTUTY CMOMEHUKA KynType.

018. Mapkupame: O6aBe3HO je NowToBake cneaehux HopmaTuea:



Tabena 16: HopmaTuem 3a 06e36eheH-e NapkUHr npocropa*

HameHa Bpoj napkuHr mecta** |JegmMHuua

CrtaHoBake 1nm CTaH

CrtaHoBame coumjanHo|0,7 nm CcTaH

YrPOXeHUX KaTeropwuja

CTAaHOBHMULUTBA

BaHke, 3apaBcTBeHa,|1 Nv 70 m2 KOpUCHOT

nocnoeHa, o6pasoBHa M npocTopa

aAMMHUCTpPaTUBHA yCTaHOBA
Y uenuun "Boratuh 1"
200 M2 KOopUCHOr
npocTopa

TproBuHa Ha mano 1 nm 100 m2 KOPUCHOT
npoctopa
Y uenuuu "Boratuh 1"
200 m?2 KOpUCHOr
npocrtopa

Mowre 1nm 150 m2  KopucHor
npoctopa

PecTtopaHu n kacaHe 1nm 8 ctonuua
Y uenuHu "Boratuh 1"
20 cTonuua

XoTen (npema KaTeropmju) 1nm 0o 10 kpeseTa

CnopTtcka xana 1nm 40 rmepanaua

Buckon, aom kynrtype 1nm 30 ceguwiTa

Mpon3BogHu, MaraumHcku wu|1 nm 20 3anocneHux

MHOYCTPUjCKN 0BjeKTn




* HanomeHa: cem ako Opyzadquje Huje HagseQeHO y meKkcmy raHa 3a fojeduHaqyHe rokayuje u
3ame4yeHo cmare

**HarnomeHa: y crnydajy 0obujama OeuyumarnHoz 6poja kod nompebe obesbehena napkuHz mecma,
npumerbyje ce Mamamamudyko rpasusio 3aokpyxusama, 0o 0,5 Ha maru 6poj a 00 0.51 Ha eehu 6poj.

XoTenu, pectopaHn 1 Apyrn yrocTUTEIbLCKU U TYPUCTUYKK OBjEKTM Koju He mory aa obesbeae notpebaH
Opoj NapKMHr MecTa Ha COMNCTBEHO] NapLUenu, MOry Aa 3akyne napKMHI MecTa Ha MoBplUMHama jaBHe
HamMmeHe, 3a BpeMe Aok obaBrbajy AenaTHoCT.

He npenopyuyje ce dopmupare Nog3eMHUX eTaxa 3a napkupare 300r BUCOKOr HMBOA MOA3EMHUX
BOa anu ce Ta MOryRHOCT He UCKIby4yje YKONMKO MHBECTUTOP NpUMeEHU oaroBapajyhe XxmapoTexHuyke
mepe. bpoj Hag3eMHMX eTaxa 3a napkupake Huje orpaHudeH. ViHBecTutop uma npaBo Aa objekar
BULLIEETAXHE rapake ua3rpagu kao camocrtanaH objekatT Ha napuenu. MHBecTuTop mMma npaea fa
napkupakwe yHyTap 00jekTa peluM Npeko KOCUX pamnu y CKnagy ca TeXHUYKUM HOopMaTUBMMA.
Mapkupake yHyTap 00jeKkTa Ce MOXe PEeLMTU MPEeKo MEeXaHWYKMX U Xuapaynumykmx cuctema 3a
napkupawe (ayto nudToBK, Knaukanuue n ap.) y cknagy ca HopmatusmMma v atectuma npoussohava.
MHBeCcTUTOp MOXe, YKONMMKO Ha COMCTBEHO] NapLenu He Moxe Aa 06e3beam ycnose 3a napkupawe, ga
00e3bean cekyHOapHW napkuHr (rapaxdu) npoctop y pagujycy og 200m op objekta Ha nocebHoj
napLenmu, yKOSIMKO Ce CTEKHY 3aKOHCKU OCHOBM 3a TO.

JlokanHa camoynpaBa MoOXe LOHETU OANyKy Aa Ce WMHBecTUTopu ocrnobope obaBede 06e3behera
ogpeheHor npoueHTa 06aBe3HOr MapkUHr NMPOCTopa Ha COMCTBEHOj napuenu, y3 HagokHagy Koja he
ouTuK kopuwheHa 3a uarpagwy objekTa jaBHe rapaxe. 3a n3rpagkwy HOBUX objekata MHBECTUTOP MOXE
nnaTtuTn HagokHady 3a makcumanHo 20% HegocTajyhux napkuHr mecTa. Y cnydvajeBuma kaga ce BpLuv
HagsuhuBawe objekata 6e3 okonHor 3emrbuwTa (objekaT=napuena) HagokHaga ce nnaha
makcumanHux 100% 3a ceako HepgocTajyhe mecto gorpaheHor gena objekta. Ceu ycrosu he 6utu
AeduHncaHm ogrosapajyhomM oanykom nokanHe camoynpase.

YKONUKO MHBECTUTOP He u3Bene objekar y cknaay ca ycrnoBuMMa 3a napkupawe, Hema MoryhHoctu
noKpeTakwa nNpoLieaype nspane ypbaHMcTUYKor nnaHa Kojum 6u npomMeHno Hopmatuee. (OacTynamwa ce
He Mory BepudMKOBaTu M3paaoM HOBON MnaHa, ocum nameHe Pesuanje IMIP).

Csako Tpehe napKvHr MecTo y OKBMpY MOBPLUMHE jaBHE HameHe Mopa 6utn oseneneHo (popmupaH
apsopen). PopmrparseM gpBopeda Ha MapKUHIY yHyTap COMNCTBEHE napuerne, UHBECTUTOP MOXe Aa
Kopuryje obaBe3Hy 3eneHy nospluHy Ao -5% (nnaHuvpaHa nospluHa x 0,95). Y cynpoTHOM, HUCy
A03BOSbeHa oAcTynawa of aeduHucaHe 3eneHe nosplinHe. O3eneHUTU NapKUHF NPOCTOPE BUCOKUM
nuwhapuma WMpPoKUX KpoLHsn 6e3 nnogosa Koju Mory a yrpose nponasHuUKe UMW jaBHy MOBPLUMHY U
aytomobune (n3beraBaTn BpPCTE Koje MMajy Benuke M TBpae nnogose, MrodoBe Koju Ou 3anprbanu
npocTop. lNMpeanor je ga ce o3eneHun ceako apyro unun tpehe mecto. Kog BpcTta koje nmajy KOpeHoB
cucteM koju 6M Morao ga AeHuBenuile camy MNapkUHr MNognory, NpUnnkoM cagwe NoCTaBUTU
NPCTEHOBE KOju BM YCMEPUNN KOPEH Y XXerbeHOM MpasLly.

019. OrpahuBame: [Napuene je notpebHO orpaguTn AyX MehHUX nuHKWja. YKONMKo ce Ha napuenu
0fBUjajy NCKIbYYMBO TepumjapHe AenaTHOCTM (agMUHUCTpaLmja, TProBuHa, ycnyre u cn.) orpahusame



npema ynuuu Huje obaBesHo, a orpafjuBare npema cyceauma Moxe 6uMTM npeameT Oorosopa ca
cycegoM. Y CynpoTHOM, BMacHWK napuene AyXaH je Aa usrpagu orpagy OecHe rpaHuvue napuene
rmegaHo ca ynuue 1 NosnoBuHY CTpaHe rpaHuLe y 3aderby napuene.

Orpage ce nocTtaBrbajy Ha perynaumMoHy nuHWjy Tako Aa orpaga, ctyboBu orpage u kanuvje Oyaoy Ha
rpafeBUHCKOj napuenu Koja ce orpahyje. BpaTta n kanuvje Ha ynn4yHoj orpagn He MOry ce oTBapaTu BaH
perynaumoHe nuHuje Beh UCKIbYYMBO Npema ABOPULLTY. YKONUKO YAarbeHOCT MBULIE YIIMYHOT KONOBO3a
W rpaHuue napuene Huje OOBOfbHa 3a HECMeTaHO CKpeTawe BOo3ufa Koja MpUCTynajy KOMMMEKCY,
ynasHy kanuvjy je noTpebHO NOMEepUTH Ka yHyTpaLlkOCTU napLerne, a TadaH nonoxaj oapeantyi npema
AY>XMHM Bo3una koja he umatu npuctyn komnnekcy. pafeBunHcka napuena moxe ce nperpahusatu y
(PyHKLMOHAmNHe uenvHe, any BUCMHA yHyTpallke orpage He Moxe 6uTu Beha of BMCMHE Cnorballkbe
orpage.

BucuHa ynuyHe orpage M3HOCKM MakcumanHo 2 M, C TUM [a BUCMHA NyHOr (3vaaHor) gena M3Hocu
makcumanHo 0,9 M, a nNpeko Te BUCUHE orpaga MoXe OMTU TpaHCnapeHTHa WKW XuBa orpaga oA
ogroeapajyhe BpcTte burbaka.

BucuHa orpage ka cycegHuMm napuenama wmsHocn 140 uM u Hema orpaHuderwa y nornegy
maTtepujanusauuje orpage. BucnHa orpage npema cycefy Moxe Aa U3HOCU MakCUMarnHo 2 M YKOSUKO
ce npubaBu carnacHocT cycefa. CarnacHowhy ce geduHule U MaTepuvjanusaumja gena orpage of
140-200 uym.

Mapuene ca npou3BogHMM 06jekTMa Koju 3axTeBajy nocebHe ycnoBe y nornegy yHKUMOHANHOT
usnBajakba MNM 3alTUTEe HernocpeaHor OKpyxewa (MPOM3BOAHM MOTOHW, paguoHuue, GeH3nHcke
cTaHuue, o6pa3oBHe yCTaHOBE M Crl.) Mory ce orpafMBaTi npeMa cyceavmMa orpagomM BUCUHE A0 2,2 M.

NpeBeHTMBHe Mepe 3alWITUTE Y CMUCNY CEU3IMUYHOCTU MoAapasymMeBajy: MowTOBakwe CcTerneHa
cenammutHocty og 7-8° MKS NPUMIMKOM MpPOojeKToBara, n3Bohera nnm pekoHCcTpykuuje objekarta n ceux
Apyrmx ycrnoea geduHucaHmx cemsmornolkum ycrnosmuma (Penybnuykm cemamornollkm 3asog, 6p. 02-
338/14 on 26.05.2016.r). Ha ocHOBY OocTaBrbeHUX YCMOBa, rpaHuLa 30Ha je HaHeTa Ha rpaduyku
npunor nnaHnpaHe HameHe NoBpLUNHA.

NHXXEHEPCKO MEONOLWKN YCNOBU N3IrPAOHE

Ha nogpydjy obyxBata Hucy paheHa aeTarbHa WHXEeHepPCKO-reornolka ucTpaxuawa. ObaBesHa
n3aga reotexHumdkmx enaboata pgedumHucaHa je 3akoHOM (3akOH O nnaHvawy WM m3ragwbu ca
NnoA3akOHCKMM aKkTuma, 3akOoH O yO4acTBY W reorowkum nctaxmsamwnma, "Cn. MacHuk C" 6. 88/11 u
NoA3aKOHCKUM aKkTuma).

NMOCEBHN VYCNOBU KOJUMA CE TMMOBPWMHE W OBJEKTM JABHE HAMEHE YUMHE
MPUCTYMNAYHNM OCOBAMA CA NMOCEBHNM NOTPEBAMA

MpunnkomM NpojekToBara 1 N3rpaghe NOBPLUMHE jaBHE HameHe U 06jekTa Koju je je y jaBHoj ynoTpebn,
HeonxoAHo je npuMeHuTn oppenbe [paBuUITHMKA O TEXHWYKMM CTaHOapAvMMa  MaHupamba,



npojekToBawa U n3rpagmwe objekara, Kojuma ce ocurypaBa HECMETAHO KpeTawe U MpucTyn ocobama
ca uHBanuguTteToMm, geuum u ctapmm ocobama ("Cn. rmacHuk PC", 6p. 22/15) kao n 3akoHa o
crnpevaBakby OUCKpMMUHaumje ocoba ca nHeanngmntetom Cpbuje ("Cn. rmachHuk PC", 6p. 33/06).

YCNoBU NPOJEKTOBAHA U NMPUKIBYYEHKA HA UHOPACTPYKTYPY

Bogoson: CHabgeBawe objekTa BOAOM M3BpPWWUTKU npema ycrnoBuma msgatum og JKIM ,Boratnh® m3
Boratnha 6p.1407/1 og 13.12.2022 roguHe .

dekanHa kaHanusauuja: PekanHy kaHanmsaumjy eesakymcaTtu 4O cenTudke jame, Koja Tpba ga
Oyoe BOAoOHEenponycHa U Kojoj ce mopa 06e36eanTu KONcku npunas pagn npaxmewa. CenTuyky
jamy noumpatn mmHumanHo 2,00m og perynaumoHe nuHuje, MyuH. 2,00M of, rpaHnue cycegHux

napuena u munHumanso 20,0m oa nssopa nujahe Boge.

KuwHa kaHanusauuja: Ca kposa n nsbetoHnpaH1x NOBpLUMHA OOBOAU Ce Y 3ereHe NoBpLUMHE

Enektpo wuHcTtanaumje: O6jekat he ce Ha enekTpo Mpexy npuKIbYYUMTM Mpema ycroBuma
Enektpoanctpubyumnja Cpbuje OOO beorpag orpaHak Enektpoguctpubyumja Llabau 6p.2460800-
1157-514-YTM-22 og 16.12.2022 roguHe.

Moce6HM ycnoBwm 3a rpagwy

Ha napuenwu noctoje nsrpaheHa gBa objekta ykynHe 6pyTo noBplunHe 334m2. jeaaH objekar 6pyTo
nospnHe 730M2 ce 3agpkaBa a jeaaH objekat 6pyTo nopLumnHe 261M2 ce yknama.

Pok Baxera JlokaLmjckux ycnosa je ABe roguMHe of AaHa usfasama.

CacTtaBHM geo JlokalmjcKkmx ycrnoea YmHe:

e UpejHo pewewe 6p.104/2022, un3 HoBembpa 2022.rog, m3pafeHo of cTpaHe camocTanHor
Ooupoa 3a npojektoBawe ,WALL" HeeeHa JaHkoBuh npeay3eTHuk JlosHuua Yn. KHesa Munowa
6p.12,

e WN3Bop 13 MNP BoraTtuh - NnaH HameHe noBpLUMHa 3a KaT.napueny 6p.10449 KO boratuh

e W3eopg n3 MNP boratuh - MnaH caobpahaja 3a kat.napueny 6p.10449 KO BoraTtuh



e YCroBu 3a NpUKIbyYere Ha ANCTPUOYTUBHU CUCTEM ENEKTPUYHE eHepruje nsgatu of
Enektpoanctpubyumja Cpbuje OO Bbeorpag orpaHak Enektpoanctpubyumja LWabay

e YroBOp O Npyaky ycnyra 3a npukibyyere Ha AUCTPUOYTUBHU CUCTEM ENEKTPUYHE eHepruje
e Ycnosu JKI1 ,Boratuh“ ns boratunha

Nokaumjckn ycnoBuM HUCY OCHOB 3a u3rpadwy objekta, Beh cy OCHOB 3a u3pady npojekta 3a
rpafeBMHCKY [O3BOMY U M3faBake rpaheBnHcke 403Bore

OproBopHM npojekTaHT je y obaBe3an ga npojekaT 3a rpafeBUHCKY O03BONY ypagu y ckrnagy ca
nponucuma u npaBunMma CTpyke U CBUM OCTaniMM NOoceOGHUM ycroBuMa cagpkaHuM y Jlokaumjckum
ycrnosuma

Ha ocHoBy nokaumjckux ycnoBa MoOxe ce, Ha OCHOBY uYnaHa 134. 3akoHa o nnaHvpamwy U U3rpagHsm
("Cnyx6enn rmacHuk PC",6p.72/2009, 81/2009 — ucnpaska, 64/2010 — ognyka YC, 24/2011, 121/2012,
42/2013 — oanyka YC, 50/2013 — ognyka YC, 98/2013 — oanyke YC, 132/2014 n 145/2014) npubasunTu
rpafjeBMHCKa go3Bona.

Y3 3axTeB 3a nsgasame rpafheBnHcKe 403BONE NOAHOCHK Ce:

e [loka3s o nnaheHnm Takcama

e [3Bop 13 NpojekTa 3a rpafheBUHCKY 403BOMYy
¢ [lpojekat 3a rpafheBuMHCKY [03BONY

e Enabopat eHepreTcke edprkacHOCTH

Yrosop nsmely nHeBectutopa u ouHaHcujepa - ako NocToju

OAroBopHM MpojeKTaHT je y obaBe3n ga npojekar 3a rpafeBMHCKY [JO03BOSy ypaau Yy cknagy ca
nponucrMa v npasBuvMa CTpyke U CBWM OCTanuMM NnocebHUM ycroBuma cagpxaHum y Jlokauujckum
ycrnosuma.

Ha usgate nokauujcke ycrnoBe Moxe ce NogHETM NMPUroBop OnwTUHCKOM Behy onwTtuHe Boratuh y
POKy O4 TpW AaHa oA AaHa JocTaBrbaka Jlokauunjckmx ycnoa, TakcnpaH ca 743,00 guHapa onwTUHCKe
aAMUHUCTPATMBHE Takce no TapudHom Bpojy 1 Oanyke O OMNWTUHCKUM aAMUHUCTPATMBHUM Takcama
(,Cnyxx6eHn nuct OnwTunHe Boratuh n ap.“, 6p.32/2015), koja je ynnaheHa Ha x.p.6p. 840-742251843-
73 c nosvneoMm Ha 6poj 97 26-024.



Ycrnose AOCTaBUTY :
- WHBectutOpy
- Enektpoanctpubyuuja LWabay

- JKIM BoraTtuh

O6paawo:

Jbybuwa Buposreesuh gunn.rpah).nHx

PykoBogunay, ogerbema:

3opaH ApceHosuh gunn.rpafh).nHx



