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Operbetse 3a ypbaHu3am, KOMyHarHo — ctambeHe nocrioee, rpafeBNHCKO 3eMIbULLTE U UHAPACTPYKTY
Bpoj npeameTta: ROP-BOG-4664-LOC-1/2022

3aBogHu 6poj: 350-17/2022-04

Oatym: 03.03.2022. roguHe

Mwuke Butommposwuha 1, Boratuh, Cpbuja

OnwTtuHcka ynpasa BoraTtuh, Operbetse 3a ypbaHu3am, komyHanHo — cTambeHe nocnose, rpafeBUHCKO 3eMIbULLTE W UHAPACTPYKTYpY,
pewasajyhn no 3axreBy Koeuh Hebojwe us boratuha, a umju je nyHomohHuk ApceHosuh [paraH u3 Boratuha , 3a usgaBarbe nokaLmjckux ycrosa 3a
porpaamy nocrnoeHor objekta Ha kat.napy. 6p. 10618 KO Boratuh, Ha ocHoBy 4n.53a-57 3akoHa o nnaHuparby u marpagwmn ("CrnyxbeHn rmacHuk
PC",6p.72/2009, 81/2009 — ucnpaska, 64/2010 — oanyka YC, 24/2011, 121/2012, 42/2013 — oanyka YC, 50/2013 — oanyka YC, 98/2013 — oanyke YC,
132/2014, 145/2014, 31/2019, 37/2019, 9/2020 n 52/2021), MNpaBunHuka o MocTyrnky crnpoBoherwa objeautseHe npoueaype enekTPOHCKUM MNyTeMm
(,Cnyx6eHun rnacHuk PC* 6p. 68/2019), Ypenbe o nokauwujckum ycrosuma ("Cnyxbenn rmacHuk PC" 6p. 115/2020), MnaHa reHepanHe perynauuje 3a
HacerbeHo mecto Boratuh — pesuauvja nnaxa (,Cn.nuct onwTuHe Boratuh®, 6p. 03/2018), nanaje:

NTOKAUUMWJCKE YCNOBE
3a porpagtsy nocnosHor o6jekta cnpatHocTu I
HameHa o6jekta — TexHuykv npernes Bosuna

Ha kaTactapckoj napuenu 6p. 10618 K.O. Boratuh

Moaaum o nokaumju:

Bpoj kaT.napuene: 10618 K.O. Boratuh

MecTo, ynuua u 6poj: Boratuh,

MospwmHa napuene: 0.64,68 ha

HauvH kopulwhersa 3eMrbuLLUTa 1 KaTacTapcka knaca: 3eMrbuLTe y rpaileBUHCKOM Noapyjy -

3emrbuwite nof o6jekToM, 3eMrbuwiTe y3 objekaT, Bohak 2.knace 1 Bohkak 3.knace

Moctojeha HameHa napuene: P3 — PagHa 30Ha ca cTaHOBakeM

Mopaum o oGjekTy:
KaTeropwuja: B
Knacudmkaumonu 3Hak: 125101 - 100,00%

BpyTo passujeHa rpahesnHcka nospLunHa objekta je 101,40 m?

036. P3 PALOHA 30HA CA CTAHOBAHEM

ONLUTA NMPABUIA YPEBEHA

Y 0BMM 30HaMa je JOMWHAHTHA M3rpaHa NOCMOBHMX U NOCNOBHO-CTaMbeHnx objekaTta npu Yemy ctTambeHa HameHa He Moxe npehu
50% kanauuteTta makcumanHo moryhe marpadwe Ha napuenu HUTW yCcroBrbasaTy M3rpadkby MOCIOBHUX Cafpxaja Ha CyceaHVUM
nokauvjama.

YKONWKO ce Ha nokaLimjama chopmupajy peLmknaxHa ABOPULLITa, Y OKBUPY UCTUX CE MOXe BPLUMTU CaMO NPUKYNibake U NpuMapHa
cenekumja (pa3spcTaBare) 1 TO OTNaja Ynje CKnaaulTEeHe He MOXe 13a3BaTh HeraTuBHe yTuuaje Ha pyHKUMjy CTaHoBama.

Y 0BOj 30HM Cce nnaHupajy cnegehe MHTepBEHLMje Ha jaBHUM NOBpLUMHAMAa: peLlaBame Npobnema Npukrbyyersa Ha apxaBHe nyTese,
pelaBarwe npobrnema ofsofera aTMocdepckvx U NOA3EMHUX BOAA; KOMYHArHO onpemarbe WM Noborbluake XUIMjeHCKUX YCroBa;
n3rpaara M pekoHCTpyKuKja nocTojehnx mpexa n objekata nHpacTpykType, achantupame nytesa, ypehewe TpoToapa, nogusame
[opBOpeaa v GULMKINCTUYKMX CTasa; hopmurparse 1 ypehere ApYrX jaBHUX NOBPLUMHA.

3a uarpagmy objekaTa y oBuM 30Hama usgasahe ce Jlokauujcku yCrnoBu AVPEKTHO Ha ocHoBy oapeabu Pesuanje MNP ykonwko He



npenase kanauuteTe 3a koje je obaBesHa u3paga ypbaHucTuukux npojekata. Moryha je u dasHa usrpagrwa Ha napuenama Koja
nogpasymeBa MoryhHOCT u3rpagwe npBo cTambeHor objekta Ha nokauumju (unum camo ctambeHor objekTa) anu uarpagra TaKeor
o6jekTa He Moxe GUTM OCHOB 3a MPOMEHY YCIOBa Ha CyceAHVM napLenama.

MPABUIA FrPABEHA
HameHa Y oBUM 30Hama je moryha: 3aHaTcka MpPOW3BOAMA, CEPBUCH, YCMyXHe [enaTHOCTU, CTaHuue 3a cHaboeBawe
obGjekaTta ropyBOM M KOMMaTuburnHe HameHe ca onwTe AeduHucaHom. WHaycTpujcka npousBogra Huje [O03BOSbeHa.
CTaHoBatbe je JO3BOSbeHO anv He kao OMUHaHTHA dyHKUMja.
MNpaBuna MuHumanHa noepluMHa HoBodpopmupaHe napuene je 7,0 apu. MakcumanHa nospluMHa Huje orpaHuyeHa. Cee
napuenauuje |napuerne Mopajy MMaTh AMpeKTaH NPUCTYN Ha jaBHY NOBPLUMHY MUHUMAanHe WwiupuHe 4,5 m. MprcTynHa noepLumMHa
Ce He MOXe KOpWUCTUTM 3a napkupame Bo3una u mopa o6e3beguTu NpucTyn NpOTMBMOXapHOr Bo3una. 3a
[AMPEKTHO NpUKIbyYeHe Ha ApXaBHU NyT nocTynuhe ce y cknagy ca BaxehyM 3aKOHCKUM nponucuma.
YcnoBwu 3a MopsemHe He npenopy4yjy ce 360r BUCOKOT HMBOA@ NMOA3EMHUX BOAA anu Yy Cryyajy Aa MHBECTUTOP NPUMEHU
n3rpagmwy eTaxe nocebHe TexHW4ke mMepe, UCTe MOry Ja 3ayaumajy Behy noBpLUMHY Ha napuenu of Haa3eMHUX
obGjekaTta nenosa objekta, npu Yemy rpafeBMHCKa NWHMja NOA3EMHUX eTaxa ocTaje Yy rpaHvuama
napuene n obesbehyje ycroerbeHe He3acTpTe 3eneHe NoBpLUMHE.
WHpekc MakcmmanHo 60%.
3ay3eTOoCTU
F'paheBuHcke |Y cknagy ca onwTum ogpenbama 010 n NpocTopHe LienuHe Yy Kojoj ce napuena Hanasu. Hoeu
NuHKje 06jekTn ce Mory nocTaBrbaTi Ha NiaHoM AedmHucaHy rpaheBUHCKY NUHUjY.
YparbeHoc ToplY cknagy ca onwtum ogpeabama 010. YTBphyje ce MuHMMarnHa yaarseHoct og meha og 0,7m|
meRa u cycepa [koja mMoxe AodaTHO OGUTWM KOpMroBaHa NPOTUBMOXAPHWM YCNOBMMA W 3alUTUTHUM 30HaMa
crneumnduyHnx TexHonorvja.
CnpaTHocT MakcumanHa cBeTna BucuHa objekata je Ao Tpu HagzemHe etaxe (MH+2). Moryhu ¢
apXUTEKTOHCKM akLeHTU objekaTta BucvHe fo 20m.
Mapkupame Y cknagy ca onwTtum odpeadama 018.
Ypehere ObaBe3Ho je hopmuparbe He3acTPTMX 3eNEeHUX NOBPLUMHA HA MUHUManHO 10% NOBpLUMHE CBakKe NapLiene Ha Kojoj
cno6oaHnx ce Hanasu noctojehun objekat. N36op 3eneHuna v napTepHo ypehewe Moxe BUTU no usbopy uHBectuTopa. 3a
noBpLUNHA HoBe KoMMekce, 06aBe3HoO je hopMuparbe He3acTPTUX 3eSIeHNX NOBPLUMHA Ha MUHUMaNHO 20% NoBpLUMHE CBake
napuene n o3enexeH NapKUHT.
CBe MaHunynaTMBHE W KOSICKe MNOBPLIMHE MOpajy UMaTu u3BedeHy KaHanu3auuoHy Mpexy ca yrpaheHum
cenapaTopvma MacTu 1 yrba.
O6aBe3Ho je ofpeanTy MeCTO 3a KOHTejHep y ckrnady ca npasunuma ypehersa Il 1.6.11 Cuctem 3a esakyauujy
oTnaaa v HakHagHo NpubaBrbeHUM YCroBUMa 3a cakynibake, Ccenekuujy, TPeTMaH 1 kpeTake oTnaga u3naTux o,
CTpaHe HaAnexHor opraHa.
WHTepBeHumje |dos3sorbaBa ce Hapsvfueamwe noctojehux objekaTta ykonuko TO He [0BOAWM OO NpemalunBara NOCTaBrbeHWUX
Ha noctojehum |yp6aHucTMuknx napameTapa. 3a objekTe Koju cy yTBpheHn ycrnoBmM 3a 3alTUTY KyNTYpHO ucTopujckor Hacneha
objekTMma BaXe 1 NocebHW yCcrnosn Koju Cy UCTUM AeUHUCaHW.
Usrpagmwa Mory ce rpagutu apyr o6jekTn ucte unu komnaTuéunHe HameHe npema ogpefeHnM ycnosrma 3a 30HY Y Kojoj ce
[ApPYrux objekaTta|Hanasv rpanesnHcka napuena.
Ha napuenu

O6jekTn umja je
nsrpagwa
3abpareHa

YHyTap oBe 30He He cMmejy ce obaBrbaTn AenaTHOCTU HEMOMEHYTE y Nornasrby "HameHa noBpLuMHA". Y OBOj 30HM
cy 3abpatseHe 1 AenaTHOCTV TpeTMaHa 1 ognaraka otnaga.

HameHa wnu kanauuteT o6Gjekta Mory 6uTu 3abparbeHe WM OorpaHvWYeHe OpYruM 3aKOHCKMM Mponucuma,
opanykama rnokanHe camoyrnpase, eKOnoLLKUM enabopaTumMa (30He 3aliTuTe 3BopuwTa 1 cr.).

005. M3rpagma Apyror o0jeKkTa Ha napuesm: Y ctamGeHvM 3oHama je 403BOSbeHa Uarpaara Apyror crambGeHor unn oGjekta komnaTubunHe HameHe Ha



napuenu, MakcumarsnHe cnpaTtHOCTU M+1, oo rpaHuue MmakcmmMmarHo ,Eled)VIHVICaHVIX napameTapa 3a ueny napueny.

010. MpaheBuHCKe NUHUWje koje ogpefyjy nonoxaj nnaHupaHor objekta Ha napuenu gedmHUWy ce Tako Aa omoryhyjy dyHKuMOHWUCawe objekTa Ha
napuen n HecMeTaHO MocTaBrbake MHPPACTPYKTYpe, a Aa He yrpose (PyHKLMOHUCaHE M CTaTUYKy cTabunHocT objekaTa Ha cycedHWM napuenama.
[paheBuHCcke NuHWjEe OerHULWY MakcumarnHe rpaHuue rpagke objekta, a rabaput objekta moxe 6GUTU Behu (NpenycTu) U mami y OOHOCY Ha 30HY
narpagre geduHncaHy rpaheBuHCKMM NuHnjama.

paheBuHcke nuHuje objekata mpema perynaumjy NoBpLUMHA jaBHE HaMeHe npukasaHe cy Yy rpadwuykom npunory "lMnaH caobpahaja, perynauuje un
HuBenauwje; rpahesuHcke nNuHUje" 1 oHe cy obaBesyjyhe ocum 3a usrpagwy objekaTta y pagHUM 30Hama (3a cee cryyajeBe) u cnobopgHocTojehux objekata
Kafja je WwvpuHa napuene y AyOuHM Lumpa Hero Jo perynauuje, kaga rpafeBuHCKe NUHWje Mory GUTW MoByYeHe nNpema YHYTpaluhOCTW COMCTBEeHe
napuene. 'paheBnHcke NuHuje noctojehux objekata ce 3appxasajy, ykonvko Pesuanjom MNP Huje apyrauvje ogpefheHo. Ykonuko je rpacpmykum npunorom
HaHeTa rpaheBMHCKa NMHWja a oacTynawe Yy ofgHocy Ha noctojehu objekat je mMawe unm jegHako 1,0m, cmaTpahe ce ga ce 3agpxasa noctojeha
rpafeBnHcka NMHKja objekTa.

Y cnyyajy aa ce nocrojehu objekat unm aeo objekta wmpu of 1,0M Hanasu y npoctopy uamely nnaHupaHe rpafeBuHcke U perynaunoHe nuHuvje, objekat
ce 3agpxaBa, y3 MOryhHOCT MHBECTULIMOHOT ofpxaBata objekTa unu Aena objekTa koju npenasu rpahesuHcky nuHujy. Ha objekTy unmu geny objekta y
30HK rpaferba AedmHUcaHoj rpafeBMHCKOM nHMjom, Moryhe cy cBe MHTepBeHLMje Ha nocTojehem objekTy (Aorpaara, Hasuhueare 1 Ap), y3 NoWTOoBake
npasuna rpafherba yTBphEeHnx OBUM NIaHoM.

Y cny4ajy 3ameHe objekTa unm pekoHCTpykuuje Beher obuma, objekaT ce Mopa rpaguTu npema npasunMma 3a Hoee objekTe. Y cnyyajy Aa ce rpagv HoBu
o6jekaT a fia cy 3a cycefHe objekTe AedmHUcaHe pasnuumTe rpaheBuHCKe NHWje, MHBECTUTOP MMa Npaeo Aa ce onpenenu 3a jeaHy no cBom uabopy.

Y 30HaMa HacerbCkor LLeHTpa e je YCMOBIbeHo fa ce rpafeBnHcKka 1 perynauuoHa fvHuja noknanajy, HUCY [03BoSbeHa OACTynara. VsyseTHo, y 30HU
nsmehy perynauuore 1 rpafeBrHCKe NMHMje je A03BOSbeHO NOCTaBbarke paMni /nudTosa 3a o6esbeherse NpucTyna nuuy ca nocebHum notpebama.

Moctojehu objekTn unu genoeu objekarta, Koju He cnagajy y objekTe jaBHe HameHe, a Koju ce Hanase y OKBUPY MraHWpaHuX NoBpLUMHA jaBHE HameHe,
MOpajy Ce YKNOHUTK.

Y ofHocy Ha rpahesuHcke NuHuje objekTa npema rpaHulaMa cyceaHmx 604Hux napuena, o6jekTn mory 6utu nocTaerbeHu:

® Kao cno6ogHocTojehun oGjekTu, kaga objekat He Joaupyje HujedHy NuHWjy rpaheBuHcke napuene.

® VY npekMHyTOM HU3y, kaga objekaT goaupyje camo jeaHy GouHy nuHujy rpahesuHcke napuene. OBaj TUn uarpagwe nogpasymesa npubaBrbake
carnacHocTu cycefia, ceM y criyyajeBma da Cy Takey ycrnosw yTBpHEeH NpuiMkom nspajae nnaHoea AetarbHe perynauuije.

® Y HernpekuHyTOM HW3y, kaga objekaT Ha napuerm goavpyje obe 6oyHe nuHuWje rpaheBuHcke napuene. CarmacHocT cyceda Huje notpebHa 3a
n3rpaamy HoBor objekta fo aybuHe on 17m op perynauuje. OacTojara objekTa oa cyceaa y Aybunn Behoj og 17m ce oasuja npema npasuivMa 3a
nsrpaamy cnobogHocTojeher objekta unm ce 3axTeBa carnacHocT cycefa 3a noctaerbake HoBor objekta Ha meRy. Pesuanjom MNPy Ynuum sojsoae
Crene ce yTBphyje narpagwa objekata y HenpekMHyToM Hu3y, yaumajyhu y 063up 3ateueHo cTare marpaheHocTu. MdyseTak oa 0BOr npasuria Moxe
6UTK camo NocTojere HeKor NpaBHOr OCHOBa M3MeRy cycena (NpeaxodHo Aate, CyACKU OBEpPEeHe carnacHoCTH).

® Y HENpPeKWHYTOM WNN NPEKNHYTOM HW3y yHyTap 3ajeaHuukux asopuwta. O6asesHo je ob6esbefherse Konckor NpUcTyna cBakoMm oGjekTy, MUHUMarHe
LMpKHe 2,5m nNpeko 3ajeaHnYKe/CyKOPUCHNYKE NOBPLUMHE.

YHyTpaluke rpafieBrHcke nuHuje npema cyceauma ce AedyHuLLy y cknagy ca TpaavumuoHanHuM npasunuma rpahera Ha Teputopujn onwTtuHe boraTtuh:
0,7m n 3,0m oa cycepda. Marpaara objekata Ha Mefn ce mMoxe A03BONUTM y3 carnacHocT cyceda. ObasesHo je dropmuparse KOmckor NpucTyna y ceaky
rpafhesuHcky napueny oa 3,0 M, 0oAHOCHO MMHMMArHO 2,5 3a cnyyajeBe Aa Ce paau O PEKOHCTPYKUMju nocTojehux objekata unu ga je wmpuHa poHTa
napuene mawa og 7,0m

'pafeBunHcKke nuHWje ropkux eTaxa (sucuHa og 3,0m of koTe TpoToapa) Mory Aa npenase rpafeBuUHCKY NMHWjy Npema perynaunoHoj nuHnju o 1,6my
OKBMpPY COMCTBeHe napuene, ogHocHo 0,6m y cnyyajy Aa ce perynauuoHa u rpafeBuHcka nuHvja noknanajy. Micnagv Ha o6jekTy He cMmejy ce rpaautu Ha
pacTojamy Marem of_1.5m 6oyHe rpanvue napuene. Mpenyctn y GnokoBuma rge ce noknanajy rpafesBnHcka v perynauuoHa nmHuja cy A03BOSbeHU A0
YeTBPTUHE LMPUHe TpoToapa, MakcumanHo 0,6m. MpenycTn Haa MoBpLUMHAMA jaBHe HaMeHe He yrase y WHAEKC 3ay3eTocTV napLene a y OKBUpY
npoctopHe uenuHe "Boramh 1", HM NpenycTv y OKBMPY concTBeHe nNapuene He ynase y MHOEKC 3ay3eTOCTU.

EnemeHTV KOHCTpYKLMje y OKBMPY COMCTBEHe napuene koju caenafyjy BucuHy Ao 90uM of koTe TpoToapa (CTeneHwuwTa, pamne v cn) mory aa npefy
rpafeBVHCKY NUHWjY nNpusemrba. EneMeHTu KOHCTpyKuwuje npu3emsba y 30Hama rge ce noknanajy perynauuoHa u rpafleBuHcka nuHuja mopajy outu y
OKBUPY MaKcyManHo AeduHncaHnx rpafeBUHCKUX MnHWja.

Mpy AeTarbHOj paspagu NpocTopa, Mpu M3padau nraHosBa AeTarbHe perynauuje, Moxe AONM [0 Makser OACTynawa of AeMHUCAHUX MaKCUMariHuX



rpafeBMHCKMX NWHWja, NPY YeMy ce pacTojake rpaheBuHCke oA peryrnaumnoHe Moxe cmawuTu (o aedwmHucaHor Pesuavjom MMP), ykonuko ce pagy o
npeosnafyjyhoj rpafeBWHCKO] NWHWM KBanNUTETHWUX objekaTa y ynuuu unmu ynuyHom poHTy Broka, YKONMMKO TO TEXHOMOLKW Npouecu Ha napuenu
3axTeBajy v cn.

011. CnpatHocTt ofbjekata ce gedmHuwe 6pojeM HagseMHUMX eTaxa 3a MojeAuHayHe 30He, y cknagy ca TepMuHornorujom [MpaBurHMKa O ONWTUM
npasvnMma 3a napuenauujy, perynauujy n usrpagmy ("Cn. rmackuk PC", 6p, 22/15).

Ako Huje gpyrauvje gedmHMCaHO NoAsakoHCKMM akTom, Pesuanjom MOP ce pedmHuwy oapenbe 3a usrpagwy HagseMHux eTaxa. [od npusemibem ce
nogpasyMeBa npusemMHa etaxa MakcumarHe crnpaTHe BucuHe 4,2 m. CnpaTHa BUCMHa noppasymeBsa 1 MefycnpaTHe criojeBe (3a cTaHoBake je To 1,2 m
of HynTe koTe + 3,0 m cnpaTHe BuCKHe, a 3a nocrosakbe 4,0 m of KoTe Npu3emrba koja je Ha + 0.15 m og HynTe koTe). Hynta KoTa TepeHa je koTa
TpoToapa ucnpeq ynasa y objekar. Noa cnpatom ce nogpasymeBa CripaTHa eTaxa MakcuManHe cnpaTtHe BucuHe 3 m. MakcvmarHe cnpaTHe BUCMHE 3a
YMCTO MOCIOBHE MPU3EMHE U cripaTHe eTaxe, Moxe 6utun yBehaHa 3a 10%. lNoa NogkpoBrbeM ce noapasyMeBa NoAKPOBHA eTaxa, ca Harmbom KpoBHe
paBHK OO MakcumarnHe BUCKUHe AeduHucaHe MpaBunuma rpafewa 3a TUMUYHY HAcerbCKy LieNMHY, MpY YeMy MakcumariHa KoTa CrieMeHa He Moxe butu
seha o 4,5 m oa koTe noaa noakposrba. Mo NoakpoBbeM ce nofpasymesa M NMOBYYeH cnpaTt, MakcumMarnHe cnpartHe BucuHe 3,8 m, uunje je MUHUManHo
nosnaverbe y ogHocy Ha dacage 1,5 m. HagkpviBarse NoBy4eHoOr cnpaTa peluaBa ce kao paBaH KPoOB WUMM NIMTaK KOCK KPOB, MakcumanHor Harnba o 150,
6e3 kopucHe nosplumHe. Koa nosydeHor cnpaTa [JO3BOSbEHO je HaAKpvBak-e OTBOPeHe Tepace TpaHCMapeHTHOM HaACTPELUHULLOM, Koja y ckrmagy ca
YKYMHOM apxuTekTypom objekTa He npenasu 3agaTy BUcWHY. Mckibydyje ce cBaka MOryhHOCT HakHaAHOr 3aTBapaka HaTKpYBEHe Tepace 3ae eTaxe.
Huje po3BorbeHa npuMeHa Ha jedHOM OGjekTy ¥ MOAKPOBMba M NoByyeHor cripaTta. MakcumarnHe koTe cnemeHa 3a HafseMHe eTaxe cy: +11,70 3a Tpu
HaaseMHe eTaxe; +14,70 3a YeTupu HagzeMHe eTaxe; +17,70 3a neT Haa3emHux etaxa; +20,70 3a wWecT Haa3eMHUX eTaxa. MakcumarnHe koTe cnemeHa
3a objekTe ByLLe cnpaTHocTKu ce AedwmHunwy MAP vunu yp6aHucTuukum npojektom. Mpenopydyjy ce Kocu KpOBOBM anu ce He ycrnosrbaeajy. Oacryname of
OBVX NapameTapa je onpaeAaHo y cnyyajeBuMa ycknahvsaka BUCUHCKe perynauuje ca cycefHUM objekTom.

013. CnorsHe cTeneHuLle HUCY [O3BOIbEHE CEM ako Ce He paau O cTeneHvuama koje cy npepsufieHe NpPOTUBMNOXapHWM enabopaTtoM u cryxe 3a
eBakyauujy.

014. ObjekTuma ce mMopa ob6e3beauTy NpUCTyn 3a BaTporacHa Bo3una y cknagy ca [MpaBUMHUMKOM O TEXHWYKMM HOpMaTMBMMA 3a MPUCTYMHe nyTese,
OKpeTHMLEe 1 ypeheHe nnaToe 3a BaTporacHa Bo3usa y 6nuanHu objekata nosehaHor pusvka og noxapa (,Cn.rmacHuk CPJ*, 6p. 8/95). MpucTtynHu nyT 3a
BaTporacHa Bo3una uma cnegehe kapakrepucTMke HajMara LUMPWMHA KONOBO3a 3a jeJHOCMEPHO KpeTake Bo3una je 3,5M, a 3a ABOCMEPHO KpeTare
6,0m; yHyTpaLUbW paaujyc KpUBMHE Koju ocTaBrbajy Toukosw je 7,0m, a cnorbaluksn pagujyc kpmeuHe 10,5m; ycnoH (pamna) Harnba marser o 12,0%-ako
Ce KOmnoBO3 He Nieau; a ako ce neau marser of 6,0%. MpuctynHu nyT 3a BaTporacHa Bo3una je Aeo jaBHOr nyTa unm nocebHa caobpahajHuua kojom ce
npunasu objekTy, a Kojoj HajyAarbeHuja Tayka Konoeo3a Huje garba og 25,0m oa rabapuTa objekra.

015. O6nukoBame chacage: OTBopeHe Nohe He Mory fa 3ay3umajy Buwe of 1/4 nosplmHe ynuuHe chacage, ocum aa ucnpeq ynuuHe dacage nocroju
npepbaluta MuHMMarnHde wupuHe 4 M. Mpo3opu 1 BpaTa Ha ynu4Hoj dhacaam mopajy 6uTn ycknaheHu no Tuny v MoaynapHoj LWpuHu. Mpo3opu ca BUCOKUM
napaneTom opujeHTMCaTu Ha ABOpWLLHe hacade, a KoA CTaHOBa KOjU Cy jeAHOCTPaHO OpWjeHTMUCaHWU, NMPOo30pK Ca BUCOKUM napaneTom Mopajy umatu
Macky Ha cdacagu (3upaHy, meTanHy...). Y cnyyajy ABojHMX kyha, Ha UCTOj UK BULE Napuena, Huje A03BoSbeHa pasnuuuta obpapa dacapa y norneay
aucnosuumnje n BenmumHe oTeopa, 6oje 1 dacagHe nnacTuke. Y NpojeKTHOj AOKYMeHTaumuju Mopa 6uTn aedmHncaHa 6oja dacape objekta koja He Moxe
6uTK cbriyopocLieHTHa, wapeHa u cn. MpenycTn Haj jaBHMM NoBpLUMHaMa Mory GUTW MakcumarHo Ao 1/4 wupuHe TpoToapa anu He wwmpe of 60 um.
OpBohete aTMocdepckmx BOAA HUje A03BOIbLEHO NPEKo CyceaHnx napuena.

018. INapkupame: O6aBe3Ho je nowToBake crneaehrx HOpMaTHBA:

Tabesa 16: HopmaTusu 3a 06e30ehe e mapkuHr nmpocropa*

HameHa Bpoj napkuHr mecta®™  |JeguHuua

CTaHOBame 1nm cTaH

CraHoBak-€ couujanHo|0,7 nm CTaH

yrpo>xe Hux KaTeropuja

CTaHOBHULUTBA

BaHke, 3ApaBCTBEHa, MOCMOBHa,|1 v 70 m2 KOpUCHoT|
o6pa3oBHa unun npocrtopa

aAMUHUCTPaTMBHa ycTaHOBa
Y uenuHn "Boratuh 1":

200 m2 KOPWCHOT|
npocTopa
TproeuHa Ha Mano 1nm 100 m2  KkopucHor,

npocropa




Y uenuHn "Boratuh 1":

200 m2 KOPWCHOT|
npoctopa

MowrTe 1nm 150 m2 KOPYCHOT|
npoctopa

PecTtopaHnu u kacaHe 1nm 8 cronvua

Y uenuHn "Boratuh 1":

20 cTronuua
XoTen (npema kaTeropmju) 1nm 0o 10 kpeseTa
CnopTcka xana 1nm 40 rmepanaua
Buckon, AoM KynType 1nm 30 ceanwta
Mpoussoann, MaraumHcku u|1nm 20 3anocneHnx

WHAYCTPUjCKM 06jeKTn

* HaromeHa: cem ako Opyeaduje Huje HagedeHo y meKcmy nnaHa 3a rnojeduHayHe flokayuje U 3ameyeHo cmatbe

**HarnomeHa: y cnydajy Odobujama OeyumanHoe 6poja kod nompebe obe3behera napkuHe Mecma, MPuMersyje ce MamamamuyKo pasusio
3aoKkpyxusara, 0o 0,5 Ha marbu 6poj a 00 0.51 Ha eehu 6poj.

XoTenu, pectopaHu 1 Apyrv yroCTUTENbCKU U TYPUCTUYKM 0BjeKTU Koju He Mory da o6e3bene notpebaH 6poj NapkvHr MecTa Ha COMNCTBEHOj NapLenu, Mory
[a 3aKyne NapkvHr MecTa Ha NoBpLUKHama jaBHe HaMeHe, 3a Bpeme 4Ok 06aBrbajy AenaTHOCT.

He npenopy4yje ce dopmupatse NOA3EMHUX eTaxa 3a napkuparbe 360r BUCOKOr HMBOA MOA3EMHMX BOAA anu ce Ta MOryhHOCT He UCKIbyYyje YKOIMKO
MHBECTUTOP NpUMeHU oaroeapajyhe xuapoTexHuuke mepe. Bpoj HaaseMHKx eTaxa 3a napkupare Huje orpaHuyeH. VIHBecTUTOp uMa npaso Aa objekat
BULLEETAXKHE rapaxe M3rpaau kao camocrtanaH objekat Ha napuenu. MHBecTUTop uMa npasa fa napkvuparse yHyTap objekta peLum npeko Kocux pamnu y
cKnagy ca TeXHUYKMM HopmaTueuma. Mapkuparse yHyTap oGjekTa ce MOXe pelnTV NPEeko MeXaHUYKWUX W xuapayruukux cuctema 3a napkvparse (ayTo
nMdTOBM, Knaukanuue u Ap.) y cknagy ca HopMaTuBiMa U atectuma npoussohaya. VIHBECTUTOp MoXe, YKONMKO Ha COMCTBEHO] napueny He Moxe Aa
obe36eam ycrose 3a napkvpare, Aa 06e3bean cekyHaapHU NapkuHr (rapaxHu) npocTtop y paauvjycy oa 200m of objekta Ha nocebHoj napLienu, yKonmko
ce CTekHy 3aKOHCKM OCHOBM 3a TO.

IlokanHa camoynpaBa Moxe [OHeTW OAJyKy @ ce MHBECTUTOpU ocrnoboge obasese obe3behera oapeheHor npoleHTa 06aBe3HOr NapkMHI NpocTopa Ha
COMNCTBEHO] Napuenu, y3 HapokHady koja he 6utu kopuwheHa 3a usrpagry objekta jaBHe rapaxe. 3a usrpagry HoBKX objekaTa MHBECTUTOP MOXe
nnaTuTK HagokHady 3a MakcumanHo 20% HefdocTajyhux napkuHr MecTa. Y cryyajeBrma kada ce BpluM Hagsuhveakse objekata 6e3 OKOmnHOr 3eMrbuLITa
(objekaT=napuiena) HagokHaaa ce nnaha makcumanHux 100% 3a cBako HegocTajyhe mecTto gorpaheHor fena o6jekta. Ceu ycnosu he 6utn aedmHucaHm
oproeapajyhoM oanykom nokanHe camoynpase.

YKOnunKo nHBECTUTOP He nsseae objekaT y cknady ca ycnosuma 3a napkvparbe, Hema MoryhHOCTM nokpeTanwa npoueaype mndpage ypbaHMCTUYKOr nnaHa
Kojum 61 npomeHuno Hopmatuee. (OacTynana ce He mory BepudmkoBaTy U3pagoM HOBOT NiaHa, ocum nameHe Pesuanje MTP).

Csako Tpehe mapkvHr MecTo y OKBMPY MOBPLUMHE jaBHE HameHe mMopa 6uTn o3enekeHo (dopmupaH apsopes). Popmuparem ApBopeaa Ha NapkuHry
yHyTap cCOncTBeHe napLene, MHBECTUTOP MOXe Aa kopuryje obasesHy 3eneHy nosplwuHy Ao -5% (nnaHupaHa nospwmHa x 0,95). Y cynpoTHOM, Hucy
[03BOrbEHA OACTYNawa of AedmHucaHe 3eneHe nosplumHe. O3eNeHUTU NapkuHr NPOCTOPE BUCOKMM NuwwhapymMa LUMPOKUX KpOLUHK 6e3 nnogosa Koju
MOry Ja yrpose npornasHuke Unu jaBHy MOBPLUMHY M ayTomobune (u3beraeaTu BpCTe Koje MMajy Benuke u TBpAe niogose, Mnoaose Koju 6u 3anprbanv
npoctop. Mpearnor je aa ce o3eneHun ceako apyro unm Tpehe mecto. Koa BpcTa Koje Mmajy KOpeHOB CUCTEM Koju 61 Morao fa AeHuBenuile camy napkuHr
noanory, NPUNMKOM caftse NocTaBUTU MPCTEHOBE KOj BU YCMEPUnM KOPEH Y XerbeHOM NpasLly.

019. OrpahuBame: [Mapuene je notTpebHO orpaanTy Oy MefHWX NMuHUWja. YKONMKO ce Ha napuenv oapuvjajy MCKIby4vMBO TepuujapHe AenaTHOCTU
(apMuHMCTpauwja, TProBuHa, ycrnyre u ci.) orpafyeame npema ynuumn Huje obaBesHo, a orpahuBake npema cycegmma Moxe 6uTu npegMmeT AoroeBopa ca
cyceaoM. Y CynpoTHOM, BMAcHUK napuerne AyXaH je ga usrpaau orpagy AecHe rpaHuue napuere rmefaHo ca ynuue v noroBuHy CTpaHe rpaHuue y
3ayerby napuene.

Orpape ce nocTaerbajy Ha perynauvoHy nuHWjy Tako Aa orpaga, ctyboBu orpage u kanvje Oyay Ha rpafeBuHCKoj napuenu koja ce orpafyje. Bpata n



Kanuje Ha YNW4HOj orpaay He MOry ce OTBapaTu BaH perynauuoHe nvHuje Beh WCKIbYYMBO Mpema ABOPULLTY. YKONMWKO YAAarbeHOCT MBULE YNWUYHOT
KONOBO3a U TpaHuLEe Napuerne Huje AOBOSbHA 33 HECMETaHO CKpeTarse BO3Wna koja MpuCTynajy KOMMsekcy, ynasHy kanujy je notpeGHo nomMepuTu ka
YHYTpaLWHOCTV Napuerne, a TadyaH Monoxaj ogpeauTy npema AyXvHW Boavna koja he umatu npuctyn komnnekcy. [pafeBuHcka napuena Moxe ce
nperpafuBaTy y (yHKLMOHAINHE LienvHe, any BUCUHA YHYTpallke orpage He Moxe 6uTu Beha o BUCUHE Cnorballikbe orpaje.

BucyHa ynuuHe orpagie U3HOCK MakCMManHo 2 M, C TUM Aa BUCWHA MyHOr (3ugaHor) Aena usHocu makcumantio 0,9 M, a Npeko Te BUCMHe orpaja Moxe
6UTY TpaHCNapeHTHa UK X1Ba orpaja oA ofrosapajyhe BpcTe Gurbaka.

BucuHa orpage ka cycegHvm napuenama msHocn 140 Lm 1 HeMa orpaHuyersa y nornegy Matepujanusauuje orpage. BucuHa orpage npema cyceay mMoxe
[la U3HOCK MaKcMMarHo 2 M yKonuko ce npubasum carnacHoct cyceaa. CarnacHolwhy ce aeduHuile 1 maTepujanusaumja gena orpage og 140-200 um.

Mapuene ca NpousBoaHUM OGjeKTMMa Koju 3axTeBajy nocebHe ycroee y nornefy (OyHKLMOHAINHOr U3fBajakba WM 3aliTUTe HEMNOCPEAHOr OKpYXetsa
(NpOW3BOAHM NOTOHU, paanoHuLe, BeH3NHCKe CTaHuL e, 06pasoBHE yCTaHOBe 1 Ch.) Mory ce orpafjuBaTi npema cyceavma orpafoM BUCKHE A0 2,2 M.

MNpeBeHTMBHE Mepe 3awWTUTE Y CMUCIY CEM3MUYHOCTU NOAPa3yMeBajy: NoLTOBaHke CTeneHa CeM3MUYHOCTU 04 7-80 MKS NPUIIMKOM MPOjeKToBaka,
n3goherba UM pekoHCTpyKLUje objekaTa 1 CBuUX Apyrvix ycrnosa AedvHUCaHNX CeU3MONOLLKMM ycroBuma (Penybnnykv cenamonolwku 3aeog, 6p. 02-338/14
of1 26.05.2016.r). Ha ocHOBy AOoCTaBrbEHMX YCIIoBa, rpaHnLLa 30Ha je HaHeTa Ha rpaduyku NPUIIOr NlaHNpaHe HameHe NoBpLUMHA.

NHXEHEPCKO M'EONOLWKN YCNOBU U3rPAOHE

Ha nopgpydjy obyxeaTta Hucy pafeHa AeTarbHa UHXeHepCKo-reonoLlka UcTpaxmeama. ObaBe3Ha nsaga reoTexHndknx enaboarta gedmHucaHa je 3aKOHOM
(3akoH 0 nnaHuary W usrafru ca NOA3AKOHCKMM akTUMa, 3akoH O yAAacTBYy M reornowkuM ucTaxueawuma, "Cn. MacHuk C" 6. 88/11 M noasakoHCKUM
aKkTMma).

MOCEBHM YCNOBW KOJMMA CE MOBPLUMHE 1 OBJEKTW JABHE HAMEHE Y/HE MPUCTYMAYHMM OCOBAMA CA MOCEBHVM MOTPEBAMA

Mpunukom nNpojekToBaka U U3rpaaHe NoBpLUMHE jaBHE HaMeHe U o6jekTa Koju je je y jaBHoj ynoTpebu, HeonxoaHo je npumMeHuTn ogpenbe MpasunHuka o
TeXHUYKUM CcTandapAuMa nnaHupara, MpojekToBakwa W uarpagwe objekaTa, Kojuma ce ocurypaBa HecMeTaHo KkpeTake M npuctyn ocobama ca
MHBaNUAUTETOM, fAeuu u ctapum ocobama ("Cn. rmacHuk PC", 6p. 22/15) kao 1 3akoHa 0 cnpeyaBaty AMCKpUMUHaLuje ocoba ca nHsanuautetom Cpbuje
("Cn. rmacHuk PC", 6p. 33/06).

YCINOBW NPOJEKTOBAHA U MPUKIbYYEHA HA UHOPACTPYKTYPY

ObjekaT koju ce porpahyje je Beh NpuKIbyyeH Ha rpafcky BOOOBOAHY MPexXy.

dekanHa kaHanusaumja: dekanHy KaHanuaauujy esakyucaTtu o centuyke jame, koja Tpba aa
6yne BOAOHENPOMYyCHa W Kojoj ce Mopa 06e3beanTu Konckn Npunas paau npaxkera. CenTuuky
jamy noumpatu muHumanHo 2,00m oa perynauuoHe nuHuje, MuH. 2,00mM oA rpaHnLe cyceaHux

napuera.

KvwHa kaHanu3auwja: Ca kposa 1 n36eToHMpaHux NoBpLUIMHA OABOAMN Ce Y 3erieHe NoBpLUNHe

Enektpo uHctanauuje: O6jekaT he ce Ha enekTpo Mpexy NPUKIbYYUTH Npeko nocTojeher Npukrbyyka Ha napuenu.

Moce6HM ycnoBsu 3a rpagkwy

Ha napuenu noctoju narpahero 13 objekarta ykynHe 6pyTto nosplumHe 1146,00m2. leo jegHor o6jekTa ce pywm y nospLumHu og 18,31M2, octanu o6jektn
ce 3agpxaBajy y yKynHoj 6pyTo nospmHu og 1127,69m2.

Pox Baxetsa Jlokaumjckux ycrioea je ABe roavHe of AaHa usaasatba.

CacTaBHuM feo Jlokaunjckvx ycrnosa YmHe:



® lnejHo peluerse 6p.63/2022, n3 hebpyapa 2022.roa, uspaheHo o ctpaHe CamocTtanHor 6upoa 3a npojektosatbe ,WALL® HeBeHa JaHkoBud n.p.
JosHuua, Knesa Munowa 6p.12

® [naH HameHe 3a kaT.napueny 6p. 10618 KO BoraTuh
® [naH cao6pahaja — rpaheBuHcka NnHwWja, 3a kaT.napueny 6p. 10618 KO BoraTtuh

Jlokauujcki yCroBM HIUCY OCHOB 3a U3rpajrby objekTa, Beh cy OCHOB 3a u3pafy npojekTa 3a rpafeBuHCKY A03BOMY W U3naBsakse rpaheBuHcke [03Borne

Ha ocHoBy nokaumnjckux ycriosa Moxe ce, Ha OCHOBYy YnaHa 134. 3akoHa o nnaHvpamy v usrpagmwn ("Cnyxbenn rmacHuk PC",6p.72/2009, 81/2009 —
ucnpaska, 64/2010 — ognyka YC, 24/2011, 121/2012, 42/2013 — ognyka YC, 50/2013 — oanyka YC, 98/2013 — oanyke YC, 132/2014, 145/2014, 83/2018,
31/2019, 37/2019 — gp.3akoH, 9/2020 n 52/2021) npubasnTy rpafheBnHcka Ao3Bona.

Y3 3axTeB 3a n3aasare rpafeBnHcke [03B0Ne NOAHOCHK ce:

[oka3s o nnaheHnm Takcama
W3Bop n3 MpojekTa 3a rpafeBMHCKy A03BOMY
Mpojekat 3a rpafheBMHCKY A03BOMY

L]
L]
L]
® EnaGopaT eHepreTcke erkacHOCTH Noj yCrioBoM Ja ce objekar rpeje.

® YroBop usmeny nHeecTuTopa u mHaHcujepa - ako nocToju

OproBopHU NpojekTaHT je y obaBesn da npojekaT 3a rpafeBuHCKy [O3BOMy ypaau y ckrady ca MmponucuMa u npasunuma CTpyke M CBUM OCTamvmm
noceGHVM ycrioBrMa cagpxaHum y Jlokalujckum ycroemuma.

Ha nsnate nokauujcke ycrnose Moxe ce NOAHET NPUroBoOp ONwTMHCKOM Behy onwTuHe BoraTuh y poky oa Tpu AaHa of AaHa AocTaBrbara Jlokaumjckux
ycrnoea, TakcvpaH ca 743,00 gvHapa onwTuHCKe agMUHUCTPaTUBHe Takce no TapudHom 6pojy 1 Oasfyke O OMNWTMHCKUM aAMWHUCTPaTUBHUM Takcama
(,Cnyx6eHn nuct OnwTnHe Boratuh u gp.“, 6p.32/2015), koja je ynnaheHa Ha x.p.6p. 840-742251843-73 c noaveoM Ha 6poj 97 26-024.

Ycnoee focTaBuTy :

- NuBectutopy

O6paauo: Mo oenawhemy:

Ibybuwa Buposrbesnh gunn.rpaf.nHx 3opaH ApceHosuh macT.rpaf.nHx



