Peny6bnuka Cpbuja

ONMWTHNHA BOTATUHR
OMUWTHUHCKA YTPABA
Opervetse 3a ypbaHu3aM, KOMyHanHo — cTaMbeHe nocrose, rpafeBMHCKO 3EMIbULLITE U

UHQPaCTPYKTY

Bpoj npegmeta: ROP-BOG-5965-LOCH-2/2024
3aBopgHu 6poj: 350-29/2024-04

Oartym: 03.04.2024. rognHe

Mwuke Butomuposuha 1, boratuh, Cpbuja

ONMWTUHA BOTATUR noctynajyhm no ycarnaweHOM 3axTeBy 3a W34aBake€ JTOKaLMjCKMX YCrnoBa
MnageH Cwmwurbanuh, nogHeTtor npeko nyHomohHuka CAMOCTAIIHM  TMPOJEKTHW  BUPO
S®OPMALECUIH MABJTOBUHR HEHAO MPEOY3ETHUK WTUTAP, MatnuHun 6poj: 56670599, MNUB:
103565114, LWtnTap, Ha ocHOBY 4. YnaHa 7. 3akoHa o MuHucTapcteuma (Cn.rmacHuk PC 6p.128/2020,
116/2022 n 92/2023), unaHa 23. 3akoHa O apxaBHoj ynpasu (,Cn. rmacHuk PC”, 6poj 79/2005, 101/07,
95/2010, 99/2014, 47/2018 n 30/2018), un. 8h. 53a.-57. n 133. ctaB 2. Tauka 9. 3akoHa O NnaHupawy u
narpagtu ("Cnyxbenn rmacHmk PC",6p.72/2009, 81/2009 — ucnpaeka, 64/2010 — ognyka YC, 24/2011,
121/2012, 42/2013 — ognyka YC, 50/2013 — ognyka YC, 98/2013 — ognyke YC, 132/2014, 145/2014,
31/2019, 37/2019, 9/2020, 52/2021 n 62/2023), Ypenbe o nokaumjckum ycrnosuma (,,Cn.rmacHuk PC*
©poj 87/2023), lNMpaBunHMKa O MOCTYNKy cnpoBoferwa objegureHe npouenype enekTPOHCKUM MyTeM
(,Cn. macHuk PC* 6p. 96/2023), y cknagy ca [lpoctopHum nnaHom onwTuHe boratnh ("Cn.numct
onwTuHe boratuh®, 6p. 12/2011.r), n3gaje:

NOKAUWMWJCKE YCNOBE

3a ns3rpagky crambeHor objekra cnpatHocTm M+Mk

Ha KaT.napuenu 6p. 1044 K.O. Benotuh

IMogauu o ToKkanuju:

Bpoj kat.napuene: 1044 K.O. benotuh

MecrTo, ynuua u 6poj: benotuh, Ynuua Kparsa Anekcangpa 6p.3

MospwwuHa napuene: 0.13,78 ha

HauuH kopuwhena 3emrbullTa 1 Katactapcka knaca: -3emsbuwite y rpafjeBMHCKOM Noapyyjy -
3emrbuwiTe nog objektnuma, 3emrbuwiTe y3 06jekat n Bohwak 3. knace

Katacpakcka napuena 6p.1044 KO benotnh, npema npaBunuma ypehera u rpafhena us lNpoctopHor
nnaHa onwTtuHe Boratuh, ucnywasa ycrnose 3a rpaheBUHCKY napueny.

MocTojeha HameHa napuene: TL 1 - 3oHa HacerbCKor LeHTpa
IMopanu o o0jexTy:
Karteropuja: A

Knacudukaumnonu 3Hak: 111011 — 100,00%



BpyTo passujeHa rpafheBuHcka noBpLunHa je 238,94m2
MnaHckun ocHoB: MNMpocTopHor nnaHa onwTuHe boratuh ("Cn.nuct onwTuHe boratuh®, 6p. 12/2011.r)

H3Boa u3 IpocTopHor nmuiana ommrtuHe borarnh

Y UeHTpanHUM HacerbCKMM 30HamMa [03BOSbeHa je wmarpagwa crnegehux objekata: cTtambeHux, ca
MaKCUManHo 4etupu ctambeHe jeouHule no napuenu, ctTambeHO-MOCMOBHU, Ca MakCMMariHO 4YeTvpu
ctambeHe jeguHMUe MO Mapuenu M MakcumarnHo ABe MOCIMOBHe jeauHuue, objekTu BMLIEnopoanYHOr
CTaHOBaha, MOCMOBHM OGjekTM nog YCNoBOM [a HUXOBA HaMeHa 3a40BOrbaBa CBE MNPEAXOLHO
nedrHucaHe onwTe ycnoee, jaBHU 06jekTM u cnyxbe, 06jekTn M noBpLIMHE cropTa U pekpeauuje,
objekTn coumjanHe 3awTuTe M obpasoBara, O6jeKTM 3aHaTcKke NPOM3BOAHE U TO Y HameHama U
kanauuTtetuma geduHucaHum MNMpasunuma rpafera, 3eneHe noBpLUNHE.

Y OBOj 30HM [O3BOSbEHA j€ U U3rpagwa E€KOHOMCKMX objekata. Takohe ce go3BorbaBa M u3rpagma
€KOHOMCKMX objekata y (yHKUMjU MpuMapHe MNosbonpuBpeaHe NPOu3BOAHKE, CTUM LITO rpaheBuHCKa
nvHWja oBnx objekata mopa OMTu yaarseHa muHumanHo 50m og perynaumoHe.

EkoHOMCKM 06jeKkTn y 0OBOj 30HM CY:

06jekTn y yHKUMjM cTamBGeHor objekTa: neTha Kyxuhsa, MIiekap, CaHWTapHW MPOMYCHWUK, MarauuHu
XpaHe 3a concTeeHy ynoTpeby u cn.,

nyLwHWLe, CylWwHULe, Ko, ambap, HaACTpeLLHMLE 3a MalUvHe U BO3Una, MarauyHmn XpaHe.
ExkoHOMCKM 06jekTn y yHKLMjU NpUMapHe NosbonpuspeaHe NponsBoaHe Y OBOj 30HM CY:
- 00jeKT! HaMeH-EHN NCXPaHU CTOKE MakcumarnHe HeTo nospunHe 100m2.

MoxerbHO je NnpuseMba cTaMbeHnx objekaTa HAMEHWUTU 3a jaBHW, KOMEpPLUMWjarHu UK YCAYXHU CaapXa;.
OpobpaBajy ce n jegHodyHKUMOHaNHM objekTn 6e3 ob3npa ga nu ce pagu O CTaHOBaky Wn
nenatHoctMMa. [Jo3BosbeHa je 1 npomeHa noctojehnx HameHa y HameHe Koje cy geduHucaHe OBUM
CTaBOM.

3a nsrpagmy oBux objekata nsgahe ce Jlokaumjcka gossona Ha OcHoBy ogpenbu osor Nnaxa.

Y 0BOj 30HM ce NnaHupajy cnegehe nHTepBeHUuje Ha jaBHUM nosBpLlUMHaMa: ypehere LeHTapa Hacerba
yHanpeheweM noctojehnx U YyHOWeHweM HOBUX cagpxaja; ypeherwe jaBHUX MNOoBpLUMHA: ynuua U
TpoTOapa, MOBpLUMHA OKO W MCnpen AOMOBa KymnType, jaBHMX MOBPLUMHE Ca CMOMEHWKOM; OBGHOBa U
ypehewe 3eneHux noBpLUMHA, OKO jaBHMX objekaTta (OOM KynType, LUKOMa, 34paBCTBEHa CTaHuua,
CMOMEHWMK) 1 onpemare ypbaHum mobunujapom (ctase, kryne, OCBETIbEHE, UrpanuLiTa 3a geuy v ap.);
obe3behere napkur npoctopa M Ap.; PEKOHCTpyKuuja jaBHMX objekata, a no notpebu pgorpagha,
Hag3uhyBawe unNU wmsrpagkwa HoBMX (00jeKTM npepLlKoncke ycTaHoBe CMOPTCKM TepeHn U ap.);
KOMyHanHo onpemawe W noborbllawe XWUrnjeHCKMX ycroBa (peluaBare npobrnema CenTUykMX jama,
cHabgeBatba BOgoM 3a nvhe wn fAp.). Jlokauvja npvBpemeHux objekata Ha jaBHVMM noBpLUMHaMa
nedvHucahe ce nporpamMomM nocTaBrbaka NPUBpPEMEHUX objekaTa. JaBHe MOBPLUMHE cCe Mopajy ce
npojekToBaTM M rpagvTn Tako Aa ocobama ca MHBanMauWTeToMm, Aeun u ctapum ocobama omoryhasa




HeCMeTaH NpUCTYN, KpeTakwe, bopaBak u pad, a cBe y ckangy ca Baxehum NpaBuiHMKOM O ycrnoBuma 3a
nnaHvpare 1 npojekToBare objekara y Be3an ca HECMETAHNM KpeTaweM feLe, CTapux, XeHANKenmpaHux
N MHBanugHux nuua. 3a mnarpagwy oBux objekata obaBesHa je m3pada nnaHoBa AEeTarbHe perynauuje
akKo je noTpebHO YyTBPAMTU jaBHW MHTEPEC, OOHOCHO M3pada YpOaHUCTUYKMX npojekaTta ako je MHTepec

yTBpheH.

Cektop A: lMNMorsonpuBpeda, WymMapcTBO U pubapCTBO MCKIbY4YMBO Y 30HM M3a 50 m opf
perynauuje

CekTtop L: NpepahuBayka nugycrpuja, yHuKaTHa 1 orpaHMyeHa npomsBogHa, CeMm:
L.15.11 WTaBreerwe 1 gopaga Koxe v Kp3Ha;

LI.16. MNMpepaga gpseTa n Nnpom3Boda of ApBeTa, nnyTte 1 npyha, ocMm HamewwTaja;

Ll.17. MNMpownssoara nanvpa un nponsesoga og nanuvpa u 1o: 17.1;

LI.19 MNpounsBoara kokca u gepmsaTta HadTe,

L1.20 Mpounssogtwa xemukanuja n XxeMujcKnx Npon3Boaa;

Ll 21: MNMpomnsBogta 0CHOBHMX hapmaueyTCKux Npon3Bo4a v npenaapara;

L. 22 MNMpounssoara npomssoa o4 ryme 1 niacTtuke;

L1.23. NMpoun3soara NponsBoga of ocTanmx HEMeTanHux MnuHepana;

Ll.24. nponssogra OCHOBHUX MeTana;

Li.29. lNMpoussogta MOTOPHMX BO3wUIa, npukonuua n nonynpukonuua, ocum L.29.3

L1.30. MNpounsBogha octanux caocbpahajHux cpeactasa, ocum L1.30.12 n 1.30.9.

CekTop [: CHabaeBare enekTpu4HOM eHEPrnjoM, racom, Napom 1 KnmmaTnsawmjom
nckrbyumBo: 35.12 [lpeHoc enektpudHe eHepruje; 35.13 [Ouctpmbyumnja enekTpuyHe
eHeprvje 35.14 TproBuMHa enekTpuMyHOM eHeprujoM; 35.22 HucTtpmbyumja racoBuTUX

ropusa racosogom u 35.23 TproBmHa racoBUTMM rOpUBOM MPEKO racoBOAHE MpeXe

Cektop E: CHabgeBawe BOOOM; ynpaBibake OTNAgHUM BOAaMa, KOHTPONUCaH-E
npoueca yknawara oTrnaga U crimyHe akTMBHOCTU, CeM:

E.38 cakynrbane, TpeTMaH n ograrawe oTrnaga, OCUM Cakynibaka OTnaga Koje BpLue
KomyHanHa npeayseha

E.38.3 lNoHoBHa ynoTpeba matepujana

Cektop ®: [paheBnHapcTBO anuM Cce [JOOATHO YCNOB/baBa [enaTHOCT Be3aHa
NCKIbY4YMBO 3a noTpebe 3anocrneHnx n KOPUCHNKa OCHOBHE AenaTHOCTK objekTa

Cektop I: TproBuHa Ha BenUKO M TProBMHa Ha Mano; nonpaska MOTOPHWX BO3wuna u
MoToLMKana, cem:

TProBMHe Ha BEJIMKO, Ca U3Y3ETKOM YyCiyra nocpenoBamwa y ToroBMHM Ha BEJIMKO




[47.3. TproBnHa Ha Mano MOTOPHUM ropmMBMMa y crneumjannu3oBaHMM NpogaBHULaMa

Llektop X: Caobpahaj n cknaguiTtere, cem:

X.49.1 n H.49.2 xenesHn4ykn NnpeBo3 NyTHUKa 1 TepeTa

X.50 BogeHu caobpahaj,

X.51 BasgywHu caobpahaj

X.52.10 cknaguwiTere cem ako ce pagu 0 orpaHM4eHoOM KanauuTteTty
CekTtop WU: Ycnyre cmeluTaja n ncxpaHe

CekTop J: lHdhopmuncare n koMyHukaLmje

CekTop K: ®nHaHcujcke 4enaTtHOCTU 1 AenaTHOCT ocurypara

CekTop J1: MNocnoBake HeKpeTHUHama

Cektop M: CTpy4yHe, Hay4yHe, MHOBALUMOHE N TEXHNYKE OENaTHOCTH
CekTtop H: AoMuHucTpaTtnBHe 1 noMohHe ycnyxXHe AenaTHOCTM
CekTop: O: [Ip>kaBHa ynpaBa 1 ogbpaHa; 006aBe3HO coumjanHo ocurypame
CekTop IN: ObpaszoBate

CekTop Q: 3gpaBcTBeHa n coumjanHa 3awtuTa

CekTop P: YMeTHOCT, 3abaBa u pekpeauuja

CekTtop C: OcTtane ycnyxHe genartHocTtu, cem 96.03 norpebHe ycnyre

Cektop T: OenatHocT gomahmHCTBa Kao nocrogasua; AenaTtHOCT AOMahMHCTBa Koja
npomnssoge poby n ycnyre 3a concteeHe notpebe

CekTop Y: [lenaTHOCT ekCTepuTopujanHmx opraHu3aumja n tTena
HAMNOMEHA: Tllog yHMKAaTHOM W OrpaHU4eHOM MPOU3BOAHOM W  OrpPaHUYEHUM

KanaumTeTom cmatpa ce obaBrbake [enatHocTu y objekTMa MakcumarHe HeTo
nospunHe 100m2.

YcnoBu 3a napuenauujy ce OOHOCE WCKIbYYMBO Ha (popMUpame HOBUX Napuena y
TUNMYHUM LenuHama. MoBpluMHe napuena Mory 61Ut u Mawse unm sehe ykonuko ce To
AedrHuwe yp6aHUCTUYKAM NIaHOM.

MUWHMMAarHa NoBpLUNHa napuene 3,5a

onTMmarHa noBpLUMHa napuene 8,0 a

MUHUManHa WwuprnHa ppoHTa 11m

MakcumarnHa wupuHa poHTa 22m




OG3upom fa ce pagM O UCKIbYYMBO PaBHUYAPCKOM TepeHy, Mpema perynauuju cy
MOCTaB/bEHN UCKIbYYMBO CTaMbBeHW unu cTambeHO-MOoCNoBHM 006jekTV na objekTe Te
HameHe u garbe Tpeba noumpatv Ha WUCTM Ha4yuH, Y OKBMPY KyhHMX gBopuwwTa, A0
nybuHe og 40m.

EkoHOMCKM 1 apyrun objekTn ce nounpajy y 30HM eKOHOMCKUX OBOPULLITA Koja ce Hanase
n3a kyhHux y gybvHu napuene og 50 go makcumanHo 150m opf perynauuoHe nvHuje.
EkoHoMcCKku 06jekTn koju ce mory Hanasutn y kyhHom asopuwty (8o aybuHe og 50 m)
Cy: neTha KyxXukba, Mnekap, CaHUTapHW MPOMyCHWK, MarauuMHW XpaHe 3a COMCTBEHY
ynoTpeby, rapaxe, Lwyne un cn.

Cse rpaheBuHCKe napuerne Mopajy umaTv OQUPEKTaH NPUCTYN Ha jaBHY MOBPLUMHY MU
MPeKo CYKOPUCHMYKE noBpwnHe. MwuHMManHa wupuvHa npucTyrna Koju ce Mopa
06e306eauTn ekoHoMckom feny asopuwTta je 3.0 m. MNpucTynHa noBpLUMHA Ce HE MOXe
KOpMCTUTU 3a napkupake Bo3una. CBuM obOjekTMMa jaBHe HaMeHe je HEeOMNXOAHO
06e36eguTn NpucTyn nuumnma ca nocedHm notpebama.

noasemMHe etaxe Mog3emMHe eTaxe ce He npenopydyjy 300r BMCOKOr HMBOA
noasemMHux Boga. Y criyyajy usrpagre, Mopajy ce NpMMeHUTH
CcaBpeMeHuW cucTemMu Xxugpousonauuje a noaseMHe eTaxe
objekaTta mMory ga 3ay3umajy Behy nOBpLUMHY Ha napuenu og
Hag3eMHUX genoea objekTa, nMpyu 4Yemy rpaheBMHCKa nMHKWja
noA3eMHUX eTaxa ocTaje y rpaHuuama napuerne.

NHOEKC 3ay3etocTn|60%
(kyhiHO gBopuLITE)

nHgekc  wmsrpanheHoctn(1,0
(kyhHO aBopuLTE)

rpafeBuHCKe NnHWje OGjektn ce nocTaBrbajy Ha npeoenahyjyhy rpafheBnHcky
nuHWjy  ynuude.  YKonuko  rpahjeBMHCKa  NMHMja  Huje
nedwmHncaHa, objekTm he ce nocTtaBUTU Ha §NMHWjY Koja je
yoarbeHa MuHumanHo 2.0m og perynaumoHe, nog ycrioBom ga
Hema Opyrux orpaHnyersa.

Ykonuko caobpahajHuua  Huje opmmupaHa y HasHaYeHO]
perynaumMoHoj LWWPUHW, NpPUIMKOM u3gaBamwa Jlokaumjcke
[possorie nowrtoBahe ce cnegehe npaeuno:

on ocoBuHe nocTtojehe caobpahajHuue, HaHehe ce no
MonoBMHa perynauuoHe WMpUHe Ha obe cTpaHe U Te NuHWje
he OUTK NNaHupaHe perynaunoHe nuHuje,

Yy OOHOCY Ha Tako MNfaHupaHy perynauuoHy  nunHujy
neduHncahe ce rpaheBuHcKa NUHKja,

YKOMNMWKO je perynauumoHa wupuHa Beha og geduHucaHe, ucta
ce 3agpxaBa 6e3 M3MeHa M y OOQHOCY Ha Yy ce AeduHuLe
rpaheBuHCKa nNuHMja.




yoarbeHocT og meha u
cycena cTambeHnx
objekaTta

CBu 00jekT Ao perynaumje cy UCKiby4mBo crnobopHocTojehn
06jekTn. MN3y3eTHO ce Ha napuenama koje cy yxe og 11.0 m
MOXe [03BONUTU u3rpagha objekata y Hu3y, nog nocebHum
ycnoBMMa W ako mnocTtoju MeRycobHa carmacHocT cycepna
mMehawa.

Hajmarwbe [03BO/bEHO pacTojakbe OCHOBHOr rabaputa (6e3
ucnaga) nopogumyHor ctambeHor objekTa M NUHWjEe cyceagHe
rpaheBuHCke napuene 3a:

- cnobogHoctojehe obGjekte Ha pgeny Oo4HOr gBopuwiTa
ceBepHe opujeHTaumje 0.7m

- cnobogHocTtojehe o6GjekTe Ha geny O04YHOr ABOpULUTA jyXKHE
opujeHTaumje 3,0 m

- ABOjHe objekTe M 00jekTe Yy MPEKUHYTOM HM3Yy Ha GOYHOM
neny asopuwta 4.00m

- NpBU MNU nocnegwun objekaT y HenpekuHyToM Huay 0,7m.
OBaj cTaB Baxv camo 3a u3yseTHe crlyvajeBe Kaga je napuena
yxa og 11.0m.

3a narpaheHe nopogmyHe ctambeHe 0bjekTe yuje je pacTojake
00 rpaHuue rpafheBuHCKe napuene Makwe of AeduHucaHmx
BPEOHOCTW, Y Cryyajy PeKOHCTpyKuuje He Mory ce Ha
cycefHum  cTpaHama npegsuhatM  OTBOpPW  CTaMBeHux
npocTopuja ceM OHMX Ca MUHMMariHOM BUCWMHOM MaparneTta of
160 cm.

yoarbeHocT og Mmeha un
cyceaga €KOHOMCKUX U
ap. objekata

MehycobHo pacTtojake ctambeHor objekTa U CTOYHE CTaje je
15.0 M. hybpuwiTe 1 NOrbCKU KNO3ET MOry GUTK yaoarbeHu of
ctambeHor objekta, GyHapa, OQHOCHO >XMBOI WM3BOpa BOAE
Hajmarbe 20.0 m, 1 TO camMO Ha HUXO]j KOTMW.

MeRycobHa pacTojatba €ekOHOMCKMX oObjekTa 3aBuce of
opraHusaumje €eKkoOHOMCKOr [BopuWTa, C TUM Jda ce
npenopyyyje oa ce nprbasn 06jekTU NocTaBrbajy HU3 BeTap y
OOHOCY Ha yucTe objekTe.

Mosuunja objekata yTBphyje ce Jlokauunjckom O03BOMOM U
NPYMEHOM HajmarbMX [03BOSbEHMX pacTojawa  YyTBphHeHux
OBMM MNMaHOM ¥ Baxehunm npaBunHuiumma.

KpOBOBW

lMpenopy4yyjy ce Kocu KpoBOBW, Harnba KpPOBHWMX paBHUM [0
Hajsuwe 33°.

NnoaKpoBIba

MoTkpoBfba MOry mmaTu Hasugak BUCOK Hajsuwe 1,60m koju
Mopa 6uTK 3acTynbeH Ha MuHuMManHo 50% obuma 3aBpLuHe
eTaxe ga 6m ce wucta Morna cmaTpatM MNOTKPOBIbLEM.
WNarpagwa MaHcapgHWX KpoBOBa M BuLLEe MOAKPOBHMX eTaxa
Huje Oo03BOrbeHa. YKOMMKO ce 360r pacrnoHa KOHCTpyKuuje Y
TaBaHCKOM Jeny copmupa ogpeneHn KopucTaH NpocTop, UCTK
Cce MOXe KOPUCTUTU UCKIbYYMBO Kao AeO0 Aynrekc cTaHoBa a
HMKaKo kao nocebHa eTaxa.




oaBohene
aTMocdepcknx Boaa

OpeogwaBakbe atmocdepcknx Boga ca objekta  Huje
[003BOSbEHO MpEKo cyceaHe/ux napuena. KposoBu objekarta y
HM3Yy MOpajy MMaTu CnMBOBEe MpemMa jaBHOj MNOBPLUMHU U
conctBeHOM aBopuwTy. Mcnyct kpoBa Moxe uhu 0O WMpuHe
BeHLa.

cnpaTtHoCT

M+1+Mk (npusemree+cnpat+nogkpoBrbe)  3a o0bjekte 0o
perynauvje, makcumanHe sucuHe 12.0 m wTO 3Hauu: KoTa
noga go +1.20 m, ceetna BucuHa npusemrba go 3.0 m, ceetne
cnpaTHe BUCUHe 2.6 m 1 BUCUHaA Haa3uTka oo 1.8 m. Ocrtane
KoTe, MefycnpaTHy KOHCTpyKuujy, Harmb kpoBa K u360p
KPOBHOI MokpuBaya AeduHucat y OOHOCY Ha MakCMMarHo
nedvHucany BucnHy objekta og 12.0 m.

M+1 (npusemrbe+cnpaT) 3a objekTe y MOCMOBHWM 30HaMma,
O[JHOCHO 3a MNOCroBHE OOjeKkTe; YKONMMKO Cce page Benuku
MarauumHu, xnagwade M Cn, MakcumanHa cBeTna BUCUHA
objekata moxe ©Outm pgo 80 M, Kao M 3a 3aTeyeHa
nosbonpuepegHa gomahmHcTBa BaH rpafeBUHCKOr peoHa; oBa
onpenba ce He OQHOCK Ha cunoce n cnuyHe objekTe.

M+1 (npusemrbe+cnpaT) 3a ekoHOMcKe U nomohHe objekTe y
KyhHVM aBOpULLITUMA,

M+Mk 3a objekTe Ha mapuenama 4uvja je MOBPLUMHA Maha of
MUHUMANHO AePUHNCAHNX,

I (npm3emrbe) 3a cBe ocTtane objekre.

MaKCUMasnHm 6poj
cTambeHux jeanHuLa

Y OKBMpY UHOMBUAOYanHe napuene A403BOSbEHO je hopMupare
MaKCUMaIHo 4YeTupu ctaMmbeHe jeguHuLe no napuenu.

MakcumanHu 6poj ctamBeHux jeguMHULA Ha napuenu 4duja je
NnoBpLUMHA Maka o MUHUManHo AeduHNcaHe je jegHa.

Y cnyyajy uarpaghe BuwienopogmyHunx objekara, 6poj ctaHoBa
y OBOj 30HM Ce He orpaHudaBa anu objekaT Mopa pfa
3a00BOMbM  gedmHMcaHe napameTpe: ChnpaTHOCT, CTeneH
3ay3eToCcTW, YCNoBe 3a napkupawe BO3WMna, CTPYKTYypy
cTaHoBa (ctaHoBu 40 40m2 (6pyTO) HE MOry YMHUTK BULLUE Of
30% cTpykType ob6jekTa), CBakuM CTaH Mopa Mmatu OCTaBy Y
okBupy objekta (6e3 ob3mpa ga N NOCTOjM OCTaBa y CaMoOM
CTaHy), n npoctop 3a cmehe mopa OuTM 00e36efleH Ha
COMCTBEHOj Napuenn).

jenaH ctaH. Y okBupy

3a napkupare BO3una 3a corncrBeHe notpebe, BRacHUUU NMOPOAMYHUX U CTaMBeHmX
objekaTa cBux BpcTa No npaBuny obes3behyjy NpocTop Ha COMCTBEHO] rpafeBUHCKO]
napuenu, n3BaH NoBpLUMHE jaBHOT NyTa, U TO - jeAHO MAaPKWMHI UMK rapaxHo MecTo Ha

napuene je notpebHO CMeCTUTM U CBY MOSbLOMNPUBPEOHY

MexaHmsaquy 1 BOo3una gomahuHcTBa.

BnacHuun octanux objekaTa cBuMx BpcTa Mo npasuny o6e3befyjy npoctop Ha
CONCTBEHO] rpafeBnHCKOj napuenn, n3BaH NOBPLUMHE jaBHOT NyTa U TO - je4HO MapKWUHK




unn rapaxHo mecto Ha 70.00m2 kopucHor npoctopa unu 1 NapkKUHr MEeCcTo 3a Tpwu
3anocrneHa nvua. KopucHor npoctopa. BnacHuum yroctutersckux objekara ob6e3dehyjy 1
NapKMHI MeCTO 3a cBaka 4 ceaeha mecTa.

MN3y3eTHO, kaga y OBOj 30HM HUWje Moryhe pewuTu napkupamwe YHyTap COMCTBEeHe
napuerne, O03BO/bEHO je hopMuUpare NapkupanuwiTa y OKBUpY perynauuje ynuue,
Hacnpam corncTeeHe napuene.

Y OKBMpY CBake napLerie HeonxogHo je o06e3beant muHumanHo 20% HesacTpTux
3e1IeHNUX noBpLUnHa.

[lo3BorbaBa ce HagsuhuBawe noctojehnx objekaTta npema ycrnoBuMMa Koju Baxe U 3a
n3rpagky HoBMX objekaTa. YKONMKO MOCTOjU BMLIE BrlaCHUKA Hag jegHuM o6jekTom
HagsvhBawe ce mMopa BpLUUTWU Hag uenum oBjeKTOM UCTOBPEMEHO W Y3 carnacHoCT
BrnacHuKa, y cknagy ca 3akoHoM. Y3 HafasuhmBarwe 06jekTa obaBe3a MHBECTMTOpPA je Aa
N3BPLUN PEKOHCTPYKUMjy pacaga objekTa Hag Kojum ce BpLUM HagorpagHa.

He mory ce obHaBmbatm u pekoHcTpyucatu objektm unum genosu objekaTta Koju ce
Hanase uamely rpaheBuHcKe n perynawumoHe nuHumje.

O6jektu koju cy npeaxogHo pobwnu MpahesuHcky gossony (Opgobperse 3a rpagmky) Yy
cknagy ca npegxooHo BaxehuM 3akOHCKMM MponvMcuMma, Mory ce obHaBrbatn U
pEeKOHCTpyucaTu nog yCcrnoBoM aa ce Ha mefycobHumM yaarbeHocTuMa mamehy objekata
n namefny objekata M rpaHuua napuena, He Mory dopMupaTh OTBOpU CTamMBeHMX
npocTopuja.

Ha napuenu ce kao 3aceGHu 06jekTn Mory rpagutv u apyrm objekTu, HameneHu
CTaHOBaky W AenaTtHOCTMMa UnM NOoMOhHW OGjEeKTM, YKONUKO ce TUME He npemallyjy
nocTaBrbeHn ypOaHWCTMYKM napameTpu. YKonuko je Aapyru objekat ctambeHn mopa
6uTtn Hajmare 5,0m yoarseH o rmasHor objekta. Hajseha cnpatHocT gpyror o6jekTa Ha
napuenu je lN+1. YcnoBu 3a noctaBrbawe objekta npema mehama cy WOEHTUYHU
ycrnosuma 3a rnasHu objekar.

ExoHOMCKM 06jekTn Koju ce Hamnase y €KOHOMCKMM [fenoBuMa napuena paguhe ce
npema cnegehum yp6aHUCTUYKMM MoKasaTersuma: UCKOpULNEHOCT eKOHOMCKOr Aena
napuene po 40%, wusrpafheHoct napuene po 0.50, makcumanHa cnpatHocT [1.
MwuHumanHo pacTojatbe nsamely ctambeHor n eKOHOMCKOr MorbonpuBpeaHor objekta Ha
nctoj napuenu je 15m. EkoHomckun objekTn He cmejy yrpoxaBaTtn ctambeHe objekTe Ha
cycegHum napuenama. EkoHomcku 06jekTn Mopajy 6utn Hajmare 0,7 m noByYeHu of
Bounx wn 3agwe rpaHuue napuene. Takofe ce Mopajy nowToBaTW CBWU YCMOBU
XWUrvjeHcke 3alTuTe 1 ognarawa otnaga. Otnag ce He CMe CKaauWwTUTK Y NPOCTOpY
n3mehy ekoHOMCKMX objekaTa v rpaHuua napuene npema cyceammva.

Narpagta objekata y QYHKUMU MpUMapHe MOSbOMNpuMBpeaHe NpPOv3BOAHKE WU
npomusBogHux objekata je moryhe mckrbyumBo y AybuHm napuene sehoj og 50m opf
perynauuje ynuue.

[o npuBohewa HameHuW napuena, Ha WUCTUM Ce MOry MOCTaBfbaTu U MOHTaXHO-
NEMOHTaXHWN 00jeKTM anm UCKIbY4YnBO Ha npeosnahyjyhy rpaheBuHCKy NuHKjy ynuue.

Y cBakOM WHAMBMAYarHOM ABOPULLITY Ce MOry opraHv3oBaTu, 3aBUCHO Of KanauuTeTa,
objektn mane npuBpefe, NPoM3BoAHOr 3aHaTtcTsa, ycnyra u cn. O6jekTn y kojuma ce
obaBrbajy genaTtHoCTM koje npousBoge Oyky mMory OuTM noumpaHn Ha MWHUMArHO]




ayouHn og 50 m op perynaumoHe nvHuWje, y3 MOLITOBakE CBMX YCMOBa 3aliTuTe
YKUBOTHE CpeauHe.

Y cBakOM MHAMBMAOyanHOM OBOPULLTY Ce MOry rpagutM u nomohHu objekTn (ocTase,
OyHapwu, cenTuyke jame, byHapu u gp.).

lMomohHn 06jekTn ce ob6aBe3HO MOCTaBrbajy Yy YHYTPaWHOCT napuene u huxosa
rpafieBuHCka nuHWja He cme BuTW noctaBrbeHa wucnpepd rpaheBuHCKe NUHWje rnaBHOr
objekta. Ycnos 3a nomohHe objekte je ga Oyae Hajpuwe 0,7 m yparbeH og 604He
rpaHuue napuene. Hajgeha go3sorbeHa cnpaTHOCT 3a NOMOhHE M eKOHOMCKe 0bjekTe 1
rapaxe je I (npusemrse).

Y cny4yajeBuMa HernocTojarba HacesrbCKNX KaHanmsaumoHnx BoAOBa UM 4O Tpacupawa
nctux, obaesesa BnacHuka napuena je ga obesbene ceHrpyne y cknagy ca caHuTapHUM
nponucuma. CeHrpyn mopa 6utn yaarbeH HajMawe 20m op OyHapa, ykonuko OyHap
MocToju Ha Mapuenu unu cycegHUm napuenama. YKONUKO ce napuena Hanasu ys
HOBOMMaHupaHy unu noctojehy caobpahajHuly, CeHrpyn ce mMopa Hanaswutu y peny
napuere Koju je Hajornmkun Toj caobpahajHuum.

pahesBunHcke napuene ce Mory orpahusatm 3umgaHom orpagom Ao BucuHe of 0.9 m
(padyHajyhun og koTe TpoToapa) UnM TpaHCMapeHTHOM OrpagoM M XXMBULIOM OO BUCUHE
oa 1.4 m. TpaHcnapeHTHe orpage npema cyceauma Mory 6utv MakCMManHO BMCOKe
1,8m.

Mapuene uyuja je koTe HuBeneTe Buwa oA 0.9 m of cycegHe, mory ce orpahuBaTtu
TpaHCNapeHTHOM OrpagoM M XMBULIOM A0 BUCKMHE of 1.4 m KOja ce MOXe MOoCTaBibaTu
Ha noasung Ynjy BucuHy ogpehyje HagnexHn onwwTUHCKMA OpraH.

3ugaHe n gpyre BpCcTe orpaga NocTaBrbajy ce Ha perynauvoHy NyHWjy Tako Aa orpaja,
cTtyboBM orpage n kanuje Gyay Ha rpafeBWHCKOj] mapuenu koja ce orpahyje. 3ugaHa
HenposvpHa orpaga usmehy napuena noguxe ce o BucuHe 1.4 m y3 carmacHocT
cycena, Tako ga ctybosu orpage 6yay Ha 3eMrbULLTY BriacHUKa orpaje.

CycegHe rpaheBuHcKke napuene Mory ce orpafyeaTti XMBOM 3€MNEHOM Orpagom Koja ce
cagu y OCOBMHW rpaHuue rpaheBuHCKe napuene WnuM TpaHChapeHTHOM orpagoMm Ao
BMCMHe oA 1.4 m Koja Ce MOCTaBrba Mpema KatacTapckoM MraHy M onepaTty, Tako Aa
cTyboBM orpage byay Ha 3eMrbuLLTY BRiacHMKa orpage.

Orpage objekaTa Ha yrny He mory 6uth Buwe og 0.9 m padyHajyhu o koTe TpoToapa
YKOIMKO HapyLuaBsajy BU3yenHy npernegHoct caobpahajHuue.

BpaTa u kanvje Ha ynu4HOj orpagu ce He MOry oTBapatu npema perynauuju. Koa
ctambeHo nocrnoBHMx objekata NoTpebHo je ynas y NocnoBHW Aeo objekTa oaBojuTU Of
ctambeHor gena napuerne.

Mapuene y ce mory nperpahumeaTtu y yHKLMOHAaNHe LenuHe (ctambeHn 0eo, eKOHOMCKM
0eo, €eKOHOMCKU TMpuctyn, cTambeHun npuctyn m OKyﬁHVILI,a), C TMM [Oa BWUCKUHaA
YHyTpallke orpage He moxe 6utn Beha of BUCUHE CNorbHe orpaje.

Mapuene 3a BuwenopoanyHe ctambeHe objekte ce He orpahyjy.

Mapuene Ha Kojuma ce Hanase NMOCNOBHU UMW MHOYCTPUCKN OBjeKTn ce Mory orpagautu
orpagom BucuHe o 2.20 m nog ycrioBoM Aa He OMETajy MHconauujy eBeHTyanHux,
cycegHnx ctambeHnx objekar.

lMocebHun ycnosu 3a narpagwy orpaga:




- BUCWHa napaneTa je makcumanHo 0,5m,

-TpaHCNapeHTHOM Oorpagom ce cMaTtpa OHa KOja nMa MMHUMasHy npo3npHOCT

oA 20%.

3a objekTe Koju cy yTBphHEeHM yCrnoBu 3a 3alTUTYy KyNTYPHO MCTOPUjCKOT Hacrneha Baxe u
noceGHM YCroBM Koju cy NCTUM AedrHUCaHM.

Ceu npvnasum u ynasu y jaBHe objekte m objekTe of onwTer uHTepeca mopajy ce
npunaroguTn cTaHaapauma u nponucuma Koju AedUuHnLLY ycrose 3a HeCMeTaH NpucTyn
XeHavkenupaHum ocobama v nuumma ca nocebHum notpebama.

Hwje posBorbeHo obnarawe dacaga pycTudHO oOOpafeHMM KaMeHOM, CUIMKaTHOM
onekom, 6ojere cryopocLeHTHMM Bojama 1 ncnucmBame peknama no UCTUM.

MocTaBrbake objekaTa TvMNa: KMOCLM, NeTwe GaluTe, jaBHM ToaneTun, pekrnamMHu NaHou u
cn., y o0BOj 30HM pJeduHucahe ce nocebHUM onwTuHCKMM aktom ([porpamom
nocTaBrbakba NOCNOBHUX M ApYyrMx objekaTa Ha jaBHUM NOBpPLUMHAMA).

3a napuerne Koje ce Hanase HenocpegHo y3 Bepcke objekTe, MpuMemyjy ce 1 nocebHu
YCIOBU KOju Cy AeduHucaHm 3a 3oHy Tu 10.

YHyTap OBMX 30Ha He cMmejy ce obaBrbaTu AenaTHOCTU HEMoOMEHyTe Yy MOornaBiby
"HameHa noBpwmHa". Y cnyyajy nNpoMeHa 3akoHa O Krnacudukauuju [enaTtHOCTMH,
OQHOCHO, NPOMeHa O3Haka rpyna W [enatHOCTW, npepacriogene u npeMmeHoBaha
nojeavHux genaTtHocTM unu yeofjerwa HOBUX, MOryRHOCT cmeluTaja UCTUX Yy NPOCTOpY
ogpeavhe ce Ha OCHOBY cagpXajHe U MpaBHE CIWYHOCTM U cnegbeHocTu oBae
nonucaHux 4enaTHoOCTM 1 rpyna AenaTtHoCTw.

HameHa unu kanauuTteT o6jekta Mory Outn 3abpatbeHe WNnu orpaHudeHe Opyrum
3aKOHCKMM Mponucuma, oafiykama foKarnHe camoynpaBse, eKOnollkum enabopaTtuma
(TproBuHa ankoxonHuMm nuhrumMa n 6nuamHa KoukapHuua y 6rmanHmn Wwkona u cn.).

CensMH4HOCT TepeHa

MpocTop obyxeaheH NpocT. nnaHom onwTtuHe Boratuh Hanaswm ce y 30HM 7° MUC ckane nHteHauTeTa
3eMsbOTpeca, npemMa KapTu CeumsMuydke permoHanuaauuvje Tteputopuje Cpbuje. Y 3aBuMCHOCTM of
NHXXEH-EPCKO- FEONOLLUKMX, XMOPOMOLIKMX, rEOMEXaHUYKUX N OPYTUX KapakTepUCTMKa TEPeEHa, MOXe ce
M3BPLUMTM padyyHCKa KOpPeKLMja OCHOBHOI CTeneHa, OQHOCHO, nocToju moryhHocT noBehawa, OgHOCHO

CMaretba OCHOBHOI CTerneHa MHTeHauTeTa semrboTpeca ao 1° MLC. Teputopuja OnwTtuHe Boratuh
MMa penaTtMBHO HEMOBOSbHE YCMoBe Tna, rae noctoju mMoryhHocT noBehawa OCHOBHOr cCTeneHa

censmuykor uHteHsuteta go 1° MUC, na je y cknagy ¢ Tum notpebHO je nnaHupat yp6aHUCcTUYKOo-
TeXHWYKEe Mepe 3aluTuTe o4 noTpeca AaTor MHTeH3uTeTa.

UHXXeH-epCKO reonoLuke KapakTepucTuke TepeHa

O631poM fa cy TepeHN NPETEXHO PaBHU U CTabWMHWU, NPOBNEM Cy €BEHTYanHO BUCOK HUBO MOA3EMHMX
BOJa Te Ce He npenopydyjy noapymu.

YCJOBHU TIPOJEKTOBAIA U ITPUK/bYUYEIBA HA HHOPACTPYKTYPY

Boposoa: C 063upom aga He nocToju narpahjeHa BogosoaHa Mpexa cHabaesare objekta Bogom




06e36eauTn npeko noctojeher GyweHor byHapa. MuHMMmanHa ygarbeHocT OyHapa of, cenTuyke jame y
CKnagy ca caHuTapHMM nponucmnma ( OgHOCK ce 1 Ha cycenHe napuene ) je 20,00 m.

dekanHa kaHanusauuvja: PekanHy KaHanMsauujy eBakymcaTtu oo centudke jame, koja Tpba ga

Oyoe BogoHenpomnycHa 1 Kojoj ce Mopa 06e36eanTh Komncky npunas pagu npaxmwera. CenTnuky
jamy nouupatn muHumanHo 2,00m og perynaumnoHe nuHunje, myvH. 2,00m og rpaHumue cycegHux
napuena n muHumanHo 20,0m oa nssopa nujahe Boge.

KuwHa kaHanusaumja: Ca kpoBa 1 U3b6eToOHMpaHUX NoBpLUMHA OABOAM Ce Yy 3erieHe NoBpLUNHE

EnektpouHcTtanauuje: O6jekat he ce Ha enekTpo Mpexy NPUKIbYYUTU NPEKo noctojeher Npukrbyyka Ha
napuenm.

Ha napuenu noctoju narpaheHo 6 objekaTa ykynHe 6pyTo nospwmHe 430,70m2. CBu 06jekTn ce
3agpxaBajy.

Mapuena nma gmpektaH npuctyn Ha ynuuy Kparba Ankecangpa.
Pox Baxkerba Jlokaumjckmx yCcrnoBa je ABe roguHe of AaHa u3gasamsa.
CacraBHu [0 J1okaLmMjCKMX yCnoBa YvHe:

e VpejHo pewene M3 mapta 2024.rog, nspaheHo og ctpaHe CIb ,®OPMA pecurd® mns Ltutapa
Ynuua Bace Tyderymha 6p.32,

Jlokaumjcku ycrioBu HUCY OCHOB 3a n3rpagty objekta, Beh cy oCHOB 3a u3paay npojekTa 3a
rpafeBUHCKY [03BOMY U n3aaBake rpaheBuHCKe A03BoMe

OproBopHW npojekTaHT je y obase3n fa npojekaT 3a rpaheBMHCKY [03BONY ypagu y cknagy ca
nponucvMa 1 npasunMma CTpyke M CBUM OCTanuvM nocebHMM ycrnoBuma cagpxaHum y Jlokaumjckum
ycrnosuma

Ha ocHoBy nokauujckux ycrnoBa MoOXe ce, Ha OCHOBY urnaHa 134. 3akoHa O mnaHupawy W usrpagru
("Cnyx6eHun rnacHuk PC",6p.72/2009, 81/2009 — ucnpaska, 64/2010 — ognyka YC, 24/2011, 121/2012,
42/2013 — ognyka YC, 50/2013 — ognyka YC, 98/2013 — ognyke YC, 132/2014, 145/2014, 31/2019,
37/2019, 9/2020, 52/2021 n 62/2023), npnbasnTn rpaheBnHcKka Jo3Bona.

Y3 3axTeB 3a n3gaBame I'paf]eBVIHCKe [03BOJ1€e NogHOCK ce:

e [loka3 o nnaheHum Takcama

e W3Boa m3 Npojekta 3a rpaheBmHCKY 003BOMY

o [IpojekaT 3a rpafeBuUHCKY 403BOSY

e Enabopar eHepreTcke edmMKacHOCTH

e l3BeluTaj O U3BPLLEHO] TEXHWUYKO]j KOHTPOMN NpojekTa

¢ Yroeop namehy nHBectutopa n puHaHcujepa - ako nocToju

OproBopHM NpojekTaHT je y obaBesun Aa npojekat 3a rpaheBnHCKY [O3BOMY ypaau y ckragy ca
nponucMMa 1 npaBunnma CTpyke 1 CBUM ocTanum nocebHuM ycrnoBrmMa cagpkaHum y Jlokaumjckum
ycrnosuma.

Ha nsgate nokauujcke ycnose mMoxe ce NOgHETU NPUroBOP OMNLWTMHCKOM Behy onwTuHe boratuh y poky
of TpW daHa of faHa JocTasrbawa Jlokaumjckux ycrnosa, TakcupaH ca 818,00 auHapa onwTuHCKe
agMuHUCTpaTMBHe Takce no TapudHom 6pojy 1 Ognyke o nokanHUM agMWHUCTPaTMBHUM Takcama
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YcrnoBe OCTaBUTU :

- MHBecTuTOpYy

O6pagwo: PykoBogunau, ogerbemsa:

Jbybuwa buposrbesuh aunn.rpaf.nHx 3opaH ApceHoBuh macT.uHx.rpaf).



