Peny6bnuka Cpbuja

OMWTUNHA BOTATUR

OMWTWNHCKA YINPABA

Opememne 3a ypbaHusam, KOMyHanHo — ctambeHe nocnose, rpaheBUHCKO 3EMIBULLITE U

NHPaCTPYKTy

Bbpoj npegmeta: ROP-BOG-4718-LOC-1/2024
3aBogHu 6poj: 350-13/2024-04

Oatym: 22.02.2024. rognHe

Muke Butomuposuha 1, Boratuh, Cpbuja

OnwTuHcka ynpasa boratuh, Ogerberwe 3a ypbaHnsam, KOMyHanHo — ctambeHe nocnose, rpaheBUHCKO
3emMrbuLLTE N MHAPACTPYKTYPY, pewwasajyhmn no 3axteBy onwTtuHe boratuh, Ynuua Muke Butomuposuha
6p.1, npeko nyHomohHuka [paraHa Jocunosuha u3 boratuha, 3a usgaeawe Jlokaumjcknx ycrioea 3a
Jorpagmy 1 pekoHCTpyKumMjy obganuwTa y bagosnHumma, Ha ocHoBy 4n.53-57 a 3akoHa O nnaHupamy 1
narpagtun narpagmn ("Cnyxbenm rmacHuk PC",6p.72/2009, 81/2009 — ncnpaska, 64/2010 — oanyka YC,
24/2011, 121/2012, 42/2013 — ognyka YC, 50/2013 — ognyka YC, 98/2013 — ognyke YC, 132/2014,
145/2014 wn 83/2018, 31/2019, 37/2019, 9/2020, 52/2021 wn 62/203), lNpaBunHMKaA O MOCTYMNKY
cnpoBohewa 0bjegmtbeHe npouenype enekTpoHckum nytem (,Cnyx6enn rmacHmk PC* 96/2023), Ypenbe
0 nokaumjcknm ycnosmma ("Cnyx6enu rnacHuk PC",6p.87/2023), MNMpocTopHor nnaHa onwTtunHe boratunh
("Cn.nuct onwTtnHe boratnh®, 6p. 12/2011.r), usapaje:

NOKALULUWJCKE YCNOBE
3a gorpagty U peKoHCTpyKumjy o6aaHmwTa y BagoBuHuuma

Ha KaTacTapckoj napuenu 6p. 6706 K.O. BagoBuHuUM

Mopaum o nokauwmju:

Bpoj kat.napuene : 6p. 6706 K.O. BagoBuHUM
MecrTo, ynuua u 6poj: bagosuHuM Ynuua Bace Yapanvha 6p.4
MospwwHa napuene: 0.69,14 ha

HauuH kopuwhera 3eMrbuLITa 1 KaTacTapcka Knaca:
semrbuLLITEe Nog objekTMma 1 3emromiiTe y3 objekar
MocTojeha HameHa napuene: TLL 7 - O6pasoBane
IMonamnu o o0jexTy:

Kateropuja: B

Knacudukaumonn sHak: 126310

BpyTo passujeHa rpafeBuHcka nospLunHa je 372,32 m2.

lMnaHckn ocHoB: NpocTopHor nnaHa onwTuHe boratuh



IMPABUJIA YPEBEIbA 3A TH7

3oHe Hamen-eHe 0bpa3oBaky (CBe kaTeropuje LWKONckux objekata) obyxsatune cy noctojehe nokauuje.
Hose nokauuje HUcy nnaHupaHe anu ce 00jekT U napuene HameweHe yHKkuMjaMa obpasoBara Mory
ce dopmMupatim U y CBMM LEHTpanHMM K cTambeHuMm 30Hama M 00jekTMMa ako WUchyhaBajy Apyre
nponucaHe ycriose. Narpagra oBux objekaTta je 403BOSfbeHa M Yy pagHMM 30HamMa YKOSNMKO ce paau o
cneundnyHnM 06pa3oBHUM NpodunumMa 3a notTpedbe NPoN3BoaHE.

Y oBuM 30Hama je moryha uarpagwa objekata koju cy y MOTNYHOCTM Y CKNagy ca OnwTOM HaMeHOM
obpasoBatba (OCHOBHO, Cpeft€ M BWCOKOLUKOSICKO): LIKone, 6ubnuoteke, yveHudke paguvoHuLe U
nabopaTopuje, geurja n cnopTcka urpanunuwita, UCKyNTypHe cane u cn. VckibyumnBo je 3abparbeHa
nsrpagha ctambeHnx n nocrnoBHMx objekarta. YKonuko ce y nocrtojehmum objektuma nagajy npoctopuje 3a
apyre HameHe, TO MOXe BTN NCKIbYUMBO Y (PYHKLMjU UCXPaHE YYeHMKa Unn Npoaaje LIKOSCKor npmubopa.
Y OKBUPY KOMMIEKCa LKOSe A03BOSbEHA j€ U n3rpagha y4eHNYKNX JOMOBa.

Nokaumjcka gossona Ha ocHoBy oAdpenbw osor [MnaHa u3gahe ce y cBMM crniyyajeBuma kaga Hema
notpebe yTBphMBama jaBHOr MHTepeca (Ha nocTojehnm nokauujama u Ha 3eMrbULLTY Koje je NPeaxoaHo
npmbaBrbeHO y BMAcCHUWITBO). YKOMMKO je HeonxodHa uarpagta objekta pagw yTBphuBama jaBHOr
WHTepeca (Ha OCHOBY YcrnoBa HagnexHor MuHuctapcTtea), notpebHa je uspaga ypbaH1CTUYKOr nnaHa.

NMPABUJIA TPABHEA

HameHa CekTop IM: Obpa3soBake, JOMMHAHTHA HAaMeHa.
objekarta
KomnatnbunHo:

e CekTtop O: rpaf]eBI/IHapCTBO ann ce ogaTtHO ycnoBJbaBa OeNnaTHOCT Be3aHa
NCKIby4MBO 3a I'IOTp866 3anocieHnx n KOpucHMKa oCHOBHe OeNaTHOCTU o6je|<Ta

e CekTop I': TproBuHa Ha Mano anu ce JO4aTHO YCNOBIbaBa AenaTHOCT Be3aHa
NCKIbY4YMBO 3a NoTpebe 3anocrneHnx n KOPUCHMKa OCHOBHE AenaTHOCTH objekTa

e CekTtop U: Ycnyre cmellTaja n ncxpaHe anu ce gogaTtHoO ycroBrbasa AenaTHocT
Be3aHa UCKIby4MBO 3a noTpebe 3anocneHnx n KOPUCHNKaA OCHOBHE AENaTHOCTM
objekTa

o CekTop Q: 3gpaBcTBEHa 3awWTMTa any ce A4o4aTHO yCrnoBrbasa AenaTHOCT
Be3aHa UCKIby4MBO 3a notpebe 3anocrneHnx 1 KOPUCHMKa OCHOBHE AenaTHOCTH
objekTa

npaBuna Y cknagy ca kanauuMteToM 00jekTa, HoOpMaTMBUMa U CTakbeM Ha TepeHy (LUKONCKUM
napuenauuje |objekTMMa y ceockum Hacerbuma) Hemoryhe je o6e3beguTtn crnobopaH, npunagajyhu
NpocCTOp y CKnagy ca HopMaTuBMMa jep cy unu rpafleHe Kaga HopmaTtueu HUcy Gunm
yTBpHEHN UNu je HKXoBa M3rpagHa 3aBplueHa a Aa ce NPeAxof4HO Huje npubasuno
noTpebHo 3emrbuwTe. AKO HagnexHo MUHUCTapCcTBO He YTBPAM Apyradunje ycrose, uma
ce cmaTpaTu Aa ako Lwkorna uma ynotpebHy fossony, noctojeha napuena je JoBOSbHA
3a pyHKLMOHNCare objekTa 1 H1je NoTpebHO NnaHCcKuM NnaHupaTy NpoLUnpeHsa.

3a HoBe KomnneKkce HeonxodHo je 06e3beanT MMHMUManHo 25 M2 noBpLUMHE napuene
MO YYEHWKY Yy jeqHOj CMEHU.

npucTynm Cee rpaheBuHCcke napuerne Mopajy Mmatv OUPEKTaH MPUCTYN Ha jaBHY MOBPLUUHY
napuenama MUHUManHe wupuHe 4,0 m. llpucTynHa MOBpLUMHA Ce He MOXe KOPWUCTUTM 3a
napkvpare Bo3una u Mmopa o6e3beamTu NpUCTyn NPOTUBMNOXAPHOT BO3Wa.




CsuM 0bjekTuMa je HeonxogHo 06e3begMTn NpMCTyn nuumMMa ca nocebHum notpebama.

ycnoBm 3a
u3rpagky
objekarta

noa3emMHe eTaxe Hwucy nossosbeHe.

nHgekc  3aysetoctn|60 (3a noctojehe komnnekce)

napuene
40 (3a HoBe KOMMIEKce)

nHaekc mnarpaheHocTun (makcumarnHo 2,0

rpaneBuHcke NuHMje [HoBu oOjekT ce Mory nocTaBrfbaT  UCKIbYYMBO  Ha
npeosnanyjyhy rpaheBuMHCKY NUHK]Y.

yoarbeHocT o Meha|Objekat Tpeba aa Oyae Hajmame 4,7 m ygarbeH og objekaTa Ha
n cycega (3a HoBelcycegHum napuenama (0,7 n 4,0 m og cycegHux meha). Ykonuko
objekTe) je objekat ymarbeH Mawe of 0,7 m og 6o4vHe rpaHuue
rpaheBuHCcKe napuene, ykibydyjyhm u umsrpagwy Ha MehHO]
NMHWjU ca cycegHoM/MM napuenama, notpebHo je npubaeBuTu
carnacHoCT BnacHuka / KOpPWCHMKA cycedHe/Mx napuena 3a
rpagmy.

KpOBOBMU lMpenopyyyjy ce Kocu KpOBOBW, Harmba KpPOBHWX paBHU o0f
HajBuwe 33°.

noaKpoBrba MoTkpoBIrba MOry MMaTu Hasmaak BUCOK Hajsuwwe 1,80m.

oaBohemne OgBogwaBarkbe aTtmocdepckux Boga ca  objekta  Huje
aTMocepcknx Boga |403BOSbEHO NPEKO cyceaHe/ux napuena.

crnpaTHocCT MakcumanHa cnpaTtHocT objekata je M+2+[k.

napkupame

3a napkupare Bo3una 3a corncteeHe notpebe, no npasuny ce obesbefhyje npocTop Ha
COMCTBEHO] rpafheBnHCKOj NapLenu, n3saH NoBpLUXHE jaBHOr NyTa U TO - jeQHO MapKUHT
Ha cBaka 3 3anocreHa nuua.

ypehewe
cnob6oaHunx
NoBpLUUHA

O6aBe3Ho je bopmupare 3eneHMx MnoBpwMHA Ha MuHUManHo 20% noBpLUMHE
komnnekca. V136op 3eneHuna un naptepHo ypeherwe moxe 6UTM MynTudyHKLUMOHANHO.

MHTEepBeHUuje

Ha nocTtojehum
objekTnma

3a objekTe Koju cy yTBphEHM YCIroBM 3a 3alUTUTY KYNTYPHO UCTOpUjcKkor Hacneha Baxe u
nocebHn ycnoBu Koju cy UCTUM gedmHucaHu.

Ceu npunasu 1 ynasu y jaBHe objekTe M objekTe of OnwiTer MHTepeca Mopajy ce
npunaroguT cTaHgapguma W nponucuMa  Koju gedmHuwy ycrnoBe 3a HecMeTaH
NpUCTYN XeHauKkenMpaHnum ocobama n nuumMmMa ca nocebHnm notpebama.




[lo3BorbaBa ce HagsuhuBare noctojehux objekarta y Lmrby nonpasrbara rpafneBnHCKor
cTawa objekaTa u npowmpusara Kanauuteta. [lorpagrwa objekata y XOpPU3OHTarHOM
CMUCNY HWje [O03BOSbEHA aKkO HUCY MWCMyHEeHW HOpPMaTMBM KOju Ce OofHoce Ha
06e3behere cnobogHe NOBPLUMHE MO YYEHUKY.

usrpagsa Y okBupy onwTte pAeduHucaHe HameHe [03BOSfbeHa je W wusrpagwa objekata

apyrnx KoMnaTubunHe HameHe Koja je peduHucaHa y peny "HameHa". [JO3BOSbEHO je U

objekaTa Ha [nocTaB/bate MOHTaKHO-AEMOHTaXHWUX objekaTta u3Hag cnopTtckux TepeHa ("GanoH”

napuenu cane v cn.) y dyHKuuju HegocTajyhmx cama 3a u3aN4Ko BacnuTawke U y LUIby
ofpaBana HacTaBe.

nomohHum [MoMOhHU NpoCTOp CMEecTUTW y OKBMPY Mpu3demsba Mnv nogpyma CBakor nojeavHaqHor

objekTn objekta unn kao 3acebHn objekaT Ha nmapuenu, usa rnaBHOI, MakCumarnHe noBpLUMHE
100 M2,

orpahuBawe |CBe napuene ce Mopajy Orpaguvtu orpagom OO MakcumarnHe BucuHe op 220 cm.

napuena Orpapge npema jaBHUM MOBpLUMHAMa ¢y 06aBE€3HO NPO3NpPHeE.

nocebHu Y cknagy ca nocebHumM ycrosuma goyHKUuMje.

yCrnoBwm

3a napuerne koje ce Hanase HenocpeaHo y3 Bepcke 00jekTe, NpUMerYjy ce U NocebHu
YCIOBU KOju cy AeduHucaHm 3a 3oHy Tu 10.

OOGjekTn ce Mopajy ce NpojekToBaTM U rpagnTh Tako ga ocobama ca MHBANMOMTETOM,
aeun 1 ctapum ocobama omoryhaesa HecMmeTaH MpUCTYyN, KpeTawe, 6opaBak 1 pag, a
cBe y ckangy ca Baxehum [NpaBunHMKOM O ycrioBMMa 3a nnaHupake 1 NpojekToBame
objekaTa y Be3n ca HECMETaHUM KpeTakeM [Jele, CTapux, XEHOUKENUpPaHux W
nHBanugHux nuua ("Cn. rmacHuk PC", 6p. 18/97).

objekTn umnja
je nsrpagmwa
3abpameHa

YHyTap OBMX 30Ha He cMmejy ce obasrbaTM [enaTHOCTM HENoMeHyTe Yy MOornaBiby
"HameHa nospwuMHa". Y cnyyajy npomeHa 3akoHa O Kracudukauuju genaTtHocTw,
O[JHOCHO, MpOMeHa O3Haka rpyna u [enaTtHoCTW, fpepacrofene v npenMeHoBaha
rnojeauHuX AenaTtHoCTU unu ysoflewa HOBUX, MOryhHOCT cMellTaja UCTUX Y NpocTopy
oapeanmhe ce Ha OCHOBY cCagpXajHe W npaBHe CrUYHOCTM U crnefbeHocTn oBAae
nonucaHux AenaTHOCTK 1 rpyna AenaTtHOCTH.

HameHa vnu kanauuteT oGjekTa Mory 6MTK 3abpakeHe UM orpaHuYeHe Apyrum
3aKOHCKMM  nponucuma, oafnykama roKanHe camoynpaBe, €KONOLIKUM
enabopaTtuma (TproBMHa ankoxonHum nunhuma n 6GnMsnHa KoukapHuua y 61m3nHum
LKosna u cn.).

CeunamMunyHocT TepeHa

MpocTop obyxsaheH MNnaHom reHepanHe perynaumje Hanasu ce Yy 3oHM 6° MLC ckane mHTeHauTeTa
3eMJbOTpeca, MpemMa KapTu ceusmuuke pervoHanusauuvje Tteputopuje Cpbuje. Y 3aBucHOCTM of
WHXXEH-ePCKO- rEeOMNOLLUKMX, XMOPOMOLLUKMX, FEOMEXaHNYKUX U OPYTNX KapakTepuUCTMKa TepeHa, MoXe ce
M3BPLUMTM payyHCKa KOpeKLMja OCHOBHOI CTeneHa, OQHOCHO, noctoju moryhHocT nosehawa, 0gHOCHO
CMaH-eH-a OCHOBHOI CTeneHa WHTeHauTeTa 3emrboTpeca Ao 1° MLUC. Teputopuja OnwtuHe Boratuh
MmMa penaTtMBHO HEMOBOSbHE YCNoBe Tna, rge noctoju moryhHocT nosehawa OCHOBHOr cTeneHa



ceunsmuukor uHTeHsuteta go 1° MLC, na je y cknagy ¢ TuM notpe6Ho je nnaHmpatn yp6aHUCTUYKO-
TEXHMYKE Mepe 3allTuTe of noTpeca AaTor MHTEH3UTETa.

MH)XeHsepCKO reoriolKe KapakTepucTuke TepeHa
OG3npom [a cy TepeHU NPETEXHO paBHU U CTabunHU, Npobrem cy eBeHTyanHO BUCOK HUBO NMOA3EMHUX

BoAda Te ce He npenopydyjy nogpymu. Kako Hucy paheHa getarbHa ucTpaxmBarba 3a notpebe mnspage
nnaHa reHeparnHe perynauuje, 3a Behe UHTepBeHUMje NOTPebHO je ypaauTu AeTarbHa UCTpaxuBamsa.

YCNnoBU NPOJEKTOBAHA U NMPUKIBYYEHA HA UHOPACTPYKTYPY

BopoBoa: C 063vpom ga He nocTtoju narpafeHa BogoBogHa Mpexa cHabaeBare objekTa BoaoM
06e30eanTn n3rpagrwom OyleHor 6yHapa. MuHMmanHa ygarbeHocT OyHapa of cenTudke jame y
cknagy ca caHuTapHuMM nponucmnma ( ogHocu ce u Ha cycegHe napuene ) je 20,00 m.

dekanHa kaHanusauuvja: PekanHy KaHanMsauujy eBakymcaTtu oo centuyke jame, koja Tpba ga
Oyne BogoHenponycHa U Kojoj ce mopa 06e36eauTu Korcky npunas pagu npaxmena. Centuyky
jamy nouupatn muHumanHo 2,00m o perynauuoHe nuHuje, MyvH. 2,00m og rpaHumue cycegHux
napuena n muHumanHo 20,0m oa nssopa nujahe Boge.

KuwHa kaHanusaumja: Ca kpoBa 1 U3b6eToHMpaHUX NOBpLUMHA OABOAM Ce Yy 3erieHe NOBpLUNHE

Enektpo uHctanauuje: O6jekaT he ce Ha enekTpo MpEXY NPUKIbYYMTH Npeko noctojeher 6pojuna Ha
napuenm.

IToceGHuU yc10BH 32 rpaamby
Mpunukom npojekToBaka 1 Jorpagke objekta ucnowToBaTy CBe yCroBe gare y:

e Ycnosuma y nornegy 3awitute of noxapa usgatux og MYT1 CekTop 3a BaHpeaHe cuTyauuje —
Opervense 3a BaHpegHe cutyaumje y Wanuy nog 6p.217-17260/17-1 og 27.12.2017.

Ha napuenu cem o6jekTa koju ce gorpafyje noctoju jow Tpu objekTa ykynHe 6pyTo nospmnHe 2076m2 n
OHU ce 3aapXaBajy.

Mapuena nma gupektaH npuctyn Ha ynuuy Bace Yapanuha

Pok Baxema JlokaLujcknx ycnosa je ABe rogvHe of gaHa u3faBama.
CacraBHu Jeo JIoKaLMjCKMX yCrnoBa YnHe:
e VpejHo pewene 6p.1227/2023-MN, n3 peuembpa 2023.rog, m3paheHo on cTpaHe bupo 3a

npojekToBake, MHXewepuHr n koHcanTmHr APXU-NPOJEKT Anekcangap Pagynosuh [P, Anu
ByHap Ynuua XKapka 3peraHuHa 6p.11-13



e Ycnosu y nornegy 3awtute og noxapa nsgatu og MYT CekTtop 3a BaHpegHe cuTyaumje —
Operbene 3a BaHpegHe cutyaumje y Wanuy

Jlokaumjckun ycrnoBu HUCY OCHOB 3a M3rpagmy objekTa, Beh cy OCHOB 3a nspagy npojekta 3a rpaheBuHCKy
003BONY 1 n3fasama rpaheBnHcke A03Borne.

Ha ocHoBy nokaumjckmx ycroBa MoXe ce, Ha ocHoBy YnaHa 134. 3akoHa o0 nnaHupakwy 1 usrpaghu
("Cnyx6eHu rnacHuk PC",6p.72/2009, 81/2009 — ncnpaska, 64/2010 — ognyka YC, 24/2011, 121/2012,
42/2013 — ognyka YC, 50/2013 — oanyka YC, 98/2013 — ognyke YC, 132/2014, 145/2014 v 83/2018,
31/2019, 37/2019, 9/2020, 52/2021 n 62/203) npnbasnth rpaheBuHcKa 4o3Bona.

Y3 3axTeB 3a usgasane rpaheBnHCKe JO3BOME NOGHOCK Ce:

e [lokas o nnaheHuM Takcama

W3Bog 13 NMpojekTa rpafhieBMHCKY 003BONY

Mpojekat 3a 3a rpaheBMHCKY 003BOMYy

Enabopat eHepreTcke edhrkacHOCTH

Enabopart 3awTtuTe og noxapa

Yrosop namelhy uHsectutopa n pmHaHcujepa- ako NocToju

OproBopHW npojekTaHT je y obase3n ga npojekaT 3a rpaheBuMHCKY [03BONY ypagu y cknagy ca
nponucvmMa u npasBunMma CTpyke U CBUM OCTanuMm MocebGHWM ycrnoBMMa CafpXXaHuM Yy rokaLlmjCKoMm
ycrnoBsuma.

Ha n3pgarte nokaumjcke ycrioBe Moxe ce NOgHETU NPUroBop onwTnHCKOM Behy onwTnHe boratuh y poky
of TpwW daHa of [aHa JocTtaBrbama Jlokaumjckmx ycrnosa, TakcupaH ca 818,00 guHapa onwTuHCKe
agMUHUCTpaTMBHE Takce no TapudHom 6pojy 1 Oanyke o nokanHMM agMUHUCTPaTUBHUM Takcama 6p. |-
R 151/2022-09 op 23.12.2022 roauHe, koja ce ynnahyje Ha x.p.0p. 840-742251843-73 ¢ no3uBoM Ha
6poj 97 26-024.

YcnoBe gOCTaBUTU .

e [logHocuouy 3axTeBa

O6pagwo: PykoBogunay, ogerbema:

Jbybuwa buposrsesuh amnn.rpah.nHx 3opaH ApceHoBuh macT.uHxX.rpah.



